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Satzungstext

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2121
der Landeshauptstadt Minchen

Arabellastralie 26-28a

Gemarkung Bogenhausen

Flurstiicke Nr. 206/10, 206/29, 206/30

(Teildnderung des Bebauungsplans Nr. 3c, 8. Teilbereich)

vom 11.12.2020

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 und 12 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbin-
dung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erho-
lung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Arabellastralie 26-28a (Flurstiicke Nr. 206/10, 206/29, 206/30) wird ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Munchen vom 18.02.2020,
angefertigt vom Kommunalreferat GeodatenService Miinchen am 11.11.2020
und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 3c, 8.Teilbereich (MUAbI. 1973, S. 241) werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 2121
verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Das Gebiet dient der Unterbringung eines Wohnhauses mit Dienstleistungs- und Beherber-
gungsbetrieben einschliel3lich der zugehorigen Nebeneinrichtungen.

(2) Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen allgemein zulassig

«  Schank- und Speisewirtschaften inkl. Freischankflache im Erdgeschoss, entlang der
Arabellastralie

«  Buro- und Verwaltungsnutzungen vom Erdgeschoss bis zum 4. Obergeschoss (OG)

. Dienstleistungsbetriebe des Gesundheitssektors, wie z. B. Arzte sowie andere Heilbe-
rufe, Therapieeinrichtungen vom 1. bis zum 4. OG

«  Fitnesscenter und Beherbergungsbetriebe mit maximal 90 Betten oder 70 Gastezim-
mern vom 1. bis zum 4. OG

- Wohnungen vom 5. bis zum 14. OG

« ein dem Wohnen zugeordneter Gemeinschaftsraum im 15. OG
Stellplatze

« eine Ortsvermittlungsstelle fir ein Telekommunikationsunternehmen
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(3) Ein Empfangsbereich fiir den Beherbergungsbetrieb ist im Erdgeschoss zuldssig. Im 15. OG
sind lediglich Gemeinschafts- und Technikrdume sowie Gemeinschaftstreppenhauser und -
aufzugsanlagen zul3ssig.

§3

MaR der baulichen Nutzung

(1) Die festgesetzte Geschossflache kann von

a) den umlaufenden Kragplatten mit einer Tiefe bis zu 1,70 m (fur den Pflanztrog und
Revisionsgang)
b) einer Gemeinschaftsflache von 95 m?

uberschritten werden.

(2) Die im Plan festgelegte Grundflache (GR) von 1.100 m? darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflache von insgesamt 2.197 m? liberschritten
werden.

§4

Hohenentwicklung, Wandhéhe und Dachaufbauten

(1) Die im Plan festgesetzten Wandhohen in Metern einschlie3lich der Attika bzw. Bristung bei
Dachterrassen als Hochstmald beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt 523,70 m 4. NHN
2016.

(2) Die im Plan festgesetzte Wandhohe des 15. OG darf durch technische Dachaufbauten wie z.
B. Klimaanlagen und Be- und Entliiftungsanlagen oder Aufzugsiiberfahrten um bis zu 4,00 m
Uberschritten werden, durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie um bis zu 1,00 m. Sie
missen um das Malf ihrer H6he, mindestens jedoch 3,00 m von der Gebaudeaulienkante
zurucktreten. Durch die Verkleidung der Dachaufbauten ist eine Gestaltung im Duktus der
Fassade sicherzustellen. Von der Verkleidung ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie.

(3) Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlie3lich auf dem Dach des 15. OG zulassig und
mindestens um das Mal ihrer HOhe von der AuRenkante der darunter liegenden Dachflache
zurlickzusetzen.

§5
Abstandsflachen

(1) Die Abstandsflachen werden zu den Nachbargrundstiicken Flur Nr. 206/7, 216 und 205/12,
Gemarkung Bogenhausen jeweils auf die Grundstliicksgrenze bzw. zur StralRenmitte verkirzt.

§6
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(1) Eine Verglasung von Loggien ist unzulassig.

(2) Die Baugrenze kann auf der Westseite zwischen Tiefgaragenrampe und Gebaude durch die
Fluchttreppe der Tiefgarage um eine Flache von maximal 15,00 m? (iberschritten werden.

(3) Die Baugrenze entlang der Arabellastrale kann durch eine Freischankflache fur
gastronomische Nutzungen bis zur Strallenbegrenzungslinie GUberschritten werden. Sie ist auf
eine maximale Flache von 60 m? beschrankt.
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§7

Tiefgarage, Ein- und Ausfahrten, Anlieferung

(1) Far die Ermittlung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Midnchen.

(2) Die notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind in der Tiefgarage unterzubringen. Die
Tiefgarage ist innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache sowie in dem im
Plan umgrenzten raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplanes
zulassig.

(3) Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist auerhalb des Bauraums nur im daftr
gekennzeichneten Bereich an der Arabellastral3e zulassig. Der Stauraum vor und innerhalb
des Tiefgaragengebaudes ist so zu bemessen, dass eine ordnungsgemafie Abwicklung des
Verkehrs gewahrleistet wird.

(4) Die Decke der Tiefgarage ist auerhalb des Gebaudes und von befestigten Flachen
mindestens 0,60 m unter das geplante Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken. Bei Pflanzungen von groRen Baumen auf der
Tiefgarage ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter
Bodenaufbau von mindestens 1,20 m und bei mittelgro3en Baumen auf einer Flache von
mindestens 8 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,00 m vorzusehen.
Abweichend von Satz 1 ist stidostlich der Tiefgaragenrampe im Bereich von Rasenflachen
auf einer Flache von maximal 30 m? eine geringerer Bodenaufbau, jedoch mindestens 0,30 m
zulassig.

(5) Die Entliftung der Tiefgarage ist durch bauliche und technische Vorkehrungen Gber das Dach
des 15. OG zu fuhren.

(6) In den Flachen der Tiefgarage sind auch Anlieferung, Keller- und Techniknutzungen, sowie
Fahrradabstell- und Mullraume zulassig.

§8

Nebenanlagen, Fahrradabstellplatze, Miillaufstellflichen

(1) Anlagen zur Bellftung des Sicherheitstreppenhauses und der Gewerbeflachen sind auerhalb
der Baugrenze mit folgenden Abmessungen zulassig:
+ ein Luftungsschacht bis maximal 2,0 m? und einer H6he von 4,50 m Uber dem
Hohenbezugspunkt.
+ ein Liftungsschacht bis maximal 12,00 m? ebenerdig in Pflanzbeeten.

(2) Die Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind in das Gebaude zu integrieren oder
unterirdisch, innerhalb der festgesetzten Flache zur Umgrenzung von ,Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen® unterzubringen.

Ausgenommen hiervon ist eine Aufstellflache fur Mallbehalter an der Arabellastrae zur
voribergehenden Bereitstellung am Tag der Abholung.

(3) Die gemalR Satzung der Landeshauptstadt Minchen Gber die Herstellung und Bereithaltung
von Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung - FabS) notwendigen
Fahrradstellplatze sind innerhalb des Gebaudes oder im ersten Untergeschoss der Tiefgarage
nachzuweisen. Sie mussen leicht erreichbar und gut zuganglich sein.

(4) Im Baugebiet sind zusatzliche Fahrradabstellplatze (Besucherstellplatze) auch aulRerhalb der
Gebaude in den dafir gekennzeichneten Bereichen zuldssig, sowie unterhalb der Auskragung
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des 1. OG. Andere Uberdachungen oder Einhausungen sind nicht zul&ssig.

(5) Oberirdische Nebenanlagen gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO (Kinderspielplatze) dirfen auch
aullerhalb des Bauraumes angeordnet werden.

§9

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen am Gebaude werden oberhalb des Erdgeschosses ausgeschlossen.

(2) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechsellichtwerbung,
Wechselwerbeanlagen sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzuldssig.

(3) Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GréRRe, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das Straflenbild
einflgen. Sie durfen die Fassade des Gebaudes nicht dominieren und muissen sich der
Architektur unterordnen. Sie sind nur in Form von Firmenlogos und / oder Firmennamen in
Einzelbuchstaben parallel zum Gebaude zulassig.

(4) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist ausgeschlossen.

(5) Im Vorhabengebiet ist ein freistehendes Hinweisschild mit einer maximalen Werbeflache von
1,00 x 2,50 m aufRerhalb des Bauraums entlang der Arabellastralle zulassig.

§10
Einfriedungen

Im Vorhabengebiet werden Einfriedungen ausgeschlossen.

§1
Abgrabungen / Aufschiittungen

(1) Abgrabungen und Aufschittungen sind im Vorhabengebiet unzulassig.

(2) Zulassig sind:

+ Gelandemodellierungen zur Zonierung der Freiflachen, zur Gestaltung der Spielflachen und
zur Realisierung des notwendigen Bodenaufbaus flir Baumpflanzungen auf der Tiefgarage
(Hochbeete) bis zu maximal 0,45 m tUber dem Héhenbezugspunkt,

+ Gelandeanpassungen zum hdhengleichen, barrierefreien Anschluss an das Gelande der
Nachbargrundstiicke sowie an die angrenzenden Stralenverkehrsflachen.

« zur westlichen Grundstiicksgrenze eine Aufschiittung von maximal 1,5 m und an der
sudlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze, im Bereich des Spielplatzes, von maximal 0,5
m.

§12
Larmschutz

(1) Im Vorhabengebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich
schutzbedirftige Rdume gemaR der DIN 4109 befinden, bei Errichtung und Anderung der
Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm vorzusehen, die
gewabhrleisten, dass die nachfolgenden Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen eingehalten werden.
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(2)

3)

(4)

Bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen:

Arabellasiralie

An den in oben stehender Grafik rot markierten Fassadenabschnitten:
erf. Schallddammmalf} R'W ges =38 dB

An allen anderen Fassadenabschnitten: erf. R'w,ges =36 dB
Bei AuRenbauteilen von Burordumen und Raumen ahnlicher Schutzbedurftigkeit gelten um
jeweils 5 dB geringere Anforderungen.

Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kinderzimmer),
mussen Einrichtungen zur Raumbellftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem fur den
hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennliftung) die festgesetzten
Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen Aufenlarm eingehalten werden. Solche
Einrichtungen kdnnten beispielsweise sein: Mechanische Be- und Entliftungseinrichtungen,
vorgebaute Pufferraume, Prallscheiben, Spezialfenster mit erhdhtem Schallschutz bei
Luftungsfunktion, Schalldammlufter, u. a.

Von diesen Festsetzungen kann gemaf § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und
geringere Schallddmm-Male unter Beachtung der gultigen baurechtlichen Anforderungen
moglich sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Die Tiefgaragenrampe ist gemafR der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
einzuhausen. Die Innenwand und Decke der Rampe ist schallabsorbierend zu verkleiden und
hat einen Absorptionskoeffizienten von a s, = 0,6 aufzuweisen. Die Einhausung der Rampe
hat ein Schallddmmmal von R'wz=25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung von Tiefgaragenein-
und ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die
dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

§13
Griunordnung

(1)

Die Bepflanzung und Begrinung des Vorhabengebiets ist entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen. Notwendige
Zugange, Zufahrten, Feuerwehrzufahrten sowie Befestigungen fir Spielflachen sind von den
Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.
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(2)

3)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)

9)
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Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung
mit den Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundzige der Planung nicht berthrt
werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die im Plan festgesetzten ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen® sind als Rasen- oder
Pflanzflachen mit standortgerechten Baumpflanzungen zu gestalten.

Fur die als zu pflanzen festgesetzten mittelgrof3en und kleinen Badume sind ausschlieflich
mittelgrof3e Baume zu verwenden.

Die Mindestpflanzgrofien fiir die als zu pflanzen festgesetzten Baume betragen
- fur grof’e Baume (Endwuchshdhe gréRer 20 m): 20-25 cm Stammumfang,
- fUr mittelgrol’e Baume (Endwuchshéhe 10-20 m): 18-20 cm Stammumfang.

Bei Pflanzungen von grofRen Baumen in Belagsflachen ist eine offene, durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m?, bei Pflanzung von mittelgrolRen Baumen von 12 m?
vorzusehen. Abweichend davon sind befestigte oder tiberdeckte Baumscheiben zulassig,
wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

Die Dachterrassen im 2. und 15. OG (Gemeinschaftsdachgarten) sind auf mindestens 25 %
ihrer Flache intensiv mit GroRRstrduchern und Grasern zu begriinen, wobei eine
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 45 cm (einschlief3lich Drainschicht)
vorzusehen ist.

Die Dachterrassen im 7. und 9. OG sind auf mindestens 10 % ihrer Flache intensiv mit
Grofdstrauchern und Grasern zu begriinen, wobei eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke
von mindestens 45 cm (einschlieBlich Drainschicht) vorzusehen ist. Mindestens 25 % ihrer
Flache sind einfach intensiv mit Klein-/Halbstrauchern und Stauden zu begrinen, wobei eine
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 35 cm (einschliellich Drainschicht)
vorzusehen ist.

Das Rampendach der Tiefgarageneinfahrt ist intensiv mit Strauchern zu begriinen. Hierzu ist
eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 40 cm (einschlief3lich Drainschicht)
vorzusehen.

(10) Die Fassade ist ab dem 1. OG bis einschlielich des 15. OG geschossweise durchgangig zu

begrinen.

Fir die Fassadenbegrinung sind ausdauernde, rankende oder schlingende Kletter-pflanzen

zu verwenden. Ausgenommen von der flachigen Fassadenbegriinung sind die Ostfassade im
1. OG, die Bereiche vor den Dachterrassen im 7. OG (mit einem Teilbereich der Ostfassade)
und im 9. OG, die Balkone/Loggien sowie Fensterausschnitte. Die Fensterausschnitte durfen
maximal 40 % der zu begriinenden Fassadenflache betragen.

Die festgesetzte Fassadenbegrinung ist fachgerecht zu pflegen.

(11) Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fir eine funktionsgerechte

§14

Grundstucksnutzung erforderlich sind. Soweit moglich sind diese Flachen mit
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Feuerwehraufstellflache ist zudem begrint
herzustellen, soweit sie nicht auf anderen Belagsflachen situiert wird.

Artenschutz

FUr Fledermause sind vier geeignete kinstliche Nistmdglichkeiten zwischen dem 1. und 4. OG in

Internetfassung




7

Ost-, West- oder Sudexposition an einer frei anfliegbaren Stelle fachgerecht und dauerhaft
anzubringen und regelmaflig zu warten.

§15
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.
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