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Antrag auf Stellungnahme zu TOP 6.3. (A) Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung ftir den Bereich
[11/27 und Bebauungsplan mit Griinordnung; Rupert-Mayer-Stral3e (nérdlich),
u.a. - Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss — aufgerufen fir die BA-
Plenarsitzung vom 11.07.2023

Der Bezirksausschuss des BA19 sieht den Entwurf des Planungsreferates fur den
Aufstellungsbeschluss kritisch.

Der Anteil an Wohnnutzung in Form von allgemeiner Wohnflache und Sondernutzungs-
wohnflache von etwa einem Drittel wird positiv gesehen, liesse sich aber noch erheblich
steigern.

Frihere Uberlegungen fiir den Bereich zielten auf eine lberwiegende Wohnnutzung.
Damit ware der Minchner Bevolkerung weit besser geholfen.

Als nachteilig fir den Stadtteil sieht der Bezirsksausschuss die Hohe der geplanten 3
Hochhauser. Diese wurden die nahere Umgebung formlich erdricken. Durch die
Hochhausstudie gedeckt ware eine Hohe von ca bis 50 Meter, da sich in der umgebenden
Bebauung Bauhohen bis ca 20 Meter finden. Bis zu 50 Meter HOhe sahen wir an dieser
Stelle fur die ndahere Umgebung bei guter Gestaltung als noch flr das Quartier vertraglich
an. Das Stadtbild wiurde dadurch nicht spurbar beeintrachtigt.

Uber dieses Mass hinauszugehen, sieht der Bezirksausschuss keinen ausreichenden
Anlass. Die Bauhohen innerhalb der Neuplanung ausserhalb der 3 Hochhauser sind nicht
als BezugsgrofRde flur die Hohe der Hochhauser gemass Hochhausstudie heranzuziehen.
Die durch die Hochhauser gewonnene freie Flache reicht als Argument fur eine 50 Meter
bei weitem Ubersteigende Bauhdhe nicht aus. Die nachteilige klimatische Wirkung und der
vermehrte Einsatz grauer Energie kann damit voraussichtlich nicht kompensiert werden.
Die neu geplante Wohnflache reicht zudem nicht aus, den Wohnungsmangel zu lindern
und es ist nicht erkennbar, wo dies sonst geschehen soll, wenn man solche
Planungsgelegenheiten nicht gut nutzt.

Es fehlt auch an einem besonderen Nutzen, der nicht schon aufgrund der geplanten
Erhdhung des Baurechts, selbst wenn man die obersten Stockwerke der 3 Hochhauser
wegnahme abgegolten ware.

Die Hochhauser hatten vom Investor zugegebenermassen eine Marktwertsteigerung fur
prestige-bewusste potente Mieter zum Ziel. Mit anderen Worten, es soll ein Statussymbol
erzeugt werden. Weitere Statussymbole dieser Art sind aber nicht das, was die Burger der
Stadt brauchen, diese tragen zur Minderung der Wohnungsnot nicht bei.

Man kann auch mit geringeren Bauhdhen architektonisch ebenso gelungene und attraktive
Bauten schaffen. Die Planung lasst nicht erkennen dass dafur eine Héhe von uber 70
Meter erforderlich ware.



Ware es maoglich, einen schulisch genutzten Raum zu schaffen, der die nahegelegenen
Boschetsrieder Schule entlastet, ware dies ein grolder Gewinn. Damit wirde die zukunftige
Ausweisung neuer Wohnflachen im Stadtteil erheblich erleichtert.

Es ist bei der Planung darauf zu achten, dass der existierenden Kita-gruppe und auch der
Lebenshilfe, die heute eine Statte auf dem Gelande hat, ein geeignetes Angebot gemacht
werden kann.

Holzhybridbauweise Dachbegrinung, hochwertig begrinte Freiflachenplanung und der
verhaltnismalig hohe Grunflachenanteil von ca 1/3 der Grundflache sind zu begruf3en. Es
ist darauf zu achten dass diese Pluspunkte im Flachennutzungsplan festgeschrieben
werden.

Ebenso zu begrufRen ist die geplante Einrichtung eines Nahversorgungsmarktes.

Zu fordern ist ein barrierefreier Zugang zu der direkt benachbarten U-Bahnhaltestelle von
der Baierbrunner Stralde her, dieser fehlt heute.

Es ist darauf zu achten, dass die Neuplanung der Toélzer Stral’e in dem Abschnitt
fahrradgerecht erfolgt, als geeignet gestaltete Tempo30 Zone und/oder mit einem neu zu
schaffenden Radweg moglichst auf beiden Seiten, der der geltenden Norm entspricht.

Auf einen weitgehenden Erhalt des Baumaltbestandes besondes an den Randern des
Bereiches ist zu achten.
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