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Stellungnahme des Bezirksausschusses 19 zum Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. xxx
Am Isarkanal (westlich),

TierparkstraBe (nordlich),
SchaftlarnstraBBe (Ostlich)

(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 756)
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05997

Zusammenfassung

Der Bezirksausschuss stimmt der Aufstellung eines neuen Bebauungsplans ,Am
Isarkanal“ und damit der Anderung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 756
grundsatzlich zu.

Folgende Planungsziele werden positiv beurteilt:
» der Erhalt der Kliniken und deren Modernisierung entsprechend den aktuellen
medizinischen Notwendigkeiten
» die Schaffung von preiswerten Wohnraum fir Klinikpersonal
» die Durchwegung des Gebietes fur die Allgemeinheit
» der Erhalt des vorhandenen Okologisch wertvollen Baumbestands durch geeignete
Situierung der Baukorper

Folgende Punkte missen noch konkretisiert werden
* Plane zur Erweiterung der Artemed-Klinik im Norden

Folgende Punkte sind noch zu hinterfragen
* sind alle geplanten Zusatznutzungen realisierbar
» die im Entwurf der Hochhausstudie flr dieses Gebiet festgesetzte Maximalhdéhe
wird deutlich Uberschritten. Deshalb sind Art und Hohe der Baukdrper einer
eingehenden Uberprifung zu unterziehen



* durch geeignete vertragliche Regelungen muss sichergestellt werden, dass
ausschlieRlich Mietwohnungsbau fur Gberwiegend Klinikpersonal der beiden
Kliniken erfolgt

Baurecht

Im Bestand sind derzeit 22.000 m? Geschossflache realisiert. Der aktuell gtiltige
Bebauungsplan lasst 33.000 m? zu. Im nérdlichen Bereich (Artemed-Klinik) ist das
Baurecht mit 12.500 m? ausgeschdpft. Im mittleren Bereich ist eine Erhéhung von 8.500
m? auf 16.500 m? zulassig und im sudlichen Bereich von 1500 m? auf 4500 m?. Der
Entwurf sieht eine Ausweitung des Baurechts auf 48.000 m? vor, davon 9.000 m? im
sudlichen Bereich, und 26.500 m? im mittleren Bereich, der nordliche Bereich bleibt
(vorlaufig) bei 12.500 m?2.

Einer Erweiterung des Baurechts fur notwendige MaRnahmen zur Aufwertung des Gebiets
als Klinikstandort wird zugestimmt. Zusatzliches Baurecht zur Abdeckung Uberortlicher
Wohnungsbedarfe, insbesondere fur freifinanzierte Wohnungen, an diesem auch
verkehrstechnisch schwierigen Standort wird abgelehnt. Dies gilt insbesondere fur den
sudlichen (privaten) Bauabschnitt, dessen Nutzungskonzept nicht schlissig ist, da schon
im mittleren Bauabschnitt Mitarbeiterwohnungen geplant sind.

Es sollte daher konsequent darauf geachtet werden, dass im mittleren Bereich
(Internistisches Klinikum Muanchen Sud) nur fur den Klinikbetrieb notwendige Nutzungen
erfolgen und fur den sudlichen Wohnbereich festgelegt wird, dass dort ausschlief3lich
preisgedampfte Werkswohnungen geschaffen werden. Ziel sollte es sein, die
Geschossflache der Bebauungsplangebiete im Vergleich zum bisher gultigen
Bebauungsplan nicht wesentlich zu Uberschreiten.

Hohenentwicklung der Gebaude

Die Art und Hohe der Baukorper wurde in Teilen der Stadtgestaltungskommission bereits
kritisch gesehen und bedarf einer eingehenden Uberpriifung, sowohl in Bezug auf die
Nahe zum Landschaftsschutzgebiet ,Isarauen” als auch zum Dorfkern von Thalkirchen mit
der Wallfahrtskirche St. Maria Thalkirchen. Die im Entwurf der Hochhausstudie fur dieses
Gebiet vorgesehene Maximalhdhe wird deutlich Uberschritten und fur eine
Ausnahmeregelung gibt es keine Grinde und daher werden Gebaude in der
vorgesehenen Hohe abgelehnt.

Bei den Abbildungen im Aufstellungsbeschluss sind die neuen Gebaude teilweise kaum zu
erkennen. Wir fordern eine realitatsnahe Darstellung aus verschiedenen Blickwinkeln und
auch mit laublosen Baumen.

Wohnbebauung

Die geplanten Wohnnutzungen im Mittleren Bereich des Umgriffs missen im
Nutzungsbereich Altenwohnen und Betriebsleiterinnen- und Mitarbeiter*innenwohnen den
Vorgaben der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) entsprechen. Sollte dies bei diesen
speziellen Wohnformen rechtlich nicht mdglich sein, so ist dies mit Hilfe eines
stadtebaulichen Vertrags zu gewahrleisten.



Mobilitat
Mobilitadtskonzept

Durch ein durchdachtes Mobilitatskonzept sollten Méglichkeiten flr autofreies Wohnen im
Vordergrund aller Bemuhungen stehen. Die angedachten Bestandteile wie
Fahrradwerkstatt und Leihfahrrader sind zu beflrworten, werden aber bei weitem nicht
ausreichen, um die Mobilitatsbedarfe zu decken.

Tiefgaragen/Parkplatze

So wird in der Vorlage auf Probleme mit dem hohen Grundwasserspiegel hingewiesen.
Sollte sich im Rahmen der hydrogeologischen Gutachten herausstellen, dass
insbesondere Tiefgaragen aufgrund des hohen (Grund-)Wasserspiegels und der
Hochwasserproblematik kaum oder nur mit einem hohen Aufwand und Risiko zu
realisieren sind, so ist auf diese zu verzichten und der geplante Nutzungsmix hinsichtlich
eines moglichst geringen Stellplatzbedarfs neu zu Gberdenken.

Der durch die Kliniken und Wohnungen verursachte Stellplatzbedarf muss realistisch
ermittelt werden und auch im Bebauungsplangebiet realisiert werden.

Durchwegung

Die zahlreichen neuen Durchwegungen des Planungsumgriffs machen das Gelande
erstmals fur die Bevdlkerung erlebbar. Gleichzeitig entstehen wichtige Wegebeziehungen
Richtung Isar, die bisherige Umwege fur FuRganger*innen unnétig machen. Das
Planungsziel, dabei auf bereits bestehenden Wegen aufzusetzen, um keine zusatzlichen
Baumfallungen zu verursachen, ist richtig und unterstitzenswert.

Schéftlarnstralle

Die Anderung des bestehenden Bebauungsplans muss auch eine Neuplanung der
Schaftlarnstralde beinhalten. Diese ist stark sanierungsbedurftig und muss vor allem an
den Belangen der Fuliganger*innen und Radlfahrer*innen ausgerichtet werden. In ihrem
momentanen Zustand stellt die Schaftlarnstralie ein gefahrliches Hindernis, gerade fir
mobilitatseingeschrankte Menschen, aber auch fir Menschen mit Kindern dar, die die
Schaftlarnstralde in Richtung der Kliniken, der Isar, der bestehenden Kindergarten oder
des ungefahr auf Hohe Hollriegelskreuther Stralde einsetzenden Weges 0Ostlich der
Schaftlarnstralle queren wollen. Durch die hier vorliegenden Planungen, die eine bessere
Durchwegung Richtung Isar, eine weitere Kindertagesstatte mit Hort und etwaige
Einzelhandelsansiedlungen im Mittelteil vorsehen, wird die Attraktivitat des Umgriffs weiter
gesteigert und folglich werden noch mehr Menschen die Schaftlarnstra’e queren wollen.
AuRerdem werden die Planungsziele, die die Mobilitat der kinftigen Nutzer*innen und
Bewohner*innen behandeln, im aktuellen Zustand der Schaftlarnstralle nicht erreichbar
sein.

Ziel muss es sein, den motorisierten Individualverkehr in der Schéaftlarnstrale deutlich zu
reduzieren und damit auch die auf den Wohnungsbestand und den geplanten
Wohnungsneubau einwirkenden Immissionen zu minimieren.



OPNV-Buslinie

Trotz der nahen U-Bahn-Station ware eine Buslinie entlang der Schaftlarnstral’e Richtung
Sendling, die auch die Isarphilharmonie im Norden anschlief3en kénnte, wiinschenswert.
Ein Halt moglichst nah am Haupteingang der erneuerten Kliniken konnte den motorisierten
Individualverkehr minimieren und Patient*innen eine bequeme Anreise ermoglichen.

Umwelt

Im Gesamtumgriff ist aufgrund der 6kologisch sensiblen Situierung in den Isarauen, dem
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet und des nur 75m entfernten FFH-Gebiets, eine
positive Baumbilanz unabdingbar. Das bedeutet, dass nach Baufertigstellung mehr Baume
auf den beteiligten Grundstlicken stehen mussen als im jetzigen Bestand. Die Uber das
nahezu gesamte Geviert reichenden Biotopkartierungen fordern den Erhalt der
Grol3baume auf den betroffenen Grundstlucken, die auch nicht durch die neuen
Wegebeziehungen oder Nebenanlagen gefahrdet werden durfen. Fir die nach erfolgter
Artenschutzprifung gefundenen Tierarten sind im weiteren Verfahren vollumfangliche
Schutzmalnahmen zu erstellen.

Zudem sind sowohl die Fassaden, als auch die Dachflachen, so gut wie nur irgendwie
moglich mit Fassaden- und Dachbegrinung zu versehen, um den zukunftigen
Herausforderungen der Klimaerhitzung gewachsen zu sein. An Stellen, an denen dies
architektonisch nicht mdglich erscheint, muss die Gewinnung regenerativer Energien im
Vordergrund stehen.

Die Nutzung nachwachsender Rohstoffe und Recyclingbetons sind bei der Herstellung der
Gebaude planungsrechtlich abzusichern.

Nutzungen

Mit der Erweiterung der Wohnbebauung sind Nutzungskonflikte durch Freizeitnutzungen
und Erholungssuchende zu befurchten. Die Planungen gehen darauf nicht ein.

Schutzkonflikte mit bestehenden Vereinsnutzungen an der Isar miissen von vornherein
ausgeschlossen werden. Die ansassigen Vereine geniel3en Bestandsschutz.

Denkmalschutz

Den Belangen des Denkmalschutzes ist naturlich Rechnung zu tragen. Im Zweifelsfall ist
aber die dkologische Unversehrtheit des Planungsumagriffs hdherwertiger. Der
Denkmalschutz darf also keinesfalls zu einer héheren Versiegelung des Planungsumgriffs
beitragen.

StraBenumbenennung

Da die Gebaude in der Planung ihre Adressen an die Schaftlarnstralle verlegen, steht
einer Umbenennung der Stral’e ,Am Isarkanal® in ,Dr.-Kurt-Lichtwitz-Str.“ nichts mehr im
Wege.

Bauablauf

Landschafts- und Baumschutz muss wahrend der Bauphase gesichert sein.



