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Einfuhrung

Der Fachtag ,Neue Wege in der Wohnraumversorgung alterer Blrgerinnen und
Birger” eréffnete eine Reihe von drei weiteren Fachtagen (Wohnen im Quartier,
Ambulant betreute Wohngemeinschaften, Pflegeheime der 4. Generation — auch
fur Demenzkranke), die sich mit dem Thema Wohnen im Alter auseinander
setzen.

Ziel des ersten Fachtages war es, aus der Perspektive der Gerontologie, der
Architektur, der Stadt- und Sozialplanung sowie der Wohnungswirtschaft einen
Gesamtuberblick Gber die aktuelle Situation zu geben und Perspektiven zu disku-
tieren.

In der Er6ffnungsrede wies Frau Dr. Schmid-Urban, Vertreterin des
Sozialreferenten der Landeshauptstadt Minchen, auf die Notwendigkeit hin, sich
mit dem Thema demografischer Wandel und Wohnraumversorgung alterer Birge-
rinnen und Blrger auseinander zu setzen. Obwohl Minchen — im Vergleich zu
anderen deutschen Stadten - noch eine relative junge Stadt ist, sei es wichtig,
Lésungen zu entwickeln und in die Praxis umzusetzen, damit altere Menschen in
der Stadtgesellschaft integriert bleiben und mdglichst lange in der Wohnung und in
der vertrauten Umgebung wohnen und dort auch versorgt und betreut werden
konnten.

Frau Dr. Schmid-Urban freute sich Gber das Interesse der Vertreter/innen der
unterschiedlichen Bereiche wie der Wohnungswirtschaft, der Architektur, den
Wohlfahrts- und Sozialverbdnden, Sozialarbeit, Seniorenbeirate/-beiratinnen,
Stadtrat/-innen, Vertreter/-innen aus den Umlandgemeinden, Banken sowie
Interessierte, die sich mit dem Thema auseinander setzen. Denn, um die
Herausforderung zu bewaltigen, bedirfe es des Zusammenwirkens aller Akteure.

Funf Impulsreferate stellten die Sichtweise der unterschiedlichen Referent/-innen
aus den unterschiedlichen Fachdisziplinen dar, die in dieser Dokumentation auf
der Basis schriftlicher Redebeitrage in gekirzter Form wieder gegeben werden.

Referent/-innen des Fachtags und der Podiumsdiskussion waren:

Frau Prof. Dr. Dr. Ursula Lehr, Bundesministerin a.D., Gerontologin

Frau Prof. Christiane Thalgott, Stadtbauratin der Landeshauptstadt Miinchen
Frau Dr. Schmidt-Urban, Vertreterin des Sozialreferenten

Herr Dipl.-Ing. Lothar Marx, Architekt, TU Minchen

Herr Xaver Kroner, Mitglied der Geschaftsleitung VdW Bayern

VVVYVYY

Die wesentlichen Punkte der Tagung und der Podiumsdiskussion, die von Frau
Birgit Harprath moderiert wurde, werden am Ende der Dokumentation zusammen-
gefasst.

Die Tagung wurde im Auftrag der Landeshauptstadt Minchen vom Verein
Urbanes Wohnen e.V. Minchen — Team entwickeln planen kommunizieren
www.urbanes-wohnen.de organisiert.




Wohnbedurfnisse und Wohnanspruche einer alternden Bevolkerung im
Wandel

Prof. Dr. Dr.h.c. Ursula Lehr, Institut fir Gerontologie der Universitat Heidelberg

Wir leben in einer Zeit des demografischen Wandels, bedingt durch abnehmende
Geburtenzahlen und zunehmende Langlebigkeit. Gleichzeitig haben wir struktu-
relle Unterschiede, die sich auf Wohnbedurfnisse und Wohnanspriiche auswirken:
den Rlckgang der 2- und 3-Generationenhaushalte, die Abnahme der Mehr-
Personen-Haushalte und die starke Zunahme der Ein-Personen-Haushalte.

Die Lebenserwartung ist enorm gestiegen und liegt heute in unserem Land fur den
neugeborenen Jungen bei etwa 76 Jahren und fur das neugeborene Madchen bei
fast 82 Jahren. Der 60-Jahrige, der in Rente geht, damit seinen beruflichen
Lebensraum verliert und sich mehr und mehr auf die eigene Wohnung konzent-
riert, hat im Durchschnitt noch etwa 23 Lebensjahre vor sich. Dies ist eine
Lebensphase, auf die die wenigsten vorbereitet sind. Wer von den Dreil3igern und
Vierzigern, der heute Wohneigentum erwirbt, fragt sich, ob er darin auch als 80,
90-Jahriger oder alterer leben kann? Langlebigkeit erfordert Vorsorge — und das
gilt auch fur den Bereich des Wohnens und Wohnumfeldes.

Vor 100 Jahren kamen auf einen tber 75-Jahrigen noch 79 Menschern, die junger
als 75 waren - heute sind es gerade einmal 12! Und wenn unsere heutigen
40-Jahrigen einmal 75 sein werden, im Jahre 2040, dann werden auf einen Uber
75-Jahrigen nur noch 6,2 Personen kommen, die jinger als 75 sind.

Eine ,altersgerechte Stadt”, ein ,altersgerechtes* Wohnumfeld, sollte an ihre vielen
alteren Burger denken, an sog. ,junge Alte*, die sie zu vielseitigen Aktivitaten, zu
einem ,bewegten (und damit gesunden) Altern“ motivieren will, aber auch an die
sog. ,alten Alten®, die in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind und oft durch eine Viel-
zahl von unterschiedlichsten Barrieren (stadtebaulicher Art, verkehrspolitischer Art
oder auch nur verwaltungsmafgiger Unbedachtsamkeit) daran gehindert werden,
sich im Rahmen der ihnen noch verbliebenen Mobilitat zu bewegen.

Die quantitativen Veranderungen werden von qualitativen Veranderungen beglei-
tet: Wir haben einen Rickgang der 3- und auch der 2-Generationenhaushalte,
eine Zunahme der 1-Generationen- und 1-Personenhaushalte (zunehmende
Singularisierung). Nur 1,1% von allen rund 35 Millionen Haushalten in der Bundes-
republik sind 3-Generationen-Haushalte. Rund 36% aller Haushalte in Deutsch-
land sind heute 1-Personen-Haushalte (im Jahr 1900 waren es nicht einmal 5%!).
Heute sind nicht einmal 5% aller Haushalte 5-und Mehr-Personen- Haushalte; um
1900 waren es rund 45%! Von den uber 75-jahrigen Frauen leben 68% in Ein-
Personen-Haushalten, 28% der tber 65-jahrigen Manner.

Diese Singularisierung und Individualisierung sollte aber keineswegs mit Einsam-
keit gleichgesetzt werden. Sie hat aber Konsequenzen sowohl in Bezug auf die
Kinderbetreuung als auch auf etwaige notwendig werdende Hilfs- und Pflege-
leistungen im Alter. Dabei sollten wir nicht gleich an Pflege denken, denn mehr als
80% der Uber 75-Jahrigen sind nicht pflegebedurftig — aber kleine Hilfeleistungen
sind gefragt.



Die Bedeutung des Wohnens fur das Wohlbefinden im Alter — Erkenntnisse
gerontologischer Grundlagenforschung

Auf die Bedeutung der Wohnung und des Wohnumfeldes gerade fir den &lteren
Menschen weiRt die Okogerontologie hin. Sie betont die Interaktion zwischen
Mensch und Umwelt und zeigt, wie sehr das Verhalten im Alter von der sachlich-
dinglichen Umwelt mitbestimmt wird. LAWTON (1995)* hat nachgewiesen: je
kompetenter ein Mensch (noch) ist, um, so weniger lasst er sich von einer ginsti-
gen oder ungunstigen Umwelt beeinflussen; aber je mehr kleine Einschréankungen
ein Mensch hat (und seien es nur leichte Formen von Arthritis, von rheumatischen
Beschwerden, von sensorischen Einbul3en etc.), um so mehr kann die dingliche
Umwelt den Lebensraum einschranken oder auch bei glnstigen Bedingungen
ausweiten. Ein Beispiel: einem ,kompetenten®, vollig gesunden Menschen macht
es gar nicht aus, wenn er im 3. Stock ohne Aufzug lebt. Sein Verhalten wird davon
in keiner Weise beeinflusst. Ein Gehbehinderter aber verlasst dann seine
Wohnung seltener, unternimmt weniger, verliert mehr und mehr Sozialkontakte,
schrénkt seinen Lebensraum ein und verliert dadurch die noch vorhandenen
Fahigkeiten auf korperlichem, seelisch-geistigem und sozialem Gebiet, denn
Funktionen, die nicht gebraucht werden, verkimmern. Bei gunstiger Umwelt (hier
konkret: beim Vorhandensein eines Aufzuges) wird auch ein Gehbehinderter mehr
unternehmen und so die vorhandenen Fahigkeiten trainieren und damit erhalten
oder sogar noch starken.

Wohnzufriedenheit

Zufriedenheit im Alter hangt eng mit der Zufriedenheit mit der Wohnsituation
zusammen. Derjenige, der sich in seiner Wohnung und Wohnumwelt wohl fhlt,
unternimmt mehr, ist aktiver, kommt mehr mit anderen Menschen zusammen.
Zum Wohlfiihlen in der eigenen Wohnung tragen im Alter neben objektiven Bedin-
gungen (keine Treppen, entsprechend ,seniorengerechte” Einrichtungen des
Badezimmers etc., die man durch finanziell geférderte ,Wohnanpassung*“ verbes-
sern kann), auch subjektive Gegebenheiten - wie biografische Verankertheit,
Nachbarschaft, gegenseitige Hilfeleistungen — bei.

Grol3e des Wohnraums

Zeitbudgetforschungen zufolge halten sich tber 70-jahrige Manner 19,5 Stunden,
gleichaltrige Frauen sogar 20,43 Stunden taglich in der Wohnung auf. Die immer
wieder erhobene Forderung nach einer ,Verkleinerung der Wohnung im Alter” ist
kritisch zu hinterfragen. Mit abnehmender Beweglichkeit (durch Gehbehinderun-
gen, sensorische Behinderungen etc.) wird die Gré3e der Wohnung noch bedeut-
samer. Enge Wohnverhaltnisse schranken dann jede noch mdgliche korperliche
Aktivitat ein und fuhren letztendlich zu einem vdlligen Verlust der Beweglichkeit
und damit zur Erh6hung der Pflegebedurftigkeit!

Betreutes Wohnen — die Wohnform der Zukunft?

Betreutes Wohnen ist sicher fir Senioren eine Wohnform der Zukunft neben ande-
ren. Bisher ist die Bezeichnung jedoch ein Sammelbegriff fur sehr unterschiedliche
Angebote im Hinblick auf verschiedene Dienstleistungen und auch im Hinblick auf

! LAWTON, M.P. (1995) Housing. in: MADDOX, G.L. (Hrsg) Encyclopedia of aging, 2.A., S.479-481; New York: Springer
Publ.



die Form der Betreuung. Fur viele alteren Menschen, die noch im eigenen Haus
oder in Eigentumswohnungen leben, wird das Uberwechseln in ein Mietverhaltnis
allerdings als Problem erlebt.

Wichtig bei diesen Wohnformen ist der Grundsatz: ,So viel Hilfe wie nétig - aber
so wenig wie mdglich!* Man sollte Menschen nicht die Tatigkeiten abnehmen, die
sie noch selbst ausfihren kdnnen. Wir wissen: Funktionen, die nicht gebraucht
werden, verkiimmern.

»Wohnen im Alter —am liebsten zu Hause?*

Dieser weit verbreitete Slogan — verstarkt durch die in dem Gesetz zur Pflegever-
sicherung festgeschriebene Empfehlung ,ambulant vor stationar” — sollte nicht
dazu fuhren, die Angst vor einem Einzug in ein Altenwohnheim oder Pflegeheim
zu schiren. Grundsatzlich stimme ich dem Satz ,ambulant vor stationar” zu, aber
man sollte wissen, dass Familienpflege ihre Grenzen hat — und dass manch einer,
der hilfs- und pflegebeddrftig allein zuhause liegt und auf die Mitarbeiterin der
Sozialstation wartet, manchmal in einem Heim besser aufgehoben wére.

Fazit:

Wir leben in einer alternden Welt; ein jeder sollte ein langes Leben — auch nach
dem Berufsende — in seine Lebensplanung und auch Wohnplanung mit einbe-
ziehen. Man sollte ebenso darauf vorbereitet sein, dass man — besonders als Frau
— die letzten Jahre seines Lebens als Single verbringt. Und man sollte auch még-
liche korperliche Einschrankungen nicht verdrangen!

Es gibt nicht die Wohnformen flr die alten Menschen oder die Behinderten. Die
Gruppe der 70-, 80-, 90-jahrigen und alteren, wie auch die Gruppe der Behinder-
ten, differenziert nach Lebenslage und Lebensstil so stark wie jene der 30 und
40-jahrigen. Wir haben vielmehr zu fragen “Welche alteren Menschen oder auch
welche Behinderten in welcher Lebenssituation fuhlen sich in welcher Wohnform
am wohlsten?*

Wir brauchen auch in Zukunft attraktive Wohn- und Altenheime, wir brauchen die

verschiedensten Formen des ,betreuten“ Wohnens oder ,Wohnens mit Service®, -
und wir sollten auch Formen der Wohngemeinschaften und Hausgemeinschaften

ausprobieren. Hier missen wir nach neuen Formen suchen.

Das heil3t mit anderen Worten: Bauherren und Wohnungsunternehmen, aber auch
Kommunen, haben sich einmal auf den demografischen Wandel mit seinen quanti-
tativen und qualitativen Veranderungen einzustellen. Sie haben aber auch andere
Lebens-, Freizeit-, Wohn- und Alternsstile mit zu bertcksichtigen. Eine hohe Flexi-
bilitdt wird von ihnen verlangt aber sie kdnnen durch entsprechende Ideen,
Vorschlage und Angebote mit zum Erhalt der Selbstandigkeit und damit zur Erho-
hung der Lebensqualitat fir Menschen im hohen Alter beitragen.



Planungsgrundlagen fir Barrierefreiheit

Dipl.-Ing. Lothar Marx, Architekt
Lehrbeauftragter fir alten- und behindertengerechtes Bauen an der TU Miinchen

In Fachkreisen wird derzeit diskutiert, ob der gr63te Teil der Bausubstanz in
Deutschland nicht mehr dem energetischen Standard entspricht und saniert wer-
den musste. Die Argumente, Sanierung aus energetischen Grunden, lie3en sich
auch auf eine bauliche Verbesserung hinsichtlich barrierefreier Details Ubertragen.
Aufgrund der demographischen Veranderung der Gesellschaft und dem Wunsch
der Menschen, so lange wie mdglich ein weitgehend selbststandiges Leben zu
fuhren, miussen baulichen Standards den Bedurfnissen der Bewohner angepasst
sein.

Diese baulich hoheren Verbesserungen kdnnen die Lebenswelt, die Selbststandig-
keit aber auch die Pflege alterer Menschen entscheidend verbessern. Zudem
steigert ein héherer Komfort den Wert einer Immobilie.

Die DIN Normen 18025 /DIN 18030 barrierefreies Bauen

In der Auseinandersetzung mit dem Thema ,barrierefreies Bauen* zeigt sich, dass
entgegen vieler Meinungen nicht der Rollstuhlfahrer im Mittelpunkt steht und auch
keine aufwendigen Malinahmen notwendig sind, um dem Anspruch ,barrierefrei”
gerecht zu werden. Im Vergleich zur Norm 18025 werden in der DIN 18030 (einer
Zusammenfassung der DIN 18024 und DIN 18025, die voraussichtlich 2007 neu
erscheint) Einschrdnkungen im Bereich der Sensorik (Horen und Sehen) starker
bertcksichtigt.

Losungsansatze fur kritische Bereiche im Wohnungsbau

Kritische Bereiche ergeben sich in Bezug auf die Erreichbarkeit der Wohnung und
des Bewegungsradius in der Wohnung (Schwellen, Stufen, fehlender Aufzug und
Ausstattung der Badezimmer)

Zuganglichkeit oder Erreichbarkeit der Wohnung

Der DIN 18025 (Barrierefreie Wohnungen) ist zu entnehmen, dass Geb&aude stu-
fenlos auszufiihren sind. Diese Forderung wird weiterhin in der Neufassung der
DIN 18030 aufrechterhalten. Mal3e fur bauliche Losungen fir den Um-
bau/Sanierung, kdnnen von den Vorgaben der Normen, die allerdings fur den
Neubau gelten, abweichen. Dies hat der Normenausschuss ausdricklich gebilligt,
damit Kompromisse gefunden werden.

Stufen und Schwellen sind flr gehbehinderte altere Menschen, fir Menschen mit
Seh- oder kognitiven Einschréankungen etc Ursache von Stirzen, die oft mit kom-
plizierten Knochenbrichen verbunden sind.

Folgende Mdglichkeiten zur Vermeidung bzw. Anpassung im Altbau sind praktika-
bel:

Fur barrierefreie Eingange im Neubau sind Losungen einfachster Art planbar und
praktisch umsetzbar Die Schwellenfreiheit wird durch die Kombination aus vorge-
lagerter Rinne mit Gitterrost und einer Magnetschienendichtung (Fabrikat: Alumat)



erreicht. Eine Verschmutzung mit der Folge einer Funktionseinschrankung konnte
nicht festgestellt werden.

Im Altbau sind barrierefreie Eingange und vertikale ErschlieBungen oft nur durch
grof3e bauliche Eingriffe moglich.

Kleinere Hohendifferenzen (bis zu drei Stufen) kdnnen noch mit Rampen bewaltigt
werden. Die Entscheidung zum Bau einer Rampe wird maf3geblich von der
Hohendifferenz der beiden Ebenen beeinflusst. Mit zunehmender Hohe ist die
Lange der Rampe aus Platzgriinden nicht mehr realisierbar. In diesen Zusam-
menhang sei darauf hingewiesen, dass bei Umbau und Sanierungsmafinahmen
von Gebauden die DIN 18025 ebenso wie die DIN 18030 sinngemal3 angewendet
werden kann, d.h. die in den v. g. Normen angegebene Rampenneigung darf
Uberschritten werden.

Die Vertikalerschliel3ung, die im Wohnungsbau tberwiegend durch die Treppe
erfolgt, muss zusatzlich durch einen Aufzug erganzt werden. Der Aufzug muss
stufenlos erreichbar sein. Haltestellen auf dem Zwischenpodest sind dabei auszu-
schlieBen. Im Bestand kann die Kabinengrof3e von den Mal3en der DIN 18025 ab-
weichen, dagegen sind die Mal3e der v.g. Norm fiir den Neubau einzuhalten.

Besonders der groRe Personenkreis der gehbehinderten Menschen, der auf den
Rollator angewiesen ist, aber auch fir Personen mit Herzkreislauferkrankungen,
ist der Aufzug eine wichtige technische Hilfe. Die Forderung nach dem Aufzug er-
gibt sich vor dem Hintergrund, dass alte Menschen in ihrer Wohnung wohnen blei-
ben kénnen und damit die soziale Umgebung erhalten bleibt. Nicht zuletzt sind die
Menschen mit Demenz zu erwdhnen, Diese konnen auf Grund der kognitiven Ver-
anderungen keine Treppe erkennen bzw. gehen.

Sehr oft werden die Investitionskosten fur den Aufzug als Argument verwendet,
diesen als Baumal3nahme auf3er acht zu lassen. Gemessen an den Kosten, die
der Gesellschaft entstehen, wenn der alte Mensch seine Wohnung verlassen
muss, weil diese fiir ihn nicht mehr erreichbar ist und in ein Altenpflegeheim um-
zieht, sind diese Kosten eher als geringfligig einzuschétzen.

Uberbriickung der Schwellen beim Freisitz (Terrassen, Balkone)

Der Belag des Freisitzes wird soweit angehoben wie der Tirstock hoch ist, ebenso
ist die Absturzsicherung anzupassen. Vor der Ture wird ein Gitterrost vorgelegt.
Damit bleibt die wasserfiihrende Schicht sowie die Entwasserung des Freisitzes
erhalten. Vom Rauminnern wird ein Holzkeil (es empfiehlt sich Hartholz zu ver-
wenden) an die Schwelle gelegt, um diese zu tUberfahren. Diese Losung ist aller-
dings ein Kompromiss, da das Uberwinden der Schwelle immer mit einer Gefahr
fur den gehbehinderten Menschen verbunden ist und einen erhéhten Kraftaufwand
fur den Rollstuhlfahrer bedeutet.

Kommt es zu einem grof3eren Sanierungsprozess bietet sich folgende Losung an:
Der untere Teil des Turstockes wird vom Schreiner entfernt und eine Magnet-
schiene wird eingebaut. Ob die Ture umgebaut werden soll oder erneuert werden
muss entscheidet der Einzelfall (Zustand und Kosten). Beim Umbau wird die
untere Falzausbildung entfernt und die Magnetschiene eingebaut. Der Beschlag
fur eine Drehflugeltire ist entsprechend anzupassen.



Duschbereich

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass der Trend von der Badewanne zur
Dusche geht. Besonders bei einer barrierefreien Ausbildung des Duschbereiches
wird die Nutzung vereinfacht und die Unfallgefahr fir éltere Menschen erheblich
verringert. In der DIN 18025 wird eine begeh- und befahrbare Dusche gefordert.
Eine Schwelle ist hier technisch notwendig. Es sollte darauf geachtet werden,
dass die Schwellkante nicht als Kante ausgebildet wird (Stolpergefahr), sondern
geneigt verlegte Fliesen einen sanften Ubergang bilden.

Zwischenzeitlich wurden von der Industrie Duschwannen mit den Schwellen max.
2 cm entwickelt, die also der DIN 18025 entsprechen.

Fazit:

Mit den oben aufgezeigten Losungen kann eine wesentliche Erhéhung des Kom-
forts fur die Nutzer herbeigefiihrt werden, unabhangig davon, welcher Personen-
gruppe sie zugehoren.

Von Bedeutung fur die Zukunft ist es, dass Baustandards entwickelt werden, die
sich an den Bedirfnissen der Menschen orientieren. Denn nicht die Menschen
sollen sich an Baustandards anpassen, sondern der Baustandard soll sich an die
Bedurfnisse der Menschen anpassen.

Sowohl das Einsparen von Energie als auch dringend erforderliche funktionale
Verbesserungen von Wohngebauden kénnten einen Beitrag zu einer besseren
Gestaltung der Wohnraume leisten. Im volkswirtschaftlichen Sinne ware dies ein
ganzheitlicher Ansatz.



Wohnungsbau fir altere Birgerinnen und Birger in Minchen -
Situationsbeschreibung und Perspektiven

Prof. Christiane Thalgott, Stadtbaurétin der Landeshauptstadt Miinchen

Eine grol3 angelegte Untersuchung von Bestandswohnungen und der Einschat-
zung der Bewohnerinnen und Bewohner, ob ihre Wohnungen fur das Wohnen im
Alter geeignet seien, hat ergeben: 90% der Bewohnerinnen und Bewohner glau-
ben, dass ihre Wohnung auch fir das Alter geeignet sei. Fachleute konnten dies
aber nur fur 10% der Wohnungen bestétigen. Es ist also wichtig, hier aktiv zu wer-
den.

Altersgerechte Anpassung von Wohnungen im Bestand

» Bestandsgebaude sind nur unter bestimmten Voraussetzungen fir eine
altersgerechte Sanierung/Modernisierung geeignet. Deshalb ist der
barrierefreie Neubau so wichtig.

» Sie verfugen sehr haufig Uber ein herausgehobenes Erdgeschoss, das eine
barrierefreie Erreichbarkeit der Wohnungen oft unmdglich macht.

» Aufgrund der Grundrissorganisation, statischer Vorgaben und Anforderungen
an den Denkmalschutz ist in vielen Fallen die Nachristung eines Aufzuges
nicht maglich.

» Die barrierefreie Zuganglichkeit des Sockelgeschosses kann in Einzelféallen mit
einem hofseitigen Aufzug oder einem sogenannten ,Durchladeaufzug” erreicht
werden.

» Die Anpassungsmalinahmen sind i.d.R. mit erheblichen Kosten verbunden und
nur dann mdoglich, wenn sie auch wirtschaftlich vertretbar sind.

Barrierefreies Bauen im Neubau - langer Verbleib in der Wohnung

» Die barrierefreie Bauweise sichert nachhaltige Wohnqualitat und erméglicht
eine langfristige Nutzung der Wohnungen.

» Fur altere Menschen ist im Neubaubereich schon jetzt Giber die bestehenden
gesetzlichen Regelungen und die barrierefreie Zuganglichkeit ein relativ langer
Verbleib im gewohnten Umfeld mdglich.

» Leben am gewohnten Standort, d.h. auch zusammen mit jingeren Mitbe-
wohnern im Viertel gemeinsam wohnen, bietet Anregung und auch sinnvolles
Tatigwerden. Aus strukturellen Grinden ist die Mischung von Jung und Alt
erstrebenswert.

» Ein gut nutzbares Wohnumfeld in stadtraumlich integrierter Lage setzt die
erforderliche Infrastruktur im Nahbereich und eine gute Anbindung an den
Offentlichen Personennahverkehr voraus.

» Gemeinschaftsraume und Bewohnertreffs in den Wohnquartieren tragen dazu
bei, dass sich soziale Kontakte und gemeinsame Aktivitaten entwickeln.



Geforderter Mietwohnungsbau fur Jung und Alt

>

Im geférderten Wohnungsbau ist es bereits seit langem Ziel, unterschiedliche
Lebensformen, vom Singlehaushalt bis zur kinderreichen Familie, von Jung
und Alt, zu intakten Hausgemeinschaften zusammenzufihren.

Der Munchner Wohnungsmix enthalt ein vielféaltiges Angebot unterschiedlicher
Wohnungstypen und Wohnungsgroéf3en. In diesem Bereich ist ein generatio-
nendbergreifendes Wohnen gut umzusetzen.

Es wird eine flexible Bauweise angestrebt, die mit moglichst geringen Eingrif-
fen strukturelle Grundrissverdnderungen zulasst, um die Wohnungen an ver-
anderte Lebenssituationen und Wohnbedurfnisse anpassen zu konnen.

Im gefdrderten Mietwohnungsbau werden knapp 40% der Wohnungen als
Kleinwohnungen fur Ein- und Zweipersonenhaushalte realisiert, die fur Per-
sonen aller Altersgruppen, auch fir Seniorinnen und Senioren, zur Verfligung
stehen.

Genossenschaftliches Wohnen

>

>

Wohnungsgenossenschaften leisten einen guten Beitrag zur sozialen Ent-
wicklung von Stadtquartieren.

Die Flexibilitat der genossenschaftlichen Organisationsform begunstigt
spezielle, auf langfristige Solidaritdt angewiesene Wohnmodelle und férdert die
Integration von Menschen, die auf Hilfe angewiesen Menschen sind.

Zu diesen Wohnformen zé&hlen das altengerechte Wohnen, das betreute
Wohnen flr Behinderte oder Angebote flr Alleinerziehende sowie fur Familien
mit Kindern oder auch das Mehrgenerationen-Wohnen.

Da sich die Genossenschaften an den Wohnbediirfnissen der Mieter — Genos-
sen orientieren und auf sich verdndernde Anforderungen an das Wohnen rea-
gieren kdnnen, wird bei dieser Wohnform auf Dauer eine hohe Wohnqualitét
geboten.

Genossenschaftliche Wohnformen bieten sowohl fur altere Menschen als auch
fur Familien mit Kindern eine besondere Qualitat.

Baugemeinschaften

>

Der Zusammenschluss von Bauwilligen zu einer Baugemeinschatft ist ein Weg,
den Wunsch nach Wohneigentum kostenginstiger und in einer Gruppe zu rea-
lisieren.

Die Mitwirkungsmoglichkeiten bei der Gestaltung und Ausstattung des Geb&u-
des und der Wohnung sind mal3geblich.

Da sich die Bewohner bereits lange vor Bezug der Wohnungen kennen gelernt
haben, ist die Identifikation mit dem Gebaude selbst und das Streben nach
einer funktionierenden Hausgemeinschatft, die alle Bewohnergruppen integriert,
stark ausgepragt.

Freifinanzierter Wohnungsbau

>
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» Erfahrungen des Planungsreferats bei der Ausschreibung von Flachen des
Munchen Modells fur die Errichtung von Mehrgenerationen-Hausern zeigen,
dass diese Wohnform bislang nur sehr zégerlich nachgefragt wird.

Sonderwohnformen - Ambulant betreute Wohngemeinschaften

» Ambulant betreute Wohngemeinschaften sind - noch vereinzelt - ein Angebot
fur altere Menschen, um den Einzug in eine vollstationére Pflegeeinrichtung zu
verzégern oder zu vermeiden.

» Hier lebt eine Gruppe von sechs bis acht Personen pflegebedurftiger bzw.
hilfebedurftiger Senioren in einem gemeinsamen Haushalt zusammen.

» Wohngruppen sollen Eigenstéandigkeit und Verantwortung férdern, einem
emotionalen Halt bieten und die Seniorinnen und Senioren in das soziale
Leben des Quartiers integrieren.

» Die Organisation des Gruppenlebens und individuelle Hilfe- und Pflegeleistun-
gen werden je nach Bedarf durch ambulante Dienste unterstiitzt oder tGber-
nommen.

Was kdnnen wir tun?

Wir missen heute die Weichen stellen fur die Bewaltigung der langfristigen Wand-

lungsprozesse:

» Bedingungen fur Familien mit Kindern in der Stadt verbessern und zugleich

» dem zu erwartenden héherem Anteil alter und sehr alter Minchnerinnen und
Munchner Rechnung tragen

durch

» den Abbau von Barrieren (auch in den Képfen, denn nicht ,die” werden alt,
sondern wir alle), damit die Mehrheit der Alteren in ihren Wohnungen und
ihrem Wohnumfeld ,weiterleben kann wie bisher*,

» die schrittweise Anpassung der Wohnungen alter werdender Bewohnerinnen
und Bewohner an die veranderten Wohnbedurfnisse, durch Wohnberatung fir
Wohnungsunternehmen und Einzelpersonen,

» die Unterstiitzung gemeinschaftlicher und generationentbergreifender Wohn-
konzepte durch die Férderung von Genossenschaften und Baugemeinschaften
(z.B. bei der Vergabe stadtischer Wohnbauflachen),

» die Gewinnung von Partnern fur flankierende Serviceleistungen im Quartier

und Starkung des Netzes an pflegerischen und hauswirtschaftlichen Dienst-
leistungen.

11



Bedarf alterer Burgerinnen und Burger - sozialpolitische Konsequenzen
Dr. Petra Schmid-Urban, Vertreterin des Sozialreferenten

Den/die altere(n) Burger/-in gibt es nicht. Sondern es gibt eine grol3e Bevolke-
rungsgruppe, je nachdem, wie man die Abgrenzung macht, von tiber 300.000
(Uber 60 Jahre) bzw. 240.000 (Uber 65 Jahre) Menschen in Minchen. Diese
Gruppe umfasst eine Altersspanne von 30 bis 40 Jahren und ist so vielfaltig wie
die gesamte Stadtgesellschaft. Deshalb gibt es auch keine spezifischen Bedarfe
alterer Menschen, sondern Bedarfe unterschiedlicher Gruppen alterer Menschen.
Es braucht also keine spezielle Stadtentwicklungspolitik fir den zunehmenden
Anteil an alteren Menschen, da diese integraler Bestandteil der Stadtbevdlkerung
sind.

Weit iberwiegend wollen diese — auch bei Pflege- und Betreuungsbedarf - in ihrer
Wohnung oder angestammten Wohnumgebung bleiben. Interessant ist, dass 43%
aller tGiber 60-jahrigen Munchner Haushalte in Wohneigentum leben (gegentuber
32% im Durchschnitt). An diesen Winschen und Fakten hat sich die Sozialpolitik
mit ihren Planungen zu orientieren.

Sozialpolitischer Handlungshbedarf

Mit der Einfuhrung der Pflegeversicherung rtickte auch im System der Altenhilfe
das Marktprinzip in den Vordergrund. Somit hangt die Versorgung quantitativ und
qualitativ von der Leistungsfahigkeit (finanziell und organisatorisch) der Nach-
frager ab.

Aufgabe der Kommune ist es daher, im Rahmen der allgemeinen Daseinsvorsorge
insbesondere dort unterstlitzend tétig zu werden, wo der Markt die Versorgungs-
notwendigkeiten nicht (oder nicht ausreichend) bertcksichtigt.

Das bedeutet vor allem im Bereich der Sozialplanung
» Analyse der sozialen Situation alterer Menschen und ihrer spezifischen
Bedarfe
» Erfassung von Licken und Defizite im System der Angebote und Dienste
» Deckung dieser Bedarfe.
Aber hier sind durch die Prinzipien des Marktes und den rechtlichen Vorgaben auf
der einen und durch den finanziellen Spielraum auf der anderen Seite Grenzen
gesetzt.

Wenn die grundlegende Zielvorstellung ist, den Verbleib in der eigenen Hauslich-
keit zu ermdglichen, dann geht es zunachst
» um Angebote der Beratung, Information und Begegnung
» um die Vermittlung von Hilfen
» um die Schaffung von adaquaten Wohnformen/Einrichtungen in den Stadt-
vierteln fur (schwer) pflege- oder betreuungsbedurftige Menschen.

Das Angebot der Landeshauptstadt Miinchen umfasst folgende Bausteine:
1. Alten- und Servicezentren (ASZ)

Munchen ist bis heute die einzige (Grof3-)Stadt in der BRD, die flr altere
Menschen und deren Angehorige ein kleinrdumiges, dezentral aufgebautes und
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flachendeckendes Netz an Angeboten zur Beratung, Vermittlung/Versorgung und
Kommunikation alterer Menschen vorhélt und finanziert.

Aufgabenbereiche des ASZ umfassen die Beratung, Begegnung, Vermittlung von
Hilfen. Sie Ubernehmen eine Schlisselposition beim Aufbau der offenen Hilfen, die
der alte Mensch bei Bedarf in seiner Wohnung bzw. auf3erhalb in Anspruch
nehmen kann. Dies sind beispielsweise

» Information zur Ausgestaltung der Wohnung und Herstellung des Kontakts
zu Wohnberatungsstellen
Unterstutzung bei erforderlichen Formalitaten
Vermittlung ehrenamtliche Helferinnen und Helfer
Angebote der Begegnung durch ein vielfaltiges Gruppen- und Kursangebot.

Y VYV VYV

2. Fachstellen hausliche Versorgung

Die Beratungsangebote der ASZ werden durch die Fachstellen hausliche Versor-
gung, die bislang an sechs Sozialblrgerhdusern angebunden sind, und spezielle
Beratungsstellen der freien Trager erganzt.

Die Fachstellen hausliche Versorgung beraten und informieren, damit so lange
und so selbststandig wie moglich das Leben zu Hause realisiert werden kann. Sie
arbeiten eng mit Einrichtungen der ambulanten Versorgung im Stadtteil zusam-
men.

Sie sind Anlaufstellen, wenn Informationen Uber Hilfsangebote und Kontaktmdg-
lichkeiten erforderlich sind und untersttitzen bei der Vermittlung von Hilfen im
Haushalt, Anbietern von Hausnotrufanlagen, ambulanten Pflegediensten etc. Auf
Wunsch erfolgen vermittelnde und klarende Gesprache mit Familienangehorigen,
Dritten und Hilfsdiensten. Der flachendeckende Ausbau der Fachstellen in allen
Sozialburgerhdusern ist ein vorrangiges Ziel.

3. Munchner Pflegebérse

Die Munchner Pflegebérse, die gemeinsam mit den Verbanden der Wohlfahrts-
pflege entwickelt und getragen wird, bietet im Internet Informationen tber Einrich-
tungen und Angebote im stationédren und ambulanten Bereich sowie Uber freie
Pflegeplatze.

4. Betreutes Wohnen zu Hause

Hier wurden 2005 zwei Modellprojekte vom Stadtrat genehmigt. Das Ziel ist es
alteren Menschen mit Unterstutzungsbedarf, die (noch) keine Pflegestufe nach
dem Pflegeversicherungsgesetz (SGB Xl) haben oder solche, die bereits einge-
stuft sind und weitere Dienstleistungen bendtigen, die nicht Uber die Pflegever-
sicherung refinanziert werden, ein hochstmdogliches Mal3 an selbststandiger
Lebensfuhrung in der eigenen Wohnung zu sichern. Voraussetzung fir das
Dienstleistungsangebot ist ein Vertrag zwischen Leistungsanbieter und Burger/in.
Damit werden die erforderlichen Beratungs-, Betreuungs- und Unterstiitzungs-
leistungen regelmallig vorgehalten. Neu an diesem Konzept ist die Verbindlichkeit
auf der Basis vertraglich vereinbarter Leistungen, fur die der/die Vertrags-
nehmer/in zahlt.

5. Einrichtungen/Wohnformen fir intensiv Pflege- und Betreuungsbedurftige
Bis 2015 wurde der Bedarf von 1.300 weiteren Platzen fur pflegebedurftige altere
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Menschen ermittelt. Dieser Bedarf soll je zur Halfte Uber stationare Einrichtungen
bzw. alternative Wohnformen, z.B. Pflegewohngemeinschaften, abgedeckt
werden.

Stationare Pflegeplatze

Die Landeshauptstadt Minchen fordert die Schaffung von Pflegeplatzen und
schreibt beispielsweise gezielt stadtische Grundstticke flr neue Formen der
stationéren Pflege, z.B. mit Schwerpunkt Demenz, aus.

Ambulant betreute Wohngemeinschaften

Sie sind gedacht fur altere, pflegebedurftige Menschen, auch speziell
Migrantinnen und Migranten oder auch Lesben und Schwule. Dabei kbnnen
unterschiedliche Konzepte fir die moglichen Zielgruppen wie fir dementiell
erkrankte Menschen, Menschen mit somatisch und psychiatrisch begriindetem
Pflegebedarf sowie fur behinderte Menschen umgesetzt werden.

Das Sozialreferat unterstitzt mit einer Anschubfinanzierung (Gesamtvolumen

1 Mio. Euro) die Schaffung ambulant betreuter Wohngemeinschaften bis zum Jahr
2015. In der Anlaufphase werden gefordert: Personalkosten, Sachkosten, Um-
baumal3nahmen/Modernisierungen im Baubestand, um Barrierefreiheit zu erlan-
gen, Grundausstattung fur SanitarrAume oder Wohnktichen, die entsprechend des
spezifischen Konzepts bendtigt werden sowie Ausfallkosten bei Mieten im ersten
Betriebsjahr.

Eine wesentliche Voraussetzung fur die Errichtung dieser Pflegewohngemein-
schaften ist entsprechender Wohnraum in den jeweiligen Quartieren, der im
Rahmen von Modernisierungen oder Neubau von der Wohnungswirtschaft bereit
gestellt werden musste.

6. Forderung des Burgerschaftlichen Engagements

Das Sozialreferat fordert das burgerschaftliche Engagement speziell im Bereich
der alteren Menschen durch Férderung von Schulung, Vermittlung, Qualifizierung,
Aufwandsentschadigung. Daneben fordert die Stadt wichtige intermediare Ein-
richtungen, wie z.B. Tatendrang, Selbsthilfezentren, die alle dazu beitragen, buir-
gerschaftliches Engagement zu ermdglichen, zu erhalten und weiter zu ent-
wickeln.

Fazit:

Es gibt keine spezifischen Bedarfe élterer Menschen, sondern Bedarfe unter-
schiedlicher Gruppen alterer Menschen.

Ein breiter Ansatz an unterschiedlich aufeinander bezogenen MalRnahmen ist er-
forderlich, damit altere Menschen auch mit Betreuungs- und Pflegebedarf quali-
tatsvoll in den stadtischen Strukturen leben kénnen. Die genannten Bausteine
tragen dazu bei. Dennoch besteht weiterhin ein erheblicher Handlungsbedarf, um
die aufgezeigten Bedarfe abzudecken. Damit dies gelingt, ist ein Zusammenwir-
ken aller Akteure erforderlich.
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Xaver Kroner

Mitglied der Geschaftsfihrung des VdW Bayern — Verband Bayerischer
Wohnungsunternehmen e.V.

Der Verband bayerischer Wohnungsunternehmen (VdW) ist ein selbststandiger
Wirtschaftsverband mit Sitz in Minchen. Zu seinen Mitgliedern zahlen 339 Genos-
senschaften und 83 kommunale Wohnungsunternehmen aus ganz Bayern mit
einem Wohnungsbestand von 459.512 Wohnungen.

Die Bewohnerstruktur in den Wohnungsgenossenschaften wird zunehmend alter.
Um zu eruieren, wie die alteren Menschen im Ruhestand leben wollen, gab der
VdW Bayern eine Untersuchung in Auftrag, die 2005 von GfK Nurnberg durchge-
fuhrt wurde.

Demnach streben die Befragten folgende Wohnform im Alter an:
» 67% mochten wie bisher eigenstandig zu Hause im Wohneigentum oder in der

Mietwohnen leben

» 7% sprachen sich fur Betreutes Wohnen aus

» 2,2% denken an ein Alten-/Pflegeheim oder Seniorenresidenz,

» 3,7% konnten sich ein Leben in einer Senioren-Wohn- oder -Hausgemein-
schaft vorstellen

» 20% haben noch nicht dariiber nachgedacht.

Die Ergebnisse zeigen, dass eigenstandiges Wohnen in der vertrauten Umgebung
absolut favorisiert wird.

Die Wohnungswirtschaft hat gewaltige Zukunftsaufgaben zu bewaltigen. Neben
steigenden Energiekosten, dem Zwang zur Modernisierung/Sanierung der
Bestandsbauten und den wachsenden sozialen Herausforderungen sehen sich die
Mitgliedsunternehmen in Bezug auf die demografische Entwicklung mit folgenden
Tatsachen konfrontiert:

» Viele Bestandswohnungen werden nicht den Bedurfnissen von Senior/-innen
gerecht, d.h. sie sind nicht schwellenlos zuganglich, haben keine Aufzlge, die
Wohnungen sind ungunstig geschnitten.

» Die selbststandige Versorgung wird erschwert durch die Verschlechterung der
wohnortnahen Infrastruktur (Schlie3ung kleiner Laden etc.).

» Die Unterstutzung der Mieter/-innen durch familiare Netzwerke nimmt ab.

» Die Einkommensverhéltnisse der Bewohner/-innen verschlechtern sich (z.B.
Hartz IV, hohere Energiekosten, niedrige Renten...).

15



Aufgrund dieser Rahmenbedingungen sind aus der Sicht des VdW Bayerns fol-
gende MalRnahmen anzustreben.

>
>

Bezahlbarer Wohnraum muss durch Wohnraumférderung erhalten werden.

Die Kooperation mit Wohnberatungsstellen ist voranzutreiben, um die
Wohnungen an die sich verdndernden Bedurfnisse der élteren Bewohnerschaft
anzupassen.

Die Unterstitzung beim Wohnungswechsel in Form von Umzugsberatung soll
den Verbleib im angestammten Umfeld erméglichen.

Betreuung und Pflege missen besser verknupft werden. Konzepte wie
.Betreutes Wohnen zu Hause" kénnen das Angebot erganzen. Kooperationen
mit Wohlfahrtsverbanden (z.B. Caritas, Rotes Kreuz, etc. ) sind
winschenswert.

Die Nachverdichtung von Wohnsiedlungen mit barrierefreiem Neubau und der
Errichtung von Pflegestutzpunkten (nach dem Beispiel der Freien Scholle,
Bielefeld) soll forciert werden.

Die gegenseitige nachbarschaftliche Unterstitzung soll geférdert werden. Als
Beispiel gilt der Verein ,Mitglieder helfen Mitgliedern“ der Wohnungsgenos-
senschaft West in Miinchen.

Fazit:

Die Mitgliedsunternehmen stehen vor einer grof3en wirtschaftlichen Herausforde-
rung. Vor dem Hintergrund des Erhalts von bezahlbarem Wohnraum missen
energetische Sanierung, altersgerechte Wohnungsangebote und Sozialmanage-
ment bewaltigt werden. Eine ausreichende Wohnraumférderung bzw.
Modernisierungsforderung. ist unabdinglich, denn die Wohnungsunternehmen
konnen diese Herausforderungen nicht alleine finanzieren.

Eine bessere Vernetzung von ,hardware” und ,software“, d.h. von baulichen und
sozialen MafRnahmen ist in Zukunft notwendig.

Es gibt nicht eine Losung, sondern eine Vielfalt von innovativen und kreativen
Losungen in den unterschiedlichen Bestanden.
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Zusammenfassung der wesentlichen Aussagen und Anregung
der Podiumsdiskussion

Barrierefreiheit

DIN-Normen zum barrierefreien Bauen (18024/18025 bzw. 18030) sind mit Frage-
zeichen zu versehen, denn die Vielgestaltigkeit des Menschen mit seinen indivi-
duellen Bedurfnissen kann nicht in einer DIN-Norm festgelegt werden. Es gilt
jedoch durch die Norm einen Qualitatsmal3stab fir menschengerechtes Bauen zu
etablieren.

In punkto Barrierefreiheit sind Kompromisse zu schlie3en, gerade wenn es um die
Barrierefreiheit im Bestand geht. Es ist besser, Teillésungen zu akzeptieren und
umzusetzen als auf 100%-L6sungen zu warten.

Die technischen Méglichkeiten sind vorhanden, um Wohnungen weitgehend
kostenneutral barrierefrei zu planen und zu bauen. Es ist eine Frage des Wollens
und der Nachfrage von Seiten der Nutzerin / des Nutzers.

Ganzheitliche und langfristige Sichtweise der Problematik ist erforderlich (z.B.
Investitionen, die heute in den barrierefreien Bau bzw. Umbau gehen, sparen
langfristig Kosten fur Umzug und Heimunterbringung.

Eine groRRere Offenheit und ein Zusammenwirken aller Planungsbeteiligten (Auf-
traggeber/-innen, Planer/-innen, Handwerker/-innen, Nutzer/-innen) in Hinblick auf
barrierefreie Umweltgestaltung ist wiinschenswert.

Die Landeshauptstadt Munchen hat nur im geférderten Wohnungsbau Einfluss auf
die Durchsetzung der Barrierefreiheit und der Etablierung von neuen Wohnformen.

Die Problematik im freifinanzierten Wohnungsbau besteht darin, dass die
Nachfrage nach ,altersgerechtem” Wohnraum nicht vorhanden ist, da das Thema
Alter tabuisiert wird. Hier ist viel Uberzeugungs- und Aufklarungsarbeit notwendig.

Durch marktwirtschaftliche Anreize fir private Investoren kénnte der Bau/Erwerb
von barrierefreiem Wohnraum gefordert werden, z.B. Gewahrung eines Bonus
durch die Pflegeversicherung, wenn barrierefreier Wohnraum erworben wird, da
dies ein praventiver Schritt in Richtung Altersvorsorge ist.

Umweltgestaltung

Altersgerechte bzw. menschengerechte Umweltgestaltung birgt noch ein grol3es

Verbesserungspotenzial. Innovative, kreative und funktionale Losungen sind

gefragt: Als Beispiele wurden genannt:

» die Wohnanlage (z.B. Zuganglichkeit zur Tiefgarage durch Aufzuge)

» oOffentliche Verkehrsmittel (Zuganglichkeit von Bahnhofen, Verkehrsmitteln),

» Produktdesign (z.B. Verpackungen, die leicht zu 6ffnen sind, Funktionalitat vor
Asthetik),

> Offentlicher Raum (leicht zugangliche und gut ausgeschilderte WC'’s in Innen-
stadten, barrierefreie Zuganglichkeit von Arztpraxen etc.).
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Wohnortnahe Versorgung

Neben der barrierefreien Wohnung und Wohnumfeld sind wohnortnahe Versor-
gungseinrichtungen im Quartier nétig. Bei Riuckgang der Belegungsdichte wird
den Geschaften die Existenzgrundlage entzogen. In den hoch verdichten Stadt-
quartieren in Minchen kann die wohnortnahe Versorgung noch weitgehend
gewabhrleistet werden. Aber in den Einfamilienhaussiedlungen und in den Umland-
gemeinden wird sich diese Problematik in den nachsten Jahren dramatisch ver-
scharfen. Innovative Losungen sind gefragt.

Forderung von Gemeinschaftsrdumen:

Gemeinschaftsraume werden nicht von der Férdersystematik erfasst, da es sich
hierbei nicht um Wohnrdume handelt. Die Forderung von Gemeinschaftsraumen
hatte eine Reduktion des geférderten Wohnraums zur Folge.

In groReren Gebieten werden, in Zusammenarbeit mit interessierten Investoren,
Bewohnertreffs eingerichtet (z.B. Riem). Die Investoren stellen die Flache entwe-
der mietreduziert oder mietfrei zur Verfigung. Die Stadt Gbernimmt fur einen
befristeten Zeitraum (2-3 Jahre) die Personalkosten, um die Entwicklung von sozi-
alem Leben und nachbarschaftlicher Netzwerkbildung anzuschieben. Von Seiten
des Freistaats Bayern ist keine Beteiligung an der Forderung von Gemeinschafts-
raumen/Bewohnertreffs vorgesehen.

Die Mdglichkeit der Forderung von Gemeinschaftsraumen wurde und wird in der
Messestadt Riem bereits angewandt. In der Bebauungsplan-Satzung wurde
festgelegt, dass ,das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung in den allgemeinen
Wohngebieten und im Mischgebiet um das Mal3 tberschritten werden* kann, das
sich aus Flachen von Gemeinschaftsrdumen (hochsten 1 m2/Wohneinheit) ergibt,
sofern ,sichergestellt wird, dass diese Raume auf Dauer fur diesen Zweck genutzt
werden*.

Wohnungswirtschaft

Bei der Sanierung/Modernisierung von Bestanden aus den 50er/60er Jahren, die
sowohl aus energetischen und funktionalen Gesichtspunkten nicht mehr den aktu-
ellen Bedurfnissen entsprechen, ist abzuwégen, ob nicht ein Abriss und Neubau
gunstiger und weniger aufwandig ist als eine zeitgemal3e Sanierung des
Bestands.

Dilemma der Wohnungswirtschaft im geférderten Bereich: Aufwendungen fur
Sanierung/Modernisierung und Bewirtschaftung der Wohnungsunternehmen nach
wirtschaftlichen Grundsatzen und Erhalt des gunstigen Wohnraums.

Offenheit in der Wohnungswirtschatt fir unterschiedliche Wohnmodelle — auch
Wohnprojekte - ist vorhanden. Aber offentlich geférderte Wohnungen unterliegen
bestimmten Auflagen (Einkommensgrenzen, Wohnungsberechtigungsschein), die
einen bestimmten Rahmen vorgeben. Es ist auch hier ein Wechselspiel zwischen
Nachfrage und Angebot. Wenn entsprechende Anfrage von Seiten der Nutzer da
ist, kann und wird darauf reagiert werden.

Bezahlbares Wohnen wird in Zukunft immer notwendiger. Kommunale Bestande
durfen deshalb nicht im grof3en Stil an Investoren verkauft werden.

Die Gruppe der alteren Menschen ist sehr heterogen. Deshalb ist auch eine Viel-
falt verschiedenster Wohnformen gefragt, wie unterschiedliche Formen des
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.Wohnens mit Service", attraktive Wohn- und Altenheime* und Wohn- und Haus-
gemeinschaften. Neue Wohnformen mussen entwickelt und erprobt werden.

Das Tabu Alter

Unsere Gesellschaft neigt dazu, das Thema Alter zu verdrangen.

Die Vermarktung von Produkten mit dem Label senioren- oder altengerecht und
barrierefrei ist schwierig — auch im Wohnbereich.

Hier muss noch viel Uberzeugungsarbeit geleistet werden sowohl bei Architekt/-
innen, Planer/-innen und Designer/-innen als auch in unser aller Képfe — denn alt
werden wir friher oder spéater alle.
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Die Tagungsdokumentation ist zu beziehen uber die:

Landeshauptstadt Miinchen

Amt fir Soziale Sicherung, Hilfen im Alter bei Pflege und Beratung
Orleansplatz 11

81667 Miunchen

Tel: 089/ 233 48 - 351 /-352

Fax: 089/ 233 48 378

E-Mail: altenhilfe.soz@muenchen.de

Aul3erdem steht die Dokumentation als pdf-Dokument zum kostenlosen
Herunterladen auf der Homepage www.urbanes-wohnen.de/fachtag bereit.

Das zur Tagung erschiene Glossar ,Wohnen und Leben im Alter” leistet einen
Beitrag zur einheitlichen Verwendung der Begriffe rund ums Wohnen im Alter. Es
ist ebenfalls Uber die oben genannte Anschrift bzw. den Link erhéltlich.

Organisation des Fachtages:

Gerlinde Gottlieb M.A.

Verein Urbanes Wohnen e.V.

Team entwickeln planen kommunizieren
Halskestral3e 19

81379 Minchen

Tel. 089/784 93 44

E-Mail: gerlinde.gottlieb@urbanes-wohnen.de
Website: www.urbanes-wohnen.de
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