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Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1989
der Landeshauptstadt Minchen

Heidemannstral3e (sudlich),
Maria-Probst-Stralie (westlich),
Helene-Wessel-Bogen (nérdlich)

Spitzer-, Kollwitz- und Paracelsusstralle (6stlich)

- ehemalige Bayernkaserne und Bereich
Ostlich der Bayernkaserne -

(Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 1505a und Aufhebung von uber-
geleiteten Bebauungsplanen

gemal § 173 Abs. 3 BBauG sowie
Teilverdrangung der Bebauungsplane
Nr. 977, 1451 und 1505a)

vom 27.03.19

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1)

Fur den Bereich zwischen Heidemannstral3e (sudlich), Maria-Probst-Stral3e (westlich),
Helene-Wessel-Bogen (ndrdlich) und Spitzer-, Kollwitz- und Paracelsusstrale (dstlich)
wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
06.11.2018, angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService Miinchen
am 28.02.2019, und diesem Satzungstext.

Der fur das Planungsgebiet geltende, gemaR § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) ubergeleitete Bebauungsplan wird durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfasste Teil des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 1505a (MUABI. 1996, S. 391) wird hinsichtlich des Bereiches des dort festge-
setzten Gewerbegebietes GE, durch diesen Bebauungsplan aufgehoben. Hinsichtlich
der weiteren erfassten Teile des Bebauungsplanes Nr. 1505a wird er durch den vorlie-
genden Bebauungsplan verdrangt.

Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane Nr. 977 (MUABI. 1980, S. 151) und 1451 (MUABI. 1984, S. 252) werden durch
diesen Bebauungsplan verdrangt.
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§ 2

Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet

(1)

(2)

§3

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet WA. Das WA besteht aus den Teilgebieten
WA 1 bis WA 12.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Art der baulichen Nutzung - Urbane Gebiete

(1)

(8)

§4

Festgesetzt werden zwei Urbane Gebiete (MU 1 und MU 2). Das MU 1 besteht aus den
Teilgebieten MU 1 (1) bis MU 1 (17). Das MU 2 besteht aus den Teilgebieten MU 2 (1)
und MU 2 (2).

In den Urbanen Gebieten sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Vergnugungsstatten und Tankstellen nicht zulassig.

Im Urbanen Gebiet MU 1 ist in Gebauden entlang der U-1761, U-1762 (Stadtplatz),
U-1763, U-1764, U-1765 und U-1771 (Quartiersplatz Ost) im jeweiligen Erdgeschoss an
der StraRenseite eine Wohnnutzung nicht zulassig. Entlang der U-1761, U-1763, U-1764
und U-1765 kann eine Wohnnutzung als Ausnahme zugelassen werden, wenn mindes-
tens ein Anteil von 10 vom Hundert der im jeweiligen Teilgebiet zulassigen Geschossfla-
che durch andere Nutzungen als Wohnen verwendet wird.

Im Urbanen Gebiet MU 1 ist in Gebauden entlang der U-1761, U-1762 (Stadtplatz),
U-1763 und U-1771 (Quartiersplatz Ost) im jeweiligen ersten Obergeschoss eine Wohn-
nutzung nicht zulassig. Eine Wohnnutzung kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Urbanen Gebiet MU 2 ist in Gebauden entlang der U-1767 und U-1769 im jeweiligen
Erdgeschoss an der Stral3enseite eine Wohnnutzung nicht zulassig. Entlang der Stral3e
U-1769 kann eine Wohnnutzung als Ausnahme zugelassen werden, wenn mindestens
ein Anteil von 10 vom Hundert der im jeweiligen Teilgebiet zulassigen Geschossflache
durch andere Nutzungen als Wohnen verwendet wird.

Im Urbanen Gebiet MU 2 ist in Gebauden entlang der U-1767 im jeweiligen ersten Ober-
geschoss an der Straldenseite eine Wohnnutzung nicht zulassig. Eine Wohnnutzung
kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Teilgebiet MU 1 (1) ist in Gebauden mindestens die Halfte der zulassigen Geschoss-
flache fur andere Nutzungen als Wohnen zu verwenden.

Im Teilgebiet MU 1 (4) ist in Gebduden Wohnen nicht zulassig.

Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM

(1)

Das Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM dient der Unterbringung von Gewerbe,
insbesondere von grof3flachigem Einzelhandel, dem Wohnen und sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stoéren.
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3

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind die folgenden Nutzungen allgemein zulassig:

— Einzelhandelsbetriebe,

- davon grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit einer
Verkaufsflache von bis zu 3.000 m? insgesamt,

- Geschéfts- und Birogebaude,

- Wohnungen

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Um-
fanges nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,

- freie Berufe gemaR § 13 BauNVO.

Einzelhandelsbetriebe sind nur im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss zulassig.

Wohnungen sind entlang der Stralienseiten der U-1762 erst ab dem zweiten Oberge-
schoss zulassig, ansonsten ab dem ersten Obergeschoss zulassig.

Art der baulichen Nutzung - Gemeinbedarfsflachen

(1)

Festgesetzt werden vier Gemeinbedarfsflachen:

- GB ERZIEHUNG SUD - bestehend aus den Teilflachen GB ERZIEHUNG SUD 1
und 2,

- GB ERZIEHUNG NORD,

- GB JUGENDFREIZEITSTATTE und

- GB FEUERWACHE.

Die Gemeinbedarfsflaichen GB ERZIEHUNG SUD und GB ERZIEHUNG NORD dienen
der Unterbringung von Gebauden, Einrichtungen und Freiflachen flr Schulen mit An-
lagen fur den Schulsport und fiir den Vereinssport sowie Kindertageseinrichtungen ein-
schliellich der diese Nutzungen erganzenden Einrichtungen wie Kiichen, eine Mensa,
Verwaltungs-, Lager-, Nebenrdume und Sozialrdume sowie Stellplatzen und Tiefgara-
gen. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind nur zulassig, sofern die
Anforderungen an die gesunden Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben.

Die Gemeinbedarfsfliche GB JUGENDFREIZEITSTATTE dient der Unterbringung einer
offenen Einrichtung fur Kinder und Jugendliche einschlie3lich der erforderlichen Frei-
spielflachen, Verwaltungs-, Lager- und Nebenraume.

Die Gemeinbedarfsflache GB FEUERWACHE dient der Unterbringung von Gebauden
und Einrichtungen der Feuerwehr und Rettungsdienste einschliellich der diese Nutzung
erganzenden Einrichtungen wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdume sowie von
Dienstwohnungen und Wohnungen flr Bereitschaftspersonal.

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den jeweiligen Gemeinbedarfsflachen als
Ausnahme zugelassen werden. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.
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§6

Art der baulichen Nutzung — baulich integrierte Kindertageseinrichtungen

(1) In den folgenden Teilgebieten sind in den Erdgeschossen und ersten Obergeschossen
im raumlichen Zusammenhang mit den hinweislich dargestellten AuRenspielflachen auf
den durch die jeweilige Einrichtung bendtigten Geschossflachen nur baulich integrierte
Kindertageseinrichtungen als Gemeinbedarfseinrichtungen mit jeweils einer dazu gehori-
gen Aul3enspielflache zulassig:

- WA1 1 Einrichtung mit 2 Kinderkrippen- und 2 Kindergartengruppen,
- WAZ2 2 Einrichtungen mit je 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergarten-
gruppen,

- WA4 1 Einrichtung mit 2 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen,
- WAS5 1 Einrichtung mit 2 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen,
- WAG 1 Einrichtung mit 3 Kinderkrippen- und 4 Kindergartengruppen,
- WAS 1 Einrichtung mit 2 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen,
- WA12 1 Einrichtung mit 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen,
- MU1(3) 1 Einrichtung mit 2 Kinderkrippen- und 2 Kindergartengruppen,
- MU 1 (10) 1 Einrichtung mit 2 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen,
- MU1(13) 1 Einrichtung mit 4 Kinderkrippen- und 4 Kindergartengruppen,
- MU 1 (14) 2 Einrichtungen mit je 4 Kinderkrippen- und 4 Kindergarten-

gruppen.

(2) Von der festgesetzten Anzahl der Gruppen der Einrichtungen kann ausnahmsweise ab-
gewichen werden, sofern sich die Bedarfe dieser Einrichtungen wesentlich andern.

§7
MaR der baulichen Nutzung — Grundflache (GR)/ Geschossflache (GF)

(1) Furdie geman § 12 des Satzungstextes zulassigen Gebaudeteile und baulichen An-
lagen aulRerhalb der festgesetzten Baurdume diirfen in den Baugebieten und Gemeinbe-
darfsflachen die jeweils festgesetzten Grundflachen fur Balkone, Erker, Loggien und
Wintergarten um die GroRe ihrer Flache Gberschritten werden.

(2) Die Flachen fur Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

(3) In den Baugebieten bzw. Teilgebieten kénnen die festgesetzten Geschossflachen um bis
zu drei vom Hundert fur die Realisierung von Gemeinschaftsraumen sowie von ebener-
digen Rdumen zur Aufbewahrung von Fahrradern, Kinderwagen und Mobilitatshilfen so-
wie von geraumigen Treppenhausern um die Flache der Raume einschlielich der zu ih-
nen gehdrenden Umfassungswande Uberschritten werden.

(4) Zusatzlich kdnnen in den Baugebieten bzw. Teilgebieten die festgesetzten Geschossfla-
chen um bis zu drei vom Hundert fUr die Realisierung eines zweiten baulichen Rettungs-
wegs oder von Sicherheitstreppenraumen Uberschritten werden.

(5) In den Baugebieten bzw. Teilgebieten kdnnen die festgesetzten Geschossflachen
daruber hinaus fir Durchgange und Durchfahrten um deren Geschossflache Gberschrit-
ten werden.

(6) Bei der Ermittlung der Geschossflachen bleiben gemaf § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO die
Flachen von Tiefgaragenzu- und -ausfahrten unberticksichtigt.
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(7) In den folgenden Teilgebieten und Gemeinbedarfsflachen darf die jeweils festgesetzte
Grundflache (GR) durch die Grundflachen der gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen Uberschritten werden:

- Im Teilgebiet MU 1 (1) bis zu einer Grundflache von insgesamt 3.100 m?
- in der GB ERZIEHUNG NORD bis zu einer Grundflache von insgesamt 27.000 m?
- in der GB ERZIEHUNG SUD bis zu einer Grundflache von insgesamt 44.000 m.

§8

MaR der baulichen Nutzung — Hohenentwicklung

(1) Die festgesetzten Wandhdhen (WH) und Oberkanten beziehen sich auf die folgenden

Hohenkoten:

- MU 1 (2) bis MU 1 (5), WA 1 bis WA4, WA 10 499,40 m 4. NN
- MU2 (1), MU 2 (2), WA 5 bis WA 8 500,80 m 4. NN
- MU 1 (6), WA9, WA 11, WA 12 501,40 m 4. NN
- MU1(8), MU 1 (9), MU 1 (12), MU 1 (13) 500,30 m G. NN
- MU1 (16), MU 1 (17) 500,30 m 4. NN
- MU1 (1), MU 1 (7), MU 1 (10), MU 1 (11) 499,30 m 0. NN
- MU1 (14), MU 1 (15) 500,30 m 4. NN
- SO QUARTIERSZENTRUM 501,40 m G. NN
- GB ERZIEHUNG SUD 501,40 m G. NN
- GB ERZIEHUNG NORD 499,30 m . NN
- GB JUGENDFREIZEITSTATTE 500,60 m 4. NN
- GB FEUERWACHE 500,80 m . NN.

(2) Von den im Plan festgesetzten Linien zur Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwick-
lung kann geringfligig abgewichen werden, sofern die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrt bleiben.

§9
Durchgange, Durchfahrten

In den Baugebieten sind Durchgange und Durchfahrten mit einer lichten Héhe von mindes-
tens 5,0 m und einer Breite von mindestens 5,0 m zu errichten.

§10
Abstandsflachen

(1) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m.

(2) Werden durch die Planzeichnung Aullenwande zugelassen oder vorgeschrieben, die Ab-
standsflachen geringerer Tiefe als nach Absatz 1 ergeben, gelten abweichend von Ab-
satz 1 diese Abstandsflachentiefen.

§ 11

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baulinien und Baugrenzen, Uberbauungen

(1) Die im Plan festgesetzten Baulinien, Baugrenzen und Umgrenzungen von Flachen flr
Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen kdnnen in den Baugebieten fur notwendige
Licht- und Liftungsschachte bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden.

(2) Die im Plan festgesetzten Baulinien und Baugrenzen konnen fur gemaf § 12 der Sat-
zung zulassige Bauteile von Gebauden Uberschritten werden.
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In den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG SUD und GB ERZIEHUNG NORD kann
von den festgesetzten Baugrenzen geringfligig abgewichen werden, sofern die erforder-
lichen Abstandsflachentiefen gemaf § 10 der Satzung eingehalten werden und die Be-
lange des Emissionsschutzes bericksichtigt sind.

Fir die im Plan festgesetzten Bereiche der Teilgebiete WA 1, WA 10, MU 1 (3) und

MU 1 (5) sind Uberbauungen der festgesetzten Verkehrsflache U-1764 oberhalb des
ersten Obergeschosses zulassig. Ausnahmsweise sind im Bereich des Erdgeschosses
und ersten Obergeschosses tragende Bauteile im Bereich der Verkehrsflache zulassig,
wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten, Vordacher und Terrassen

(1)

In den Baugebieten sowie in den Gemeinbedarfsflachen dirfen Balkone, Erker, Loggien,
Wintergarten und Vordacher entlang der StralRenverkehrsflachen und der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung U-1762 um bis zu 0,3 m Uber die jeweilige Fassadenfront
hinausragen. Dies gilt ebenso flr die Gebaudeteile der Teilgebiete MU 1 (15) und

MU 1 (16) sowie MU 2 (1) und MU 2 (2), welche den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung U-1767 und U-1771 zugeordnet sind. Diese Gebdudeteile missen
eine lichte Héhe von mindestens 3 m Uber den Stralenverkehrsflachen und den Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung einhalten.

In den Baugebieten durfen Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten, Vordacher und Ter-
rassen entlang der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung U-1762, U-1771 und
U-1789 (Grunboulevard) und entlang von Dienstbarkeitsflachen um bis zu 0,8 m tber
die jeweilige Fassadenfront hinausragen.

In den Baugebieten durfen Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten und Terrassen in alle
anderen Richtungen als in Absatz 1 und 2 bestimmt um bis zu 2,0 m Uber die jeweilige
aullenseitige Fassadenfront hinausragen.

In den Baugebieten und den Gemeinbedarfsflachen durfen die Terrassen von Kinderta-
geseinrichtungen um 5,0 m Uber die jeweilige Fassadenfront hinausragen.

§13
Dachform und Dachaufbauten, Dachbegriinung, Gemeinschaftsdachgarten

(1)
(2)

Es sind ausschlie3lich Flachdacher zulassig.

Dachflachen ab einer Gré3e von 100 m? sind im Allgemeinen Wohngebiet, in den Urba-
nen Gebieten sowie im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM in Bereichen mit einer
festgesetzten Wandhohe als Hochstmald bis 25 m als Dachgarten und -terrassen auszu-
fuhren und auf mindestens zwei Drittel der Flache mit einer Dachbegrinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke im Mittel von 40 cm (einschlie3lich Dran-
schicht) auszufihren. Mindestens ein Zugang pro Dachgarten ist barrierefrei herzustel-
len.

Auf Dachflachen im Allgemeinen Wohngebiet, in den Urbanen Gebieten sowie im Son-
dergebiet SO QUARTIERSZENTRUM in Bereichen mit festgesetzten Wandhdhen tber
25 m ist eine vollstandige Nutzung der Dachflache fiir Anlagen zur Nutzung des Sonnen-
lichts zulassig. Fur Dachflachen, bei denen von Satz 1 kein oder nur teilweise Gebrauch
gemacht wird, ist das entsprechende Dach bzw. der verbleibende Dachflachenanteil mit
einer Dachbegriinung zu versehen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamt-
schichtdicke von 20 cm (einschlief3lich Dranschicht) auszufuhren.
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Fur die Dachflachen der Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG NORD, GB ERZIE-
HUNG SUD, GB JUGENDFREIZEITSTATTE und die Bereiche der GB FEUERWACHE
mit festgesetzten Wandhdohen bis 25 m gilt Absatz 3 entsprechend.

Die nach Art. 7 Abs. 2 BayBO nachzuweisenden Flachen flr Kinderspiel dirfen in den
Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes und der Urbanen Gebiete maximal bis zu
20 vom Hundert je Teilgebiet auf den Dachflachen nachgewiesen werden.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlief3lich auf den Dachern zulassig.

Alle Dachaufbauten, insbesondere technische Dachaufbauten und Dachausstiege, sind
um das die realisierte Wandhohe Ubersteigende Mal von den Aulenkanten der darunter
liegenden Dachflache zuriickzusetzen. Sie dirfen zudem eine Héhe von 3,5 m uber ih-
rem DurchstoRpunkt durch die Dachflache nicht tGberschreiten. Sie sind kompakt, in ihrer
Gestaltung einheitlich und in Abstimmung mit der Architektur der Gebaude zu errichten.

Technische Dachaufbauten mit Ausnahme der Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichts
sind nur zuldssig, sofern sie der Nutzung in den Gebauden dienen. Sie durfen eine
Grolie von insgesamt 15 vom Hundert der darunter liegenden Geschosse nicht iber-
schreiten. Bei Dachflachen, die oberhalb der Hochhausgrenze von 22 m gemal Art. 4
Nr. 1 BayBO zu liegen kommen, dirfen Dachaufbauten eine GréRe von insgesamt
25 vom Hundert der darunterliegenden Geschosse nicht iberschreiten.

Technische Anlagen gemaf Absatz 3 fur aktive Solarenergienutzung (Solarzellen u. &.)
sind in ihrer H6he auf max. 1,5 m Gber der Oberkante der Dachflache beschrankt. Sie
sind mindestens um das Mal ihrer H6he von der AulRenkante der Fassade des darunter
liegenden Geschosses zurlickzusetzen.

§ 14
Werbeanlagen

(1)

In allen Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen gilt:

— Werbeanlagen mussen sich in Anordnung, Grofde, Umfang, Form, Lichteinwirkung,
Farbgebung und Materialwahl in die Architektur der Gebaude sowie in das Stralien-
Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie dirfen die Fassaden von Gebauden nicht do-
minieren und mussen sich der jeweiligen Architektur unterordnen.

- Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung so-
wie sich bewegende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

- Werbeanlagen sind nur an den Gebauden zulassig.

- Die Errichtung von Werbeanlagen tber den realisierten Wandhohen ist nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt zusatzlich zu Absatz 1:
- Werbeanlagen sind abweichend von Abs. 1 Spiegelstrich 4 nur bis zum Brustungsbe-

reich des ersten Obergeschosses zulassig.
- Werbeanlagen dirfen eine GréRe von 0,5 m? nicht tGberschreiten.
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(3) In den Urbanen Gebieten MU und im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM gilt zu-
satzlich zu Absatz 1:

- Werbeanlagen und Werbung an Geb&uden sind Uber den Erdgeschossen nur in Form
von Firmenlogos oder Firmennamen in Einzelbuchstaben mit einer Schrifthdhe von
hochstens 0,6 m zulassig. Letztere dirfen dabei eine Flache von 5 m? pro Anlage
nicht Uberschreiten.

- Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf héchstens 5 vom Hundert der Fassa-
denflache der jeweiligen Hausseite beschrankt.

§15
SchallschutzmaBnahmen allgemein

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsriu-
men sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schall-
schutz im Hochbau vorzusehen. Dies gilt auch fur Nutzungsanderungen einzelner Auf-
enthaltsraume.

(2) Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend auszukleiden (Absorptionsgrad a = 0,6 bei
500 Hz). Bei der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmarme Entwas-
serungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungs-
technik entsprechen. Die Einhausungen sind mit einem resultierenden bewerteten
Schalldamm-Mal von mindestens RW* = 25 dB auszufiihren.

§ 16
Larmschutzanlagen

(1) Larmschutzanlagen sind gemal ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche technische Vorschriften und
Richtlinien fur die Ausfihrung von Larmschutzwanden vom 08.02.2007) auszubilden.

(2) Die im Plan festgesetzte LarmschutzmafRnahme ,LSM A® ist durchgehend zu errichten:

- auf einer Lédnge von 190 m, mit der die éffentliche Griinfliche OG 1, die Gemeinbe-
darfsfliche GB FEUERWEHR und die éffentliche Griinfliche OG 2 an der Heide-
mannstralie anliegen, in einer Hohe von mindestens 3,5 m Gber dem angrenzenden
Gehweg sowie

— auf einer Lange von 48 m, mit der die 6ffentliche Griinflache OG 2 an der Stralle
U-1768 anliegt, in einer Hohe von mindestens 3,5 m Uber dem angrenzenden Geh-
weg.

(3) Die im Plan festgesetzte Larmschutzmaflinahme ,LSM B* ist durchgehend zu errichten:

— auf einer Lédnge von 51 m, mit der die 6ffentliche Griinflaiche OG 3 an der Stralle
U-1768 anliegt, in einer HOhe von mindestens 3,5 m Uber dem angrenzenden Geh-
weg und

— auf einer Ladnge von 311 m, mit der die 6ffentliche Griinflaiche OG 3 an der Heide-
mannstralte anliegt, in einer Hohe von mindestens 3,5 m Uber dem angrenzenden
Gehweg sowie

- auf einer Lédnge von 35 m, mit der die 6ffentliche Griinfliche OG 3 an der Strafle
U-1761 anliegt, in einer HOhe von mindestens 3,5 m Gber dem angrenzenden Geh-
weg.
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(4) Die im Plan festgesetzte LarmschutzmaRnahme ,LSM C* ist durchgehend zu errichten:

- auf einer Lénge von 77 m, mit der die 6ffentliche Griinfliche OG 4 entlang der Stra-
Re U-1761 anliegt, in einer Héhe von mindestens 3,5 m Uber dem angrenzenden
Gehweg sowie

- auf einer Lénge von 433 m, mit der die éffentliche Griinfliche OG 4 an der Heide-
mannstralde anliegt, in einer Héhe von mindestens 3,5 m lber dem angrenzenden
Gehweg.

(5) Die im Plan festgesetzte Larmschutzmalinahme ,LSM D* ist durchgehend zu errichten:

- auf einer Lange von 8 m, mit der die 6ffentliche Grinflache OG 5 an der Heide-
mannstralie anliegt, in einer Héhe von mindestens 3,5 m lGber dem angrenzenden
Gehweg.

(6) Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand ,LSW 1¢ ist zum Schutz der bestehenden Be-
bauung des Flurstiickes Nr. 309/2 (Gemarkung Freimann) auf einer Ladnge von 110 m,
mit der die Heidemannstral’e an dem Flurstick Nr. 309/ 2 (Gemarkung Freimann) an-
liegt, in einer H6he von mindestens 4 m Uber dem angrenzenden Gehweg zu errichten.

(7) Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand ,LSW 2“ ist durchgehend zu errichten:

— auf einer Lénge von 225 m, mit der die 6ffentliche Grinflache OG 5 und die Verkehrs-
flache U-1766 an den Flursticken Nr. 223/10 und 182/3 (jeweils Gemarkung Frei-
mann) anliegt, in einer Hohe von mindestens 3,5 m Uber der kunftigen Gelandeober-
kante sowie

— auf einer Lénge von 20 m, mit der die éffentliche Griinfliche OG 6 an dem Flurstiick
Nr. 182/3 (jeweils Gemarkung Freimann) anliegt, in einer H6he von mindestens 3,5 m
Uber der kinftigen Gelandeoberkante.

(8) Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand ,LSW 3“ ist durchgehend zu errichten:

- auf einer Lange von 20 m, mit der die Stra’e U-1766 an dem Flurstlick Nr. 181/5
(Gemarkung Freimann) anliegt, in einer H6he von mindestens 3,5 m Uber der kinfti-
gen Gelandeoberkante sowie

- auf einer Lange von 76 m, mit der die d6ffentliche Grinflache OG 7 an den Flur-
stiicken Nr. 181/5, 181/6, 181/2 und 181/3 (jeweils Gemarkung Freimann) anliegt, in
einer Hohe von mindestens 3,5 m Uber der kiinftigen Gelandeoberkante.

(9) Die im Plan festgesetzten Larmschutzanlagen sind mit einem Absorptionsvermdgen von
mindestens A3 (hochabsorbierend) nach ZTV-Lsw06 oder technisch gleichwertig auszu-
fUhren.

(10) Abweichend von den Absatzen 2 bis 5 sind einzelne, kleinere Unterbrechungen in den
LarmschutzmalRnahmen zulassig, wenn dadurch die Larmschutzwirkung nicht beein-
trachtigt wird.

(11) Auf die Errichtung der festgesetzten Larmschutzanlagen kann verzichtet werden, wenn
stattdessen Gebadude oder bauliche Anlagen mit mindestens der gleichen Larmschutz-
wirkung errichtet werden. Das jeweils festgesetzte Absorptionsvermégen darf dabei nicht
verringert werden.

(12) Von der Lage, Orientierung und Hohe der festgesetzten Larmschutzanlagen kann ge-
ringfligig abgewichen werden, wenn dadurch die Larmschutzwirkung nicht beeintrachtigt
wird.
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(13) Festgesetzte LarmschutzmalRnahmen nach den Absatzen 2 bis 5 sind auch als bauliche
Anlagen der Freiraumgestaltung zuldssig, wenn dadurch die Larmschutzwirkung nicht
beeintrachtigt wird und das jeweils festgesetzte Absorptionsvermdégen nicht verringert
wird.

§17
Verkehrslarm - SchallschutzmaBnahmen fiir Aufenthaltsraume und AuBenwohnberei-
che

(1) In den Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume
nach DIN 4109 von Wohnungen und vergleichbar schutzbedurftige Nutzungen (z. B.
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer, Bettenraume und Ahnliches) an Gebaude-
seiten mit einem Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von mehr als 67/60 dB(A)
tags/nachts nicht zulassig.

(2) Abweichend von Absatz 1 ist die Anordnung schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume auch
an Gebaudeseiten mit einem Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von mehr als

67/60 dB(A) tags/nachts unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

—  Durch Schallschutzkonstruktionen bzw. durch nach DIN 4109 nicht schutzbedurftige
Raume (z. B. verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden) ist zu gewahrleisten, dass
vor den notwendigen Fenstern dieser Aufenthaltsrdume ein Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von 59/49 dB(A) tags/nachts nicht Gberschritten wird. Die Schall-
schutzvorbauten bzw. nicht schutzbedurftigen Vorrdume muissen hygienisch ausrei-
chend beluftet sein. Im Fall 6ffenbarer Vorbauten darf nur die Schallddmmwirkung
des Vorraumes im gedffneten Zustand bei der Ermittlung des erforderlichen Schall-
damm-Males der Aufenthaltsraume gemal DIN 4109 bertcksichtigt werden.

- AuRerdem ist mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum im Sinne der
DIN 4109 der jeweils betroffenen Wohneinheit Gber ein Fenster an der Larm abge-
wandten Fassadenseite zu beluften (Grundrissorientierung).

(3) Fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume von Wohnungen und der Gemeinbedarfsflache
GB JUGENDFREIZEITSTATTE mit liftungstechnisch notwendigen Fenstern, an denen
Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tag und/oder 49 dB(A) in der Nacht tberschritten
werden, sind schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen
vorzusehen. Schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete
Malnahmen zur Beluftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen
Aullenlarm zu berucksichtigen.

(4) Abweichend von Absatz 3 kann auf schallgedammte Luftungseinrichtungen verzichtet
werden, sofern die schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume Uber ein Fenster an einer dem
Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite belliftet werden kdonnen.

(5) In den Gemeinbedarfsflaichen GB ERZIEHUNG NORD und SUD sind Unterrichtsraume
mit lGftungstechnisch notwendigen Fenstern, an denen der Verkehrslarmpegel von mehr
als 59 dB(A) am Tag uberschritten wird, mit schallgedammten Luftungseinrichtungen
oder gleichwertigen MaRnahmen vorzusehen. Schallgedammte Liftungseinrichtungen
oder andere technisch geeignete Malknahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des er-
forderlichen Schallschutzes gegen Aul3enlarm zu beriicksichtigen.

(6) In den Gemeinbedarfsflachen GB Erziehung NORD und SUD sind an den Geb&udesei-
ten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 67 dB(A) tags Aufenthaltsrdume der Schulnut-
zung (Klassen-, Gruppen-, Unterrichtsraume und &hnliches) nicht zuldssig. Ausnahmen
sind aus Grinden der Grundrissgestaltung zuldssig, wenn die betroffenen Raume mit ei-
ner so dimensionierten Liftungsanlage ausgestattet werden, dass wahrend der Nut-
zungszeit der erforderliche Luftwechsel fur gesunde Lern- und Arbeitsverhaltnisse im
den geschlossenen Aufenthaltsraum nachgewiesen werden kann.
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Schutzbediirftige Bliroraume und Ahnliches sind gemaR DIN 4109 an den Gebaudesei-
ten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 67 dB(A) tags mit schallgedammten Liftungs-
einrichtungen oder anderen technisch geeigneten Malinahmen zur Belliftung auszustat-
ten, sofern diese nicht Gber ein Fenster an einer vom Verkehrslarm abgewandten Ge-
baudeseite bellftet werden kénnen.

Aulenwohnbereiche (z. B. Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen, offene Balkone/
Loggien) sind nur zuldssig, wenn diese durch eine geeignete Gebaudeeigenabschir-
mung oder sonstige aktive SchallschutzmaRnahmen (Verglasung, Wande o. A.) so ab-
geschirmt sind, dass auf den Aulienwohnbereichen des Allgemeinen Wohngebiets ein
Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tag bzw. der Urbanen Gebiete und des Sonderge-
biets SO QUARTIERSZENTRUM von 64 dB(A) am Tag (Aufpunkthéhe jeweils 2 m Uber
Oberkante Nutzflache) nicht tberschritten wird.

In den Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG NORD und SUD sind Aufenthaltsflachen
auf Dachern (z. B. Pausenhofflachen, Schulgarten) nur zulassig, wenn diese durch eine
geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sonstige aktive Schallschutzmalnahmen
(Verglasung, Wande o. A.) so abgeschirmt sind, dass ein Verkehrslarmpegel von

55 dB(A) am Tag (Aufpunkthohe jeweils 2 m tber Oberkante Nutzflache) nicht Gber-
schritten wird.

§18
Anlagenlarm und Sportlarm — SchallschutzmaRnahmen im Sondergebiet SO QUAR-
TIERSZENTRUM, MU 1 (10) und WA 12

(1)

Im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM ist die Ein- und Ausfahrt von Anlieferungs-
zonen nur innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und/oder Ausfahrtsbe-
reiches zulassig. Die Anlieferungszonen einschlie3lich der Fahr- und Rangierbereiche
auf nicht 6ffentlich gewidmeten Flachen und der Entladezonen sind innerhalb des Ge-
baudes einzuhausen (bewertetes Schalldamm-Mall R'w mindestens 25 dB; fugendichter
Anschluss der Bauteile).

Im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM durfen an der zur Stralle U-1765 orientier-
ten Gebaudeseite keine schutzbedurftigen Rdume geman DIN 4109 errichtet werden.

Abweichend von Absatz 2 ist an diesen Gebaudeseiten die Anordnung von schutzbe-
dirftigen Raumen zulassig, wenn die Raume Uber ein Fenster an einer nicht betroffenen
Gebaudeseite natirlich beltftet werden kénnen.

Abweichend von Absatz 2 ist an diesen Gebaudeseiten die Anordnung von schutzbe-
dirftigen Raumen zulassig, wenn durch nicht-6ffenbare schallabschirmende Vorbauten
(Vorhangfassade, teilverglaste oder verglaste Loggien o. A.) der AuBenlarmpegel (ermit-
telt als Beurteilungspegel i.S. der TA Larm fir einen Gerauschimpuls) 0,5 m vor liftungs-
technisch notwendigen Fenstern effektiv um mindestens 5 dB(A) reduziert wird.

Offenbare Fenster von schutzbediirftigen Rdumen gemaR DIN 4109 sind an den westli-
chen Wandteilen des Teilgebiets MU 1 (10) sowie an den 6stlichen Wandteilen des Teil-
gebiets WA 12 nicht zulassig.

Abweichend von Absatz 5 sind an den westlichen Gebaudeseiten des Teilgebiets

MU 1 (10) und den 6stlichen Gebaudeseiten des Teilgebiets WA 12 6ffenbare Fenster
schutzbedurftiger Raume gemaf DIN 4109 zum Schutz vor Sportlarm nur zulassig,
wenn nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor den luftungstechnisch notwendigen
Fenstern die Beurteilungspegel durch Sportlarm die malRgeblichen Immissionsrichtwerte
sowie das Spitzenkriterium der TA Larm fur Urbane Gebiete (MU 1 (10)) und Aligemeine
Wohngebiete (WA 12) durch geeignete Malinahmen zur Abschirmung des Anlagenlarms
nicht Uberschreiten.

Internetfassung




12

§19
Erschiitterungen

(1) In den Teilgebieten MU 1 (1) und MU 1 (2), MU 1 (4), MU 1 (7) bis MU 1 (9), dem Son-
dergebiet SO QUARTIERSZENTRUM sowie den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIE-
HUNG NORD, SUD und GB JUGENDFREIZEITSTATTE ist durch geeignete Baukon-
struktionen (konventionelle Bauweise) und/oder SchutzmalRnahmen (z. B. elastische
Gebaudelagerungen) sicherzustellen, dass die Erschitterungsimmissionen einer oberir-
dischen Straflenbahntrasse die Anforderungen der DIN 4150-2 nicht tGberschreiten.

(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen von Woh-
nungen in den Baugebieten entlang der Magistrale MU 1 (1), MU 1 (2), MU 1 (4),
MU 1 (7), MU 1 (8), MU 1 (9) und SO QUARTIERSZENTRUM sowie in den Gemeinbe-
darfsflachen GB ERZIEHUNG SUD 1, GB ERZIEHUNG NORD und GB JUGENDFREI-
ZEITSTATTE sowie in baulich daran gekoppelten Gebauden sind hinsichtlich der sekun-
daren Luftschallimmissionen des Strallenbahnbetriebs technische bzw. konstruktive
MafRnahmen vorzusehen, so dass die gemafl TA Larm, Abschnitt 6.2, i. d. F. vom August
1998 vorgegebenen Anforderungen fir Kérperschallibertragungen eingehalten werden.
Dabei muss der Sekundarluftschall einen Beurteilungspegel von nachts Larm < 25 dB (A)
und einen mittleren Maximalpegel von nachts Larmax < 35 dB(A) einhalten.

§20
MaBnahmen fiir den Grundwasser- und Gebaudeschutz

(1) Unterirdische bauliche Anlagen zur Sammlung, Ableitung und Wiedereinleitung von
Grundwasser einschliefdlich der notwendigen oberirdischen Kontroll- und Zugangs-
schachte sind allgemein zulassig.

(2) In den o6ffentlichen Grunflachen sowie in den Verkehrsflachen sind ausnahmsweise auch
oberirdische Anlagen zur Sammlung, Ableitung und Wiedereinleitung von Grundwasser
zulassig, sofern diese im Rahmen der Grundwasserhaltung im Bauvollzug erforderlich
sind.

(3) Erfolgen auf den Baugrundstiicken und Gemeinbedarfsflachen auRerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen sowie der Flachen flur Tiefgaragen Eingriffe in den Boden, die
in ihrer Tiefe in das Grundwasser eindringen (HW40), sind diese Mahahmen nur zulds-
sig, sofern gesichert ist, dass sie den Grundwasserfluss nicht dauerhaft beeintrachtigen.
Wiederverfillungen im Bereich des Grundwassers sind nur mit Materialien zulassig, die
einen Durchlassigkeitsbeiwert (K-Wert) von 10° m/s (beispielsweise sandiger Kies) oder
glnstiger aufweisen.

§ 21
Nebenanlagen

(1) In den Baugebieten sind oberirdische Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO in die
Baukorper zu integrieren. Davon ausgenommen sind folgende Anlagen: Nebenanlagen
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatze nach Art. 7 Abs. 2 BayBO, Terrassen,
Tiefgaragennotausgange und -bellftungen, Fahrradabstellplatze geman § 24 des Sat-
zungstextes.

(2) Auf oberirdischen Flachen, die im Plan als dinglich zu sichern festgesetzt sind, ist die Er-
richtung von Nebenanlagen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Kinderspielplatze
nach Art. 7 Abs. 2 BayBO.
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Auf den Gemeinbedarfsflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
die dem jeweiligen Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflachen selbst dienen und die de-
ren jeweiliger Eigenart nicht widersprechen, auch auf3erhalb der Bauraume zulassig.

In den Baugebieten sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO, auf den Gemein-
bedarfsflachen Nebenanlagen gemal § 5 Abs. 5 des Satzungstextes nur innerhalb der
Baurdume und/oder unterirdisch zulassig. Auf den Gemeinbedarfsflachen sind diese Ne-
benanlagen auch ausnahmsweise oberirdisch auferhalb der Baurdume zuldssig. Sie
sind einzuhausen und/oder einzugrinen, sofern sie eine Wirkung auf den 6ffentlichen
Raum bzw. auf Nachbargrundstiicke haben.

§ 22
Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten

(1)

(9)

Von den nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Miinchen notwendigen Stellplatzen missen nur 80 % real hergestellt werden, min-
destens sind jedoch 0,3 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen. Fir Nichtwohnnutzun-
gen bleiben die Regelungen der Stellplatzsatzung unberihrt.

In den Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen sind Stellplatze in Tiefgaragen bzw. Ge-
meinschaftstiefgaragen herzustellen. In den Baugebieten sind Stellplatze in Tiefgaragen
bzw. Gemeinschaftstiefgaragen nur innerhalb der festgesetzten Bauraume und den im
Plan umgrenzten Flachen fir Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftsgaragen zulassig.

Erganzend zu Absatz 2 sind in der Gemeinbedarfsflache GB FEUERWACHE auch Ga-
ragen zulassig.

Die Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen sind mit Aus-
nahme der Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG NORD in die Gebaude zu integrie-
ren.

Die Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen sind fur die
nach Art. 47 BayBO notwendigen Stellplatze und fir Lieferverkehre nur unmittelbar von
den Stralenverkehrsflachen zuldssig. Hiervon ausgenommen ist das Teilgebiet WA 7.

Es ist pro Teilgebiet jeweils nur eine gemeinsame Zu- und Ausfahrt zulassig. In den Teil-
gebieten MU 1 (15), MU 1 (16) und MU 1 (17) ist jeweils eine weitere gemeinsame Zu-
und Ausfahrt pro Teilgebiet entlang der U-1766 zulassig.

In den Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG SUD und GB ERZIEHUNG NORD ist je-
weils eine getrennte Zu- und Ausfahrt zulassig.

In den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG NORD, GB ERZIEHUNG SUD und

GB JUGENDFREIZEITSTATTE sind auch oberirdische Stellplatze zuldssig. AuRerdem
sind in den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG NORD und SUD zusétzlich erfor-
derliche Stellplatze fir Kraftomnibusse auferhalb von Garagen und den Bauraumen zu-
I&ssig.

Ausgange und Notausgange von Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen sind in die
jeweiligen Gebaude zu integrieren.

(10) Abweichend von Absatz 9 kénnen Notausgange von Tiefgaragen bzw. Gemeinschafts-

tiefgaragen, sofern technische Grinde dies erfordern, auch auf3erhalb von Gebauden
verortet werden. Sie sind offen und nicht eingehaust zu errichten.

(11) In den Gemeinbedarfsflachen sind nur eingeschossige Tiefgaragen zulassig.
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§23
Gemeinschaftsanlagen

(1) Tiefgaragen einschlieBlich der Zu- und Ausfahrten sind als Gemeinschaftsanlagen fur
die jeweiligen Teilgebiete und fur das Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM zu er-
richten.

(2) Im Teilgebiet MU 1 (4) und im Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM ist eine Tiefga-
rage einschlief3lich Zu- und Ausfahrten als Gemeinschaftstiefgarage fur die in diesen
Gebieten zulassigen Gebaude zu errichten. Die Teilflachen der Gemeinschaftstiefgarage
sind unterhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung U-1762 (Stadtplatz) in
dem daflir im Plan festgesetzten Bereich miteinander zu verbinden.

(3) Die Tiefgaragen der Teilgebiete MU 1 (15) und MU 1 (16) sowie MU 2 (1) und MU 2 (2)
kénnen jeweils in Teilflachen unterhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung U-1767 und U-1771 in den im Plan festgesetzten Bereichen untergebracht wer-
den, soweit offentliche Belange dem nicht entgegen stehen.

§24
Fahrradstellplatze

(1) In Abweichung von den Regelungen der Fahrradabstellsatzung der Landeshauptstadt
Munchen ist fur Wohnnutzungen ein Fahrradabstellplatz je 30 m? Wohnflache herzustel-
len. Die Abstellplatze sind innerhalb der Gebaude und/oder in den Tiefgaragen nachzu-
weisen.

(2) In den Baugebieten sind zusatzliche Fahrradabstellplatze (Besucherstellplatze) fiir
Wohnnutzungen in untergeordnetem Umfang im Bereich der Hauszugange auch aul3er-
halb der Bauraume als offene Fahrradabstellanlagen zulassig. Sie missen in ihrer An-
zahl angemessen sein und dirfen die Gestaltung und Nutzbarkeit der angrenzenden
Flachen und Bereiche nicht beeintrachtigen. Dies gilt ebenso fir Fahrradabstellplatze im
Zusammenhang mit Kindertageseinrichtungen.

(3) In den Baugebieten sind fir Nichtwohnnutzungen mit Ausnahme von Kindertageseinrich-
tungen Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl innerhalb der Gebaude und/oder in
Tiefgaragen nachzuweisen. Sie missen leicht erreichbar und gut zuganglich sein.

(4) In den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG SUD 1 und SUD 2, GB ERZIEHUNG
NORD und GB JUGENDFREIZEITSTATTE sind Fahrradabstellplatze auch ebenerdig
aulierhalb der Gebaude sowie der Baugrenzen zulassig.

§ 25
Immissionsschutz bei Tiefgaragen

(1) Mechanische Entliftungs- und Entrauchungsanlagen der Gemeinschaftstiefgaragen sind
in die jeweiligen Gebaude zu integrieren und tber Dach des obersten Geschosses in die
freie Windstromung zu fuhren.

(2) Luftungsoffnungen von Tiefgaragen sind nur ebenerdig und mit einem Mindestabstand
von 4,5 m von zu 6ffnenden Fenstern und Turen von schutzbedurftigen Aufenthaltsrau-
men sowie von sensiblen Nutzungen, wie Terrassen, Ruhezonen und Kinderspielplatzen
sowie Freispielflachen von Kindertageseinrichtungen, anzuordnen.
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§ 26
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die im Plan festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung U-1762, U-1771
und U-1789 (Griinboulevard) dienen als Wegeverbindung fur den allgemeinen Ful3- und
untergeordneten Radverkehr sowie dem Aufenthalt und der Erholung der Anwohnerschaft.
Die im Bereich der U-1762 (Stadtplatz) festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung dient dem Offentlichen Personennahverkehr, dem Fuf3- und Radverkehr sowie
dem Aufenthalt und der Erholung der Anwohnerschaft.

§ 27
Dienstbarkeitsflachen, Schutzzonen

(1) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (G) wird ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

(2) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (L) wird ein Leitungs-
recht zugunsten der Landeshauptstadt Mlnchen festgesetzt.

(3) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (R) wird ein Radfahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

(4) Von der festgesetzten Lage und den Abmessungen der Geh-, Radfahr- und Leitungs-
rechtsflachen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische oder gestal-
terische Grunde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

(5) Die im Plan festgesetzte Bauverbotszone entlang der Heidemannstral3e ist von bauli-
chen Anlagen und Bepflanzungen mit einer Héhe von 3,50 m Gber Gelandeoberkante
und mehr freizuhalten.

§ 28
Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

(1) Auf den offentlichen Verkehrsflachen sind die Oberflachen von ausgebauten Stralien,
Wegen und Platzen durch Aufschuttungen und Abgrabungen mindestens auf die Hohe
der jeweilig festgesetzten Héhenkote anzuheben. Sofern technische Griinde dies erfor-
dern, kann hiervon abgewichen werden.

(2) Aufschattungen und Abgrabungen sind in den Baugebieten mit Ausnahme der Absatze 3
bis 5 nicht zulassig.

(3) Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten sind durch
Aufschuttungen und Abgrabungen hohengleich an das Niveau der ausgebauten 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und oéffentlichen Granflachen anzuschlieRRen.

(4) Aufschuattungen einschlief3lich der erforderlichen Stutzmauern sind bis zu einer Héhe
von 0,5 m auf den privaten Freiflachen der Baugrundstlicke zulassig.

(5) Aufschittungen und Abgrabungen in geringem Umfang sind in den Baugebieten nur zu-
Iassig:
- zur Gestaltung der AulRenspielflachen von Kindertageseinrichtungen
— zur Gestaltung von Spielplatzen
- zum hodhengleichen Anschluss der Baugebiete untereinander.
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§ 29
Einfriedungen, Zaune, Sichtschutz

(1) In den Gemeinbedarfsflaichen GB ERZIEHUNG SUD, GB ERZIEHUNG NORD, GB JU-
GENDFREIZEITSTATTE und GB FEUERWACHE einschlieRlich deren Freiflachen sind
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Ausgenommen ist die Gehrechts-
flache im Bereich der Gemeinbedarfsfliche GB JUGENDFREIZEITSTATTE. Ballfang-
zaune sind bis zu 6 m Hohe zulassig.

(2) Einfriedungen fir die Aulienspielflachen von Kindertageseinrichtungen sind bis zu einer
Hohe von 1,50 m zuldssig. Diese Einfriedungen sind auch als Larmschutzmallnahmen
zulassig.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet und in den Urbanen Gebieten sind Einfriedungen fir Woh-
nungsgarten einschliel3lich Stitzmauern jeweils gemessen von den Oberkanten des um-
gebenden Gelandes bis zu einer Hohe von insgesamt 1,50 m zuléssig. Im Ubrigen sind
in diesen Baugebieten Einfriedungen mit Ausnahme von Absatz 2 nicht zulassig.

(4) Einfriedungen von Wohnungsgarten sind im Allgemeinen Wohngebiet und den Urbanen
Gebieten nur als Schnitthecken je Baugrundstlick einheitlich zu gestalten. Es sind stand-
ortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden. Erganzend sind Zaune zur Abgren-
zung der Wohnungsgarten auf der Innenseite der Schnitthecken nur bis zu deren maxi-
maler Hohe zulassig. Zaune sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 10 cm
zur Bodenoberflache auszufihren.

(5) Sichtschutzwande an Terrassen sind bis zu einer Héhe von maximal 2 m und einer Tiefe
von maximal 1,80 m zulassig. AuRerhalb der Bauraume durfen sie die Tiefe der
jeweiligen Terrassen gemal § 12 der Satzung nicht Gberschreiten; die maximale Tiefe
von 1,80 m bleibt davon unbertihrt. Sie sind in ihrer Materialitat und Gestaltung
einheitlich und in Abstimmung mit der Architektur des Gebaudes zu errichten. Sie sind
bis zu einer Tiefe von 1 m auch in Form von Gerateschranken zulassig.

§ 30
Grunordnung — Grundsatzliche Regelungen fiir alle Flachen

(1) Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend den planlichen und textlichen Festset-
zungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nach-
pflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen. Notwendige
Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

(2) Die zu erhaltenden Baumbestande sind als Gruppen insgesamt so zu erhalten, dass
weiterhin der Eindruck einer geschlossenen Gehdlzgruppe bestehen bleibt.

(3) FuUr nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden griinordne-
rischen Festsetzungen entsprechend.

(4) Die MindestpflanzgréRRen fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen, jeweils in
1 m Hoéhe:
— fir gro’e Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 25 - 30 cm Stammumfang

fur mittelgrof3e Badume (Endwuchshéhe 10—-20 m) 18 - 20 cm Stammumfang

fur kleine Baume (Endwuchshdhe < 10 m) 16 - 18 cm Stammumfang

fur Obstbaume (Hochstamm) 12 — 14 cm Stammumfang.

(5) Bei Pflanzungen von groRen Baumen in Belagsflachen ist eine offene, durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflaiche von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgro3en und
kleinen Baumen von 12 m?. Abweichend hiervon sind befestigte oder Uberdeckte Baum-
scheiben zuldssig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich
ist.
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Befestigte Freiflachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fur eine funktionsge-
rechte Grundstiicksnutzung erforderlich sind. Belagsflachen sind wasserdurchlassig
(z. B. Pflaster mit Rasenfuge) bzw. mit wassergebundener Decke auszufiihren, soweit
dies funktional moglich ist. Davon ausgenommen sind Belagsflachen fur Spiel und Auf-
enthalt.

Von den Festsetzungen der §§ 30 bis 33 kann in Lage und Flache abgewichen werden,
soweit die Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundzlige der
Planung nicht berthrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Inter-
essen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Griinordnung in Baugebieten und auf Gemeinbedarfsflachen

(1)

Die im Plan als zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen sind mit standort-
gerechten Laubbdumen, Strauchpflanzungen und Rasen zu gestalten. Zulassig sind in
untergeordnetem Umfang besondere Gestaltungselemente, wie Schmuckpflanzungen
oder Wasserflachen.

Pro angefangene 300 m? der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen der Baugebiete ist
mindestens ein grofRer (Endwuchshéhe > 20 m) oder mittelgroRer (Endwuchshdhe

10 — 20 m) standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Sie sind lGberwiegend
auf den nicht unterbauten Grundstiicksflachen zu pflanzen, insbesondere auch auf den
dinglich zu sichernden Flachen. Von dieser Anzahl sind mindestens 50 % GroRbaume
zu pflanzen. Baumbestand, der den Kriterien des Satzes 1 entspricht, ist darauf anzu-
rechnen.

Die Errichtung von Spielgeraten auf den dinglich zu sichernden Flachen ist zulassig.

Wohnungsgarten im Allgemeinen Wohngebiet und den Urbanen Gebieten sind in unmit-
telbarem Anschluss an die Gebaude bis zu einer Tiefe 4,50 m zulassig. Wohnungsgar-
ten in den Innenhdfen sind nicht zuldssig.

Die Decken von Tiefgaragen sind mindestens 0,60 m hoch mit fachgerechtem Boden-
aufbau zu Uberdecken.

Bei Pflanzung von grof3en (Endwuchshéhe > 20 m) Baumen auf Tiefgaragen ist pro
Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von min-
destens 1,20 m vorzusehen, bei mittelgroRen Baumen (Endwuchshdéhe 10 — 20 m) min-
destens 0,60 m fachgerechter Bodenaufbau.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflaichen GB ERZIEHUNG SUD und GB ERZIEHUNG
NORD sowie der GB JUGENDFREIZEITSTATTE ist jeweils pro angefangene 300 m?
der nicht Uberbauten Grundstlcksflache mindestens ein gro3er (Endwuchshéhe > 20 m)
standortgerechter, moglichst heimischer Laubbaum zu pflanzen. Baumbestand, der die-
sen Kriterien entspricht, ist darauf anzurechnen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache GB FEUERWACHE ist pro angefangene 300 m? der
nicht Gberbauten Grundstiicksflache mindestens ein grofter (Endwuchshdhe > 20 m)
standortgerechter, mdglichst heimischer Laubbaum zu pflanzen, mindestens jedoch ins-
gesamt vier Baume. Baumbestand, der diesen Kriterien entspricht, ist darauf anzurech-
nen.
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Griinordnung auf 6ffentlichen Griinflachen

(1)

§ 33

Die im Plan als parkartig zu gestalten und zu begrinen festgesetzten Flachen sind mit
standortgerechten Baumpflanzungen einschlieRlich Obstgehoélzen, Weiden und Strauch-
pflanzungen sowie Rasen-, Wasser- und Wiesenflachen, Wegen und Spielflachen zu ge-
stalten und zu begriinen. Die Wiesenflachen sind als blitenreiche und mdglichst magere
Mahwiesen auszugestalten. Es sind mindestens 850 grof3e (Endwuchshéhe > 20 m)
oder mittelgroRe (Endwuchshdhe 10 — 20 m) standortgerechte, heimische Laubbdume
zu pflanzen, davon mindestens 50 % grolRe standortgerechte, heimische Laubbaume.
Die Bepflanzung soll hainartig erfolgen.

Auf den als Flachen mit besonderen Entwicklungsmalinahmen festsetzten Bereichen
sind basenreiche Magerrasen, auch als Habitate fur Wildbienen, zu errichten.

Griinordnung auf Verkehrsflachen

(1)

Die im Plan als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dargestellten Bereiche
U-1762, U-1771 und U-1789 (Griinboulevard, Stadtplatz) sowie die Quartiersplatze
U-1767 und U-1771 sind mit groRen standortgerechten Laubbaumen zu durchgriinen.
Pro angefangene 300 m? der Verkehrsflachen U-1762, U-1767, U-1771,U-1789 insge-
samt ist mindestens ein groRer (Endwuchshéhe > 20 m) standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen.

Die StralRenverkehrsflachen U-1764, U-1765, U-1766 und U-1769 sind mit grofen,
standortgerechten Laubbaumen (Endwuchshéhe > 20 m) mit 25 - 30 cm Stammumfang
zu begrinen.

Auf den Platzen U-1762 (Stadtplatz), U-1767 (westlicher Quartiersplatz) und U-1771
(6stlicher Quartiersplatz) sind die Decken von Tiefgaragen mindestens 1,50 m hoch mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.

§ 34
Spezielle Artenschutzbestimmungen

(1)

In den 6ffentlichen Grinflachen sind auf einer Flache von je ca. 1.000 m?, an als zu er-
halten festgesetzten Baumen an mindestens vier geeigneten Stellen jeweils zehn Fle-
dermauskasten anzubringen.

In den 6ffentlichen Grunflachen sind 50 Vogel-Nistkasten an Baumen anzubringen.

In einer der offentlichen Griinflachen ist an flnf Stellen mit als zu erhalten festgesetzten
Baumen Totholz mit Baumhdhlen dauerhaft aufzustellen.

In der Gemeinbedarfsflache GB FEUERWEHR ist eine Gruppe von drei fassadeninte-
grierten Vogel-Niststeinen im Dach- und Dachtraufbereich anzubringen. In den Gemein-
bedarfsflachen GB ERZIEHUNG NORD und SUD ist je eine Gruppe von fiinf fassaden-
integrierten Vogelniststeinen im Dach- und Dachtraufbereich anzubringen.

In den o6ffentlichen Grunflachen ist ein naturnahes Gewasser mit einer offenen Wasser-
flache von mindestens 20 m? anzulegen. Die Beleuchtung des Gewassers und der Be-
satz mit Fischen sind nicht zulassig.
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(6) In den offentlichen Grunflachen und auf den Wegeverbindungen U-1787 und U-1788
sind als Leuchtmittel ausschliel3lich Natriumdampflampen oder LED-Leuchtmittel mit ei-
ner warm-weif3en Farbtemperatur (< 3.000 Kelvin) zulassig. Bei dem Lampenaufbau und
der Lampenform ist eine moglichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweise (z. B.
mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen eindringende Insekten)
zu wahlen. Insbesondere ist der Abstrahlwinkel auf das notwendige Mal} zu beschran-
ken.

§35
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 1989 tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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