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Satzungstext

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1954
der Landeshauptstadt Miinchen

Schwere-Reiter-StraBe (stidostlich)

InfanteriestraRe (siidwestlich)

Sankt-Barbara-Kirche (nordwestlich)

Verlangerung HeRstraBRe

inkl. Verkehrsflache Verlangerung HeRstralle

- Kreativquartier an der Dachauer StraBe/Schwere-Reiter-StraBe Teilbereich Kreativfeld -
(Teildnderung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1009b)

vom 27.06.2017

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung
mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich zwischen Schwere-Reiter-Stralte (stidostlich), Infanteriestralle (stidwestlich),
Sankt-Barbara-Kirche (nordwestlich), inkl. Verkehrsflache Verlangerung Hel3stralRe Teil Nord
wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1954 besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt
Minchen vom 21.11.2016, angefertigt vom GeodatenService Miinchen am 22.03.2017 und die-
sem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnung erfassten Teile des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans Nr. 1009b sowie die fir das Planungsgebiet geltenden Ubergeleiteten
Bebauungsplane gemal § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) werden durch diesen Be-
bauungsplan mit Griinordnung Nr. 1954 verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt werden ein Allgemeines Wohngebiet (WA), ein Mischgebiet (Ml), ein Kerngebiet
(MK) sowie eine Gemeinbedarfsflache (Gemeinbedarf Grundschule und Kindertagesstatte).
Das Allgemeine Wohngebiet besteht aus den Teilgebieten WA (1) bis WA (12). Das Kerngebiet
gliedert sich in die Teilgebiete MK (1) und MK (2).

(2) Im WA werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

(3) In WA (4) und WA (9) sind in den Gebauden mit den festgesetzten Durchgangen im
Erdgeschoss nur Nebeneinrichtungen wie Abstellrdume, Gemeinschaftsrdume und Raume zur
Aufbewahrung fester Abfallstoffe zulassig.
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Im MI sind Wohnungen im Erdgeschoss nicht zulassig.

Im MI sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Im MI sind Vergnligungsstatten mit sexuellem Charakter, Spielhallen, Wettblros sowie
Einzelhandelsbetriebe mit einem tberwiegenden Sex- und Erotiksortiment nicht zulassig.

Im MK sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §11 Abs. 3 BauNVO,

Einzelhandelsbetriebe mit einem lberwiegenden Sex- und Erotiksortiment, Wettbiros,
Vergnlugungsstatten, Tankstellen und Parkhauser nicht zulassig.

Im MK (1) sind Wohnungen nur nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO zulassig.

Im MK (2) sind Wohnungen ausgeschlossen. Davon ausgenommen ist der Bauraum mit einer
festgesetzten Wandhéhe von 36 m. Hier sind Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

(10) Die Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte dient der Unterbringung von

§3

Gebauden und Einrichtungen fir eine Kindertagesstatte und einer Grundschule mit Raumen
fur ganztagige Betreuung einschlieflich Sporthalle (auch fur auRerschulische Nutzungen) und
Freisportanlagen einschlieRlich der diese Nutzungen erganzenden Einrichtungen wie
Verwaltungs-, Lager und Nebenraume und einer Hausmeisterwohnung.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)

)

(4)

®)

Die festgesetzten Grundflachen dirfen nicht durch die Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
Satz 1 uberschritten werden.

Im WA dirfen die festgesetzten Grundflachen durch die Flachen, die mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind und die nicht gleichzeitig zur ErschlieRung der
Gebaude erforderlich sind, tUberschritten werden.

Im WA darf die im Plan festgesetzte zulassige Geschossflache durch folgende Nutzungen um
die Flache der Raume einschliellich ihrer Umfassungswande Uberschritten werden:

— Abstellraume flir Fahrrader, Kinderwagen und Mobilitatshilfen im Erdgeschoss

— Gemeinschaftsraume

— R&ume zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe im Erdgeschoss

Dabei darf die festgesetzte Geschossflache je Teilgebiet um maximal 5% Uberschritten
werden.

Die Flachen fir Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieflich
der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande sind bei
der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

Die nach § 10 Abs. 7 zulassigen Aufbauten fur Dachausstiege und Abstellraume fir die
gemeinschaftliche Dachnutzung werden nicht auf die zulassige Geschossflache angerechnet
und durfen die Anzahl der festgesetzten Vollgeschosse uberschreiten.

Im MI kann im Bereich des Hochpunktes mit einer maximalen Wandhdhe von 32 m
ausnahmsweise von der Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung um maximal
2 m abgewichen werden, sofern die ausreichende Belichtung des WA gewahrleistet ist.
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Hoéhenentwicklung und Wandhohen

(1)

(2)

3)

(4)

®)

(6)
(7)

(8)

§5

Im WA ist die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (Oberkante FertigfuRboden OKFF) flr
Wohnungen 1,0 m uber der Bezugshdhe zu errichten. Die Bezugshdhe entspricht je Baufeld
(Teilgebiete mit einer Gemeinschaftstiefgarage) der gemittelten Hohe der Oberflache der
HelstralRe (Verlangerung) bzw. der U-1752, gemessen an der Grundstlicksgrenze.

Im WA ist die Gelandeoberkante der gemeinschaftlichen Innenhéfe 1,0 m Gber der
Bezugshdhe wie in Abs. 1 Satz 2 definiert herzustellen.

Die festgesetzten Wandhohen (WH)

a) im WA beziehen sich je Baufeld (Teilgebiete mit einer Gemeinschaftstiefgarage) auf die
gemittelte Héhe der Oberflache der HeRstralte (Verlangerung) bzw. der U-1752 (Nordost-
Abschnitt), gemessen an der Grundstlicksgrenze.

b) in der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte beziehen sich auf den
Hoéhenbezugspunkt 516,0 m Gber NN.

c) im Ml beziehen sich auf die gemittelte Hohe, gemessen an der Grundstlicksgrenze entlang
der HelstralRe (Verlangerung). Gemessen wird von der Oberflache der projektierten
StraRenverkehrsflache (unterer Bezugspunkt) bis zur Oberkante der Attika (oberer
Bezugspunkt).

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen (TH/FH) im MK (1) beziehen sich auf den
Hoéhenbezugspunkt 516,3 m Gber NN.

Die festgesetzten Wand-, Trauf- und Firsthéhen (WH/TH/FH) im MK (2) beziehen sich auf den
Hoéhenbezugspunkt 516,0 m Gber NN.

Die festgesetzten Wandhohen bei Flachdachern beziehen sich auf die Oberkante Attika.

Die gem. § 4 Abs. 2 und § 4 Abs. 5 festgesetzte Wandhdhe darf im WA in den Baurdumen mit
einer festgesetzten Wandhdhe von 17,5 m und im Ml in den Baurdumen mit einer
festgesetzten Wandhohe von 6 m und 12,5 m im Bereich von Dachterrassen und
gemeinschaftlich genutzten Flachdachern durch eine Briistung bzw. Absturzsicherung um bis
zu 1,0 m Uberschritten werden.

In der Gemeinbedarfsflache Schule und Kindertagesstétte kann die festgesetzte Wandhohe
um bis zu 3,5 m Uberschritten werden, sofern dies technisch oder betrieblich erforderlich ist
und die hoheren Gebaudeabschnitte mindestens um das Mal ihrer Héhentberschreitung von
den Auldenkanten des Bauraums zuruckgesetzt werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

(1)

()

Im WA kdénnen die Baulinien mit Balkonen und Erkern um bis zu 0,5 m auf maximal ein Drittel
der jeweiligen Gebaudeseite je Teilbaugebiet Uberschritten werden

Im WA konnen die Baulinien durch Hauseingangstreppen um bis zu 1,5 m auf maximal ein
Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Teilbaugebiet Uberschritten werden.
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(3) Im MK (2) kénnen die Baugrenzen des Bauraumes mit einer festgesetzten Wandhdhe von
36,0 m mit Balkonen und Erkern um bis zu 1,5 m auf maximal ein Drittel der jeweiligen
Gebaudeseite Uberschritten werden.

(4) Im MI kdnnen auf dem eigenen Grundstlick die Baulinien mit Balkonen und Erkern um bis zu
0,5 m auf maximal ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite sowie die Baugrenzen mit Balkonen
und Erkern um bis zu 1,5 m auf maximal ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite Uberschritten
werden.

(5) Die festgesetzten Durchgange im WA (4) und WA (9) sind barrierefrei mit einer lichten Breite
von mindestens 6,0 m und zweigeschossig, hdchstens jedoch 7,5 m breit und 7,5 m hoch zu
errichten und dauerhaft freizuhalten.

§6
Nebenanlagen und Fahrradabstellplatze
(1) Im MK, im Ml und im WA sind oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO ausgeschlossen.
Hiervon ausgenommen sind
— im WA bis zu 10 offene Fahrradabstellplatze je Gebaude im Teilbaugebiet, im MK sowie im
MI bis zu 20 offene Fahrradabstellplatze je Gebaude
— Kinderspielplatze
— Aufstellflachen fur Millbehalter zur voriibergehenden Bereitstellung am Abholtag.

(2) In der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte sind oberirdische
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fur die Nebenanlagen und die
Aulenspielflache der Kindertagesstatte sowie fiir offene Fahrradabstellplatze auch auf3erhalb
des Bauraums zulassig.

§7
Abstandsflachen

(1) Es gelten die Abstandsflachen, die sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplans mit
Grinordnung ergeben.

(2) In der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte betragt die Tiefe der
Abstandsflachen innerhalb des Bauraumes 0,5 H.

(3) Im WA sind innerhalb der Teilgebiete zwischen den Gebauden Abstandsflachen von 0,5 H
einzuhalten.

§8
Kfz-Stellplatze und Tiefgarage

(1) Die nach Art. 47 BayBO notwendigen Stellplatze sind in Gemeinschaftstiefgaragen und in
Tiefgaragen unterzubringen. Hiervon ausgenommen sind im Baugebiet MK je Teilbaugebiet
und in der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte je 3 Behinderten-Kfz-
Stellplatze sowie in der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte je ein
Stellplatz fur die Anlieferung der Grundschule und der Kindertagesstatte. Diese dlirfen
oberirdisch nachgewiesen werden.

(2) Im WA, im M, in der Gemeinbedarfsflache Grundschule und Kindertagesstatte und in der
Offentlichen Grinflache sind Gemeinschaftstiefgaragen bzw. Tiefgaragen in den Baurdumen
und innerhalb der gekennzeichneten Flachen festgesetzt.
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(3) Im MK (2) ist eine Tiefgarage innerhalb der gekennzeichneten Flache festgesetzt.

(4) Die im MK (1) nach Art. 47 BayBO i.V.m. § 8 Abs. 8 dieser Satzung notwendigen Stellplatze
sind in der Tiefgarage unterhalb der Offentlichen Griinflache nachzuweisen. Fir die Zufahrt ist
eine Unterbauung auf3erhalb der festgesetzten Umgrenzung fir Nebenanlagen in Verbindung
mit den festgesetzten Zu- und Ausfahrbereichen maoglich.

(5) Im WA und im MI sind die Tiefgaragenzu- und -ausfahrten und die Notausgange in die
Gebaude zu integrieren.

(6) Im WA sind je Gemeinschaftstiefgarage ausschlieRlich eine Zu- und eine Ausfahrt zulassig.

(7) Fur die festgesetzte Tiefgarage unterhalb der Offentlichen Griinflache sind Zu- und Ausfahrten
ausschlieRlich von der HeRstralRe und der Schwere-Reiter-StralRe zuldssig. In der Offentlichen
Grunflache sind Notausgange und - treppenhauser der Tiefgarage in Abstimmung mit den
Belangen der Grinordnung zuldssig.

(8) Im MK und im MI durfen von den nach Art. 47 BayBO notwendigen Stellplatzen fur denjenigen
Teil der Flache, der nicht auf Wohnnutzung oder Einzelhandel fallt, maximal 75% der nach § 2
Abs. 1 StPIS notwendigen Stellplatze real hergestellt werden.

(9) Im WA sind die Decken der Gemeinschaftstiefgaragen auf3erhalb von Gebauden mindestens
1,0 m hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Gberdecken.

(10) Im MK (2) ist die Decke der Gemeinschaftstiefgarage au3erhalb von Gebauden mindestens
0,8 m hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken.

(11) In der Offentlichen Griinflache ist die Decke der Tiefgarage mindestens 1,5 m unter das
Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu
Uberdecken.

(12) Die Entliftung der Gemeinschaftstiefgaragen und Tiefgaragen ist durch bauliche und
technische Vorkehrungen Uiber das Dach der zugeordneten Gebaude zu fiihren. Hiervon
ausgenommen sind die Tiefgaragen unterhalb der 6ffentlichen Grinflache und im Kerngebiet
Teilgebiet MK (2), wenn die Entliftungsdffnungen einen Mindestabstand von 4,5 m zu
offenbaren Fenstern und Turen von Aufenthaltsrdumen sowie sensiblen Aul3enbereichen (z.B.
Aulenspielflachen) einhalten und ihre Lage mit den Belangen der Grunordnung vereinbar ist.
Dabei ist eine Anordnung aulRerhalb des Bauraums zulassig.

(13) Die Beluftung der Gemeinschaftstiefgaragen und Tiefgaragen ist auf3erhalb der Bauraume
zulassig, wenn die Belluftungsoéffnungen einen Mindestabstand von 4,5 m zu 6ffenbaren
Fenstern und Turen von Aufenthaltsrdumen sowie sensiblen Au3enbereichen (z.B.
Kinderspielflachen, Terrassen) einhalten und ihre Lage mit den Belangen der Griinordnung
vereinbar ist.

§9
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, sonstige
LarmschutzmafRnahmen

(1) Bei der Errichtung oder genehmigungsbediirftigen Anderung von Geb&uden mit
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen im MK sowie in baulich daran
gekoppelten Gebauden sind hinsichtlich der sekundaren Luftschallimmissionen des
StralRenbahnbetriebs technische bzw. konstruktive MalRnahmen vorzusehen, so dass die
gemal TALarm Abschnitt 6.2 i.d.F. vom August 1998 vorgegebenen Anforderungen fur
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Kdrperschallibertragungen eingehalten werden. Dabei muss der Sekundarluftschall einen
Beurteilungspegel von nachts Larm < 25 dB und einen mittleren Maximalpegel von nachts Lamax
< 35 dB einhalten.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung
eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen.

In der Gemeinbedarfsflache Schule sind schutzbedurftige Raume nach DIN 4109
(Unterrichts-, Gruppenraume und Ahnliches) durch eine geeignete Grundrissorientierung so
anzuordnen, dass vor deren liftungstechnisch notwendigen Fenstern ein Verkehrslarmpegel
von 65 dB(A) tags nicht Uberschritten wird.

Ausnahmen von Absatz (3) sind zulassig, sofern die Aufenthaltsraume durch ein weiteres
Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite bellftet werden kénnen oder
die Fenster durch eine mehrschalige Fassade und mit einer fensterunabhangigen
BelUftungsmoglichkeit ausgestaltet werden. Schallgedammte Luftungseinrichtungen oder
andere technisch geeignete Malinahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen
Schallschutzes gegen AulRenlarm zu bericksichtigen.

Im Kerngebiet MK ist die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 in den Bereichen,
an denen Verkehrslarmpegel von 65 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts Uberschritten werden,
nur zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen (Vorbauten, verglaste Loggien,
mehrschalige Fassaden 0.A.) gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern ein
Beurteilungspegel von 59/49 dB(A) Tag/Nacht eingehalten wird. Diese Schallschutzvorbauten
bzw. nicht schutzbediirftigen Vorraume muissen hygienisch ausreichend beliftet sein und
durfen im Falle einer 6ffenbaren Ausfiihrung nicht bei der Dimensionierung der
Schallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 herangezogen werden.

Im Kerngebiet MK sind beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Geb&uden mit
schutzbedrftigen Biroraumen und Ahnlichem bei Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A)
tags schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Ma3nahmen
zur Bellftung vorzusehen, sofern diese Raume nicht tber ein Fenster an einer geringer
belasteten Seite (kleiner 65 dB(A) tags) belliftet werden kdonnen.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Gebauden im MK und der
Gemeinbedarfsflache Schule sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume mit liftungstechnisch
notwendigen Fenstern, an denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags oder 49
dB(A) nachts auftreten, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen
Malnahmen auszustatten. Schallgeddammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch
geeignete MalRnahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes
gegen Aulienlarm zu bertcksichtigen. Ausnahmen sind zulassig, wenn diese Raume durch ein
weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite beluftet werden konnen.

Im MK ist die Errichtung von Aufienwohnbereichen (Terrassen, Dachterrassen, Balkonen,
Loggien usw.) nur zuldssig, sofern diese durch eine geeignete Gebaudeabschirmung oder
sonstige aktive SchallschutzmaRnahmen (Wande, Verglasungen u.A.) so abgeschirmt sind,
dass dort ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe 2 m Uber OK
Nutzflache) nicht Uberschritten wird.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren. Die Wande und die
Dacher der Zufahrten missen innenseitig schallabsorbierend ausgekleidet werden und einen
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Absorptionskoeffizienten von a 2 0,6 bei 500 Hz aufweisen. Die Einhausungen sind mit einem
resultierenden bewerteten Schalldamm-Mal} von mindestens Ry = 25 dB auszufuhren.

(10) In den Baugebieten WA (1) bis WA (6) sind die Gebaude innerhalb der Baurdume entlang der
HelRstralRe in geschlossener Bauweise, durchgehend und ohne Zwischenrdume zu errichten.
Durchgange und Durchfahrten sind innerhalb der Bebauung bis zu einer Breite von 7,5 m und
einer lichten Héhe von maximal zwei Geschossen (7,5 m Hohe) zuldssig und innenseitig
schallabsorbierend mit einem Absorptionskoeffizienten von a = 0,6 bei 500 Hz zu verkleiden.

(11) In den Baugebieten WA (1) bis WA (6) durfen in den westlichen Baufeldern zum Schutz gegen
Gewerbelarm auf den Westseiten sowie auf der Stirnseite zur U-1751 keine nachts
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume von Wohnungen (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer)
angeordnet werden. Diese Festsetzung gilt auch fir Gebauderickspriinge.

(12) In dem Baugebiet Ml dirfen Fenster nachts schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von
Wohnungen (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) nur an den Gebaudeost-/ siidseiten angeordnet
werden.

(13) Ausnahmen von Absatz (11) und (12) sind in begriindeten Einzelfallen zulassig, wenn durch
baulich-technische Mallhahmen nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor deren
lGftungstechnisch notwendigen Fenstern die Beurteilungspegel durch Gewerbelarm die
malfgeblichen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm flr
Allgemeine Wohngebiete nachts nicht Gberschreiten.

(14) In WA (1) bis WA (6) ist fur die Gebaude entlang der Hel3stralRe (Verlangerung) auf der
sudwestlichen Seite in den Bauraumen mit einer maximalen Wandhdhe von 17,5 m eine
durchgehend geschlossene Briistung mit einer Héhe von 1 m tber OK Dachflache zu
errichten.

(15) Die Einhaltung der gestellten Anforderungen der Absatze (11) bis (13) ist durch ein
schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

§10
Gemeinschaftlich nutzbare Flachdacher, Dachbegriinung, Dachaufbauten, Dachform

(1) Im WA und im Ml sind die Flachdacher mit einer festgesetzten Dienstbarkeitsflache dinglich
mit einem Geh- und Nutzungsrecht zugunsten der Bewohnerschaft der jeweiligen Gebaude zu
belasten.

Die Belastung erfolgt zu Gunsten der Bewohnerschaft und der Landeshauptstadt Minchen.

(2) Im WA und im Ml sind die Flachdacher nach § 10 Abs. 1

— mit Ausnahme der Aufbauten und Anlagen nach § 10 Abs. 4 gemeinschaftlich nutzbar zu
gestalten,

— auf 30 Prozent ihrer gesamten Flache intensiv zu begrinen und zu bepflanzen;
Vegetationsschicht, Filterschicht und Dranschicht missen eine durchwurzelbare Héhe von
insgesamt mindestens 40 cm haben, und

— auf den Ubrigen Dachflachen vom Zugang bzw. von den Zugangen gemal § 10 Abs. 5 aus
durchgehend zugéanglich und nutzbar zu gestalten.

(3) Die bauordnungsrechtlich (Art. 7 Abs. 2 BayBO) nachzuweisenden Kinderspielplatze sind im
WA und im Ml auch auf den gemeinschaftlich nutzbaren Flachdachern nach § 10 Abs. 1
zulassig.

(4) Dachaufbauten sind ausschlieBlich zuldssig zum Zweck der ErschlieBung von Dachflachen

Internetfassung




®)

(6)

(7)

(8)

9)

§ 11

8

der Gemeinbedarfsflache Schule und Kindertagesstatte und gemeinschaftlich nutzbaren
Flachdachern nach § 10 Abs. 1 einschlie3lich Abstellrdumen und Aufkantungen fur
Dachbegriinung sowie fir technische Anlagen, sofern sie der Nutzung in den Gebauden
dienen.

Auf den gemeinschaftlich nutzbaren Flachdachern nach § 10 Abs. 1 sind die notwendigen
Treppenraume als Dachaufbauten Uber die Flachdacher zu flihren, so dass die Flachdacher
ausschliel3lich von allen unter ihnen liegenden notwendigen Treppenraumen aus zuganglich
sind. Sie sind in einem Umfang von maximal 20 m? Grundflache je Treppenhaus zulassig.
Abstellraume fur die gemeinschaftliche Dachnutzung sind mit einer Flache von maximal 10 m?
je Treppenhaus zulassig.

Die Dachausstiege und Abstellraume sind mit einem Flachdach zu versehen.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern durfen eine Grundflache von 10 %
des darunter liegenden Geschosses nicht iberschreiten. Eine Uberschreitung auf insgesamt
bis zu 30 % fur kontrollierte WohnraumlUftung ist zulassig. Sie sind baulich
zusammenzufassen und mit einer Einhausung in einheitlicher Gestaltung zu versehen.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern dirfen eine Héhe von 3,5 m Uber
der realisierten Wandhdhe des Gebaudes nicht Gberschreiten. Fir Aufzugsiberfahrten darf die
festgesetzte Hohe geringfligig Uberschritten werden, sofern dies technisch erforderlich ist. Sie
sind mindestens um das Malf ihrer Hohe von der Auflenkante der Fassade des
darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind mit Ausnahme der gemeinschaftlich nutzbaren
Flachdacher nach § 10 Abs. 1 ohne Flachenbegrenzung zulassig. Sie sind auf Flachdachern
abweichend von Absatz 7 bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m zuldssig, mussen mindestens
um das Mal} ihrer Hohe von der Aul3enkante der Fassade zuricktreten und sind mit einer
extensiven Dachbegriinung zu kombinieren. Dabei ist eine durchwurzelbare
Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm (einschliellich Dranschicht) vorzusehen.

Walm- und Mansarddacher sind mit einer Dachneigung im MK (1) von mindestens 40° und im
MK (2) von mindestens 30° auszufihren. Ausgenommen hiervon ist im MK (1) das
denkmalgeschiitzte Gebaude (Denkmalliste Nr. D-1-62-000-2638).

Abgrabungen, Aufschittungen, Bodenmodellierungen

(1)
(2)

§ 12

Im MK, im MI und im WA sind Aufschuttungen und Abgrabungen nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind geringfiigige Bodenmodellierungen zur Gestaltung und
Hohenanpassung der hoher liegenden Gemeinschaftsgarten im WA, zur Herstellung von
barrierefreien Zugangen sowie zur Gestaltung von Kinderspielplatzen zulassig.

Einfriedungen und Einzaunungen

(1)

Einfriedungen und Einzdunungen werden ausgeschlossen.

Hiervon ausgenommen sind:

— Im MK Einfriedungen und Einzaunungen entlang der Hel3strale, Schwere-Reiter-Stralle
und Infanteriestralle

— Einfriedungen und Einzaunungen von Kinderspielplatzen in der 6ffentlichen Grinflache

— Einfriedungen und Einzaunungen im Bereich Gemeinbedarfsflache Grundschule und
Kindertagesstatte einschliel3lich erforderlicher Ballfangzaune
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(2) Soweit zulassig sind Einfriedungen und Einzdunungen als offene, sockellose Zaune, mit einer
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm und einer Hohe bis 1,5 m herzustellen. Hiervon
ausgenommen sind Einfriedungen und Einzaunungen im Kerngebiet entlang der Hel3stralle,
Schwere-Reiter-StralRe und Infanteriestralle.

§13
Dinglich zu sichernde Flachen

(1) Von der Lage und Ausdehnung der dinglich zu sichernden Gehrechtsflachen im WA kann
abgewichen werden, wenn technische und gestalterische Griinde dies erfordern und eine
Mindestbreite der Gehrechtsflache fur die Allgemeinheit von mindestens 3 m gewahrleistet ist.

§14
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind auf3erhalb des Bauraums nicht zulassig.
(2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(3) Werbeanlagen an den Gebauden sind ausschliel3lich im Bereich des Erdgeschosses als
Firmenschilder mit einer maximalen Grofie von 1,0 m Breite und 0,5 m Héhe zulassig. Die
Firmenschilder sind je Hauseingang zusammenzufassen.

(4) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

(5) Werbeanlagen sind nur parallel zur Fassadenflache zulassig.

(6) Es ist eine Werbeanlage je Gewerbe- oder Handelsbetrieb bzw. freiberuflicher Betriebsstatte
zulassig.

(7) Fensterflachen sind grundséatzlich von Werbeanlagen frei zu halten. Ausnahmsweise kdnnen
Werbeanlagen auch im Bereich von Fensterflachen angebracht werden, wenn dadurch die
dahinter liegenden Nutzungen nicht unverhaltnismailig beeintrachtigt werden und eine
ausreichende Belichtung und Bellftung dieser Nutzungen gewahrleistet ist.

(8) Freistehende Werbeanlagen und Werbefahnen sind nicht zulassig.
(9) In der Gemeinbedarfsflache sind Werbeanlagen nicht zulassig.

§15
Grunordnung

(1) Wohnungsgarten sind in allen Baugebieten ausgeschlossen.

(2) Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstlcke ist entsprechend den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und
Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen.

(3) Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung
grunordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die
Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen
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(4)

®)

(6)

(7)

(8)

(9)

10
vereinbar ist.

Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den griinordnerischen Festsetzungen
ausgenommen. Fir nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden
grunordnerischen Festsetzungen entsprechend.

Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche und offene Stellplatze sind auf ein Mindestmal} zu
beschranken und soweit funktional mdglich mit wasserdurchlassigem Aufbau und Belag
herzustellen.

Von der zeichnerischen Festsetzung ,Baume zu erhalten“ kann abgewichen werden, wenn
zwingende Grinde der 6ffentlichen Sicherheit (z.B. vorhandene Kampfmittel) dies erforderlich
machen. Dies gilt auch fir bis zu zwei Baume flr die Errichtung der Zu- und Abfahrt zur
Tiefgarage unter der 6ffentlichen Grinflache. In diesen Fallen ist als Ersatz ein Baum gleicher
Art und Wuchsklasse an Ort und Stelle nachzupflanzen. Pro gemaR dieser Abweichung
gefalltem Héhlenbaum sind an geeigneter Stelle im Planungsgebiet oder in der naheren
Umgebung mind. 2 Bruthéhlen fachgerecht anzubringen und dauernd zu unterhalten.

Im MK und im Ml ist je angefangene 550 gm nicht Gberbauter Grundstiicksflache ein groRer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Der als zu erhalten festgesetzte Baumbestand ist
darauf nicht anzurechnen. Im Bereich von Tiefgaragen ist anstelle eines grof3en Laubbaums
die Pflanzung zweier mittelgrof3er oder kleiner Laubbdaume zulassig.

Im WA ist je angefangene 400 gm nicht Gberbauter Grundstlicksflache ein grofier,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Bereich der Gemeinschaftstiefgaragen ist im WA
anstelle eines grolien Laubbaums die Pflanzung zweier mittelgroer oder kleiner Laubbdume
zulassig.

Die MindestpflanzgrofRen betragen fir gro3e Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 25/30 cm
Stammumfang und fur mittelgrofle (Endwuchshdhe 10-20 m) und kleine Baume
(Endwuchshdhe < 10 m) 20/25 cm Stammumfang.

(10) Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den im Plan hinweislich dargestellten

vorgeschlagenen Baumstandorten mit standortgerechten Baumen zu bepflanzen, in der
HelRstralRe (Verlangerung) sowie der U-1751 betragt der Regelpflanzabstand 13 m. Von dieser
Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn besondere Belange der
Sicherheit oder des 6ffentlichen Interesses dem entgegenstehen.

(11) Bei Pflanzung von grof3en Baumen ist in Belagsflachen eine durchwurzelbare, spartenfreie

Mindestpflanzflache von 24 m?, auf unterbauten Flachen eine durchwurzelbare Mindest-
schichtdicke von 1,20 m vorzusehen.

Bei Pflanzung von mittelgro3en oder kleinen Badumen ist in Belagsflachen eine durchwurzelba-
re, spartenfreie Mindestpflanzflache von 12 m2, auf unterbauten Flachen eine durchwurzelbare
Mindestschichtdicke von 1,0 m vorzusehen.

Uberdeckte Baumscheiben sind zulassig, soweit diese aus gestalterischen oder funktionalen
Griinden erforderlich sind und der langfristige Erhalt der Baume durch geeignete technische
Maflnahmen gewahrleistet wird.

(12) In der offentlichen Grunflache sind besondere Gestaltungselemente wie z. B.

Spieleinrichtungen, Sitzgelegenheiten und Ballfanggitter zulassig.

(13) Die wasserdurchlassig herzustellenden Flachen im WA und im MI sind mit wasserdurchlassi-

gen Belagen wie z.B. gebundenen Kiesdecken oder offenen Pflasterbelagen in Verbindung mit
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den festgesetzten Baumpflanzungen herzustellen.

(14) Niederschlagswasser von Dachflachen, Tiefgaragen und befestigten Flachen ist unter Nutzung
der Retentionskapazitat der Dachflachen auf den Baugrundstucken zu versickern. Eine Versi-
ckerung uber Rigolen bzw. Sickerschachte ist ausnahmsweise zulassig.

(15) In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind im Planungsgebiet an geeigneten
Standorten 5 Brutkasten flir baumbriitende Vogelarten sowie 10 Brutkasten flr gebaudebri-
tende Vogelarten fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

§ 16
In-Kraft-Treten

(1) Der Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1954 tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Internetfassung




	Satzungstext

