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Satzung

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1991
der Landeshauptstadt Minchen

Domagkstral3e (sudlich),
ehemalige Guterbahntrasse / zukuinftige Tramlinie 23 (westlich),
Dauerkleingartenanlage NO 26 (nérdlich) und Leopoldstral3e (dstlich)

(Anderung des Beb. PI. Nr. 955 und Teilanderung des Beb. PI. Nr. 1321)

vom ..14.08.20009...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 91 und 7 Abs. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

81
Bebauungsplan mit Grinordnung

(1) Fur den Bereich Domagkstraf3e (stdlich), ehemalige Giterbahntrasse / zukiinftige Tramlinie
23 (westlich), Dauerkleingartenanlage NO 26 (nérdlich) und Leopoldstraf3e (6stlich) wird ein
Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom 23.12.2008
(Planteil 1 und Planteil 2), angefertigt vom Stadtischen Vermessungsamt am 05.08.2009,
und diesem Satzungstext.

(3) Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 955 (MUABI. 1974, S. 30) und die vom
vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 1321 (MUABI. 1981, S. 124) werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 1991 verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Inden Allgemeinen Wohngebieten werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit Ausnahme von eigenen
Hausverwaltungen ausgenommen.

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist im 6stlichen Teil des Bauraums auf einer Geschoss-
flache von ca. 440 m? eine Kindertagesstatte (2 Kindergartengruppen) in direkter Zuordnung
zur Aul3enspielflache von mindestens 500 m2 ausschlief3lich zulassig. Im WA 3 ist im sud-
lichsten Teil des Bauraums mit einer Geschossflache von ca. 900 m2 eine Kindertagesstatte
(2 Kindergartengruppen, 2 Krippengruppen) in direkter Zuordnung zur AufR3enspielflache von
740 m2 ausschlieB3lich zulassig.

(3) In den Gewerbegebieten werden die nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO zuldssigen Lager-
hauser und Lagerplatze sowie Tankstellen ausgeschlossen.

(4) Inden Gewerbegebieten werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
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®)

(6)

§3

2

Ausnahmsweise sind in den Gewerbegebieten im Erdgeschoss zur Versorgung des Gebietes
ausschlie3lich mit Gitern des taglichen Bedarfs dienende Nachbarschaftsladen bis zu einer
Verkaufsflache von je 100 m2 moglich.

Abweichend von Absatz (4) sind in den Gewerbegebieten GE 1 mit GE 4 aushahmsweise
Verkaufsflachen zuldssig, wenn sie im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusam-
menhang mit in diesem Gebiet angesiedelten Handwerks- und / oder Gewerbebetrieb stehen
und einen deutlich untergeordneten Flachenbedarf, maximal jedoch 250 m?, haben.

Mal der baulichen Nutzung

(1)

)

®3)

(4)

®)

(6)

8§84

In den Baugebieten dirfen bei der Teilung von Grundstiicken ausnahmsweise die im Plan
festgesetzten Geschossflachenzahlen (GFZ) und die Grundflachenzahlen (GRZ) bei Einzel-
grundstlcken geringfligig Uberschritten werden, wenn durch entsprechende verbindiche Re-
gelungen (Dienstbarkeiten) sichergestellt ist, dass die im Plan festgesetzte GFZ und GRZ im
jeweiligen Baugebiet insgesamt eingehalten wird.

Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache darf durch die geman § 19 Abs. 4 BauNVO
zu ermittelnden Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb des Geléandes, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht Gberschritten werden.

Im WA 2 ist eine Uberschreitung der GRZ durch die Geh- und Radfahrrechtsflachen, die Frei-
schankflache sowie die oberirdische Stellplatzanlage zulassig.

Die Geschossflache ist gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO nach den AuRenmal3en der Gebaude in
allen Vollgeschossen unter voller Mitrechnung der Flachen von Aufenthaltsraumen in ande-
ren Geschossen einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich
der zu ihnen gehdrenden Umfassungswande zu ermitteln.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zulassigen Geschossflachen infolge von
festgesetzten SchallschutzmalRnahmen an den Balkonen der Westfassaden im WA 1 und
WA 2 gemald § 14 Absatz (4) der Satzung ist zul&ssig.

Bei Anordnung von Millhdusern und Fahrradabstelleinrichtungen im Erdgeschoss von Ge-
bauden darf die festgesetzte GFZ um die hierfur benétigten Flachen tberschritten werden.

Bauweise

(1)

)

Entlang der Leopoldstral3e und der Domagkstral3e sind die Geb&aude in den Gewerbege-
bieten in geschlossener Bauweise ohne Zwischenrdume zu errichten, wobei jedoch zwi-
schen dem GE 3 und dem GE 4 und innerhalb des GE 4 jeweils ein Zwischenraum zuléssig
ist, in dem jeweils eine Larmschutzwand oder eine Larmschutzbebauung zu errichten ist.

Der zwischen den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 festgesetzte Larmschutzverbindungs-
bau bzw. die Larmschutzwand hat eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,5 m und eine Gesamt-
hohe von 18 m einzuhalten. Eine notwendige Feuerwehrzufahrt ist méglich.
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(3) Die Uberbauung der offentlichen StraBenverkehrsflache zwischen den Baugebieten GE 3
und GE 4 ist jeweils zur Hélfte Bestandteil dieser Baugebiete.

(4) Im GE 3 und GE 4 ist die Bebauung entlang der Baulinie zur Domagkstraf3e hin mit einer
zwingenden Wandhéhe von 21 m zu errichten.

(5) Entlang der internen ErschlieBungsstralen sind in den Baugebieten GE 2 sowie im WA 1 bis
WA 3 die Gebaude in geschlossener Bauweise ohne Zwischenraume zu errichten.
Im WA 3 darf die geschlossene Bauweise auch an der rickwértigen Baugrenze erfolgen.

(6) Inden Bereichen WA 2 mit WA 5 ist das 6. Obergeschoss als Terrassengeschoss mit einer
maximalen Grundflache von 2/3 des darunter liegenden Geschosses nur zulassig.

(7) Inden Aligemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird die Baukorpertiefe auf 14 m be-
grenzt. Hiervon ausgenommen sind die Kindertagesstatten sowie Schank- und Speisewirt-
schaften.

§5
Hohenlage der Gebaude

Die Fertigful3bodenoberkante des Erdgeschosses von Gebauden in den Wohngebieten darf maxi-
mal 0,15 m und von Gebauden in Gewerbegebieten darf maximal 0,30 m Uber die jeweils angren-
zende offentliche Verkehrsflache (Gehbahnhinterkante) angehoben werden.

8§86
Dachform, Dachaufbauten, Antennen und Satellitenemp  fangsanlagen

(1) Im gesamten Planungsgebiet sind nur Flachd&cher oder flach geneigte Dacher mit einer Nei-
gung von bis zu 5 Grad zulassig. Dachiiberstande sind bis zu 1 m zul&ssig.

(2) Die Terrassengeschosse der Punkthauser im WA 4 und WA 5 sind derart auszubilden, dass
durch Materialwechsel und Ricksprung eine deutliche Ablesbarkeit gewahrleistet ist. Nord-
seitig muss der Ricksprung mindestens 10 cm betragen.

(3) Dachaufbauten sind nur fur Aufzugsuberfahrten, Abgas-, Abluft- und Zuluftkamine, Luftungs-
und Klimaanlagen, Antennen- und Satellitenempfangsanlagen, technische Anlagen fur die
Solarenergienutzung sowie flr Dachausstiege bis zu einer Hohe von 3 m ab Dachoberflache
und bis zu einer Grundflache von maximal 20 % der Flache des darunter liegenden Ge-
schosses zuldssig. Diese sind allseits einheitlich zu verkleiden.

Technische Anlagen fur Solarenergienutzung (z.B. Solarzellen, Sonnenkollektoren) sind tber
diese Flachenbegrenzung hinaus zulassig.

(4) Die Dachaufbauten sind um mindestens 3 m von der Au3enkante des darunter liegenden
Geschosses abzurticken.

(5) Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschliel3lich auf den Dachern zulassig.

87
Hoéhenentwicklung

(1) Die Wandhdhen beziehen sich auf die jeweils angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen
(Gehbahnhinterkante).
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(2) Uberschreitungen der Wandhohen und der Zahl der Vollgeschosse durch Anlagen gemaf
8§ 6 sind zulassig.

88
Abstandsflachen

(1) Im WA 2 sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO zwischen den beiden Bauraumen
einzuhalten.

(2) Im WA 4 und WA sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten. Soweit bei
Verwirklichung der vorgeschlagenen Baukorper die Abstandsflachen in diesen Gebieten die
Mitte der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen Gberschreiten, werden diese bis zur
Mitte der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen verkirzt.

(3) Im WA 3 ist innerhalb des Bauraums eine Uberschreitung der Abstandsflachen zwischen
den Teilen des vorgeschlagenen Baukérpers in Ost-West-Richtung um 2 m zulassig.
Im WA 3 wird zusétzlich eine Uberschreitung der Abstandsflachen durch Terrassenge-
schosse nordseitig mit einer Geschosshohe von maximal 3,25 m tber dem 5. Vollgeschoss
zugelassen.

8§89
Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten, Anlie  ferung

(1) Inden Gewerbegebieten dirfen Stellplatze nur im Umfang von 75 % der nach Art. 47 BayBO
pflichtigen Stellplatze hergestellt werden. Ausgenommen hiervon sind Stellplatze fur zulassi-
ge Wohnnutzungen.

(2) In den Wohngebieten durfen Stellplatze fur Nicht-Wohnnutzungen nur im Umfang von 75 %
der nach Art. 47 BayBO pflichtigen Stellplatze und fir Wohnnutzungen nur die nach Art. 47
BayBO pflichtigen Stellplatze hergestellt werden. Dartiber hinausgehend durfen keine Stell-
platze erstellt werden.

(3) Inden WA-Gebieten sind nur eingeschossige Tiefgaragen zulassig.

(4) Die Decken der Tiefgaragen sind um mindestens 0,6 m unter das anschlielende Gelandeni-
veau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.

(5) Beider Pflanzung von groRen Baumen auf der Tiefgarage sind diese Bereiche pro Baum auf
einer Flache von mindestens 10 m2 um insgesamt 1,20 m abzusenken und ebenso hoch mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.

(6) Ausnahmsweise sind geringflgige Abweichungen von den Grenzen der Tiefgaragen und von
der Lage der Zu- und Ausfahrten zulassig, wenn technische Griinde diese erfordern und die
Abweichung auch unter Wahrung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sind.

(7) Die Entliftung der Tiefgaragen im WA 4 und WA 5 hat Glber mechanische Be- und Entliif-
tungseinrichtungen tber Dach der Punkthauser zu erfolgen.

(8) Bei natiirlichen Be- und Entliiftungsanlagen von Tiefgaragen sind die Offnungen in mindes-
tens 4,5 m Entfernung von AufenthaltsrAumen sowie von Terrassen, Kinderspielplatzen so-
wie Freiflachen der Kindertagesstatten und soweit mdglich am Rand von Freiflachen anzu-
ordnen. Die Schéachte sind bodenbiindig zu gestalten.
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(9) Uberdeckte Tiefgaragenzu- und ausfahrten sind bei massiver Ausfiihrung dauerhaft zu be-
grinen oder transparent zu gestalten.

(10) Fur die Anlieferung der Gewerbebetriebe sind auf Privatgrund ausreichend grof3e Anliefe-
rungsflachen zum Wenden und Rangieren vorzusehen.

8§10
Geh-, Fahr- und Radfahrrechtsflachen

(1) Die Geh- und Fahrrechtsflachen sind an die 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen héhen-
gleich anzuschlieRen.

(2) Von der festgesetzten Lage und Breite der Geh- ,Fahr- und Radfahrrechtsflachen kann aus-
nahmsweise abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grunde dies erfor-
dern und wenn die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6f-
fentlichen Belangen und den Zielen der Planung vereinbar sind.

(3) Die sudlich am zentralen Park gelegene Geh- und Fahrrechtsflache mit Tiefgaragenzufahrten
kann mit einer Tiefgarage unterbaut werden.

(4) Inder Geh-und Fahrrechtsflache sudlich des Parks sind unter Beachtung notwendiger Ein-
fahrtsbereiche fir Feuerwehrzufahrten und der verkehrstechnisch vorgeschriebenen Fahr-
bahnbreite mindestens 10 Besucherstellplatze als Parkplatze parallel zur Fahrbahn anzule-
gen. Die Parkplatze sind mit mittelgrof3en oder grof3en Baumpflanzungen gemaf § 15 Ab-
satz (1) e) der Satzung zu gliedern. Innerhalb der Geh- und Fahrrechtszone sind mindestens
5 Baumpflanzungen nachzuweisen.

(5) Die Geh-, Fahr- und Radfahrrechtsflachen missen in einer fir die Zufahrten von Feuerwehr-
fahrzeugen ausreichenden Breite, Hohe und Befahrbarkeit hergestellt werden.

§11
Millhduser- und raume, Nebenanlagen

(1) Muallhauser und Fahrradabstelleinrichtungen in geeigneter Anzahl sind im Bereich der Ge-
werbegebiete sowie in den WA 4 und WA5 in den Gebauden oder Tiefgaragen unterzu-
bringen. In den Ubrigen Wohngebieten kdnnen sie ausnahmsweise als eigenstandige Neben-
anlagen errichtet werden, soweit eine Freiflachengestaltung gemaf den Ubrigen Satzungs-
bestimmungen mdglich ist. Flachen Gber Tiefgaragen sind dabei zu bevorzugen. Die Vorgar-
ten sind davon freizuhalten.

(2) Nebenanlagen und Mullh&user sind einheitlich zu gestalten.

(3) Andere Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten Baurdaume
zulassig.

§12

Untergeordnete Bauteile

In den Allgemeinen Wohngebieten konnen die Baugrenzen und Baulinien durch Balkone und ein-
geschossige Erker um bis zu 2 m Tiefe sowie durch Terrassen um bis zu 3 m Tiefe bzw. 2,50 m in
den Vorgéarten auf maximal 1/3 der zugehdrigen Aul3enwand bis zu einer La&nge von 5 m je Balkon,
Erker oder Terrasse Uberschritten werden.

Zulassig sind auch Ubereckbalkone in 0.g. Sinne mit einer Tiefe von bis zu 2 m, lotrecht gemessen
von der zugehdrigen AuRenwand.
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Einfriedungen

(1)

)

§14

Allgemeine Wohngebiete

a) Einfriedungen sind nur fur Wohnungsgarten in einer maximalen Hohe von 1,2 m zulassig.
Die Einfriedungen sind offen, ohne durchgehende Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm zu gestalten und in Schnitthecken aus Laubgehdlzen zu integrieren. In
den Wohngebieten WA 4 und WA 5 sind dafir in den unmittelbar an 6ffentliche StralRen
angrenzenden Wohnungsgarten einheitlich Rotbuchen (Fagus sylvatica) zu verwenden.

b) In den Wohngebieten sind Sichtschutzwande zulassig, die unmittelbar an die Gebaude
anschlieRen und die eine maximale Tiefe von 2,5 m und eine maximale H6he von 2 m
nicht tberschreiten dirfen. Sie sind einheitlich herzustellen.

c) Bei den Freiflachen der Kindertagesstatten im WA 2 und WA 3 sind offene Einfriedungen
ohne durchgehende Sockel mit einer maximalen Hohe von 1,5 m zulassig.

Gewerbegebiete

a) Einfriedungen im Vorgartenbereich werden ausgeschlossen.

b) AuBerhalb des Vorgartenbereichs sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,5 m
zulassig.

c) Ausnahmsweise kdnnen in den Gewerbegebieten fur Betriebe mit besonderen Sicher-
heitsbedtrfnissen auRerhalb der Vorgartenbereiche Einfriedungen bis zu einer Hohe von
maximal 2 m zugelassen werden.

LarmschutzmalRnahmen

1)

)

®3)

(4)

Bei schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 missen Schallschutzfenster mit
Schalldammliftern im Bereich folgender Fassaden errichtet werden:

a) An der Sudfassade des Gebaudes im ndrdlichen Bauraum des WA 1, an der Nord- und
Siudfassade des Gebaudes im sudlichen Bauraum des WA 1 sowie an den Westfassaden
der Gebaude im WA 1, solange die Bebauung des GE 1 nicht durchgefihrt worden ist,

b) zusatzlich an der Westfassade des Geb&audes im westlichen Bauraum des WA 2, solange
die Bebauung des GE 1 und GE 2 nicht durchgefiihrt worden ist,

¢) an der Nordfassade der Gebaude im WA 5, solange die Bebauung des Teils des GE 4
westlich der zurtickspringenden Baugrenze an der Domagkstral3e und des GE 3 nicht
vollstandig errichtet ist.

Im WA 1 sind an der Westfassade bei Balkonen ab dem 3. Vollgeschoss Schallschutzvergla-
sungen und -bauteile vorzusehen, solange die Bebauung des GE 1 nicht vollstéandig durch-
gefuhrt worden ist.

Im WA 1 sind an der Westfassade bei Balkonen ab dem 1. Vollgeschoss Schallschutzvergla-
sungen und -bauteile vorzusehen, solange die Bebauung des GE 1 oder GE 2 nicht vollstan-
dig durchgefiihrt worden ist.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se mdoglichen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter an den von den Hauptstraf3en abgewandten Fassaden anzuordnen.
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§15

b)

7

Festsetzungen der Emissionskontingente in den Gewerbegebieten
In den Gewerbegebieten sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Ge-
rausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L, nach

DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
Uberschreiten.

Teilflache Emissionskontingente L, in dB

tags nachts

GE1 56 41

GE 2 58 43

GE 3 56 41

GE 4 56 41

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 4591:2006-12, Abschnitt 5. Die Anwen-
dung der Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12, Absatz 5 ist nicht zulassig.
Festsetzung der Zusatzkontingente in den Gewerbegebieten

Der Bezugspunkt der Zusatzkontingente wird mit folgendem Wert (Gau3-Krliger-Sys-
tem) festgelegt:

R = 4469453
H = 5338375

mit folgenden Winkeln (O°= Osten und gegen den Uhr zeigersinn)

Sektor A: 47°/ 135°
Sektor B: 135°/ 238°

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektionen A und B erh6hen sich die Emissions-
kontingente L, um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor k Zusatzkontingent L, , . in dB

GE1 GE 2 GE 3 GE 4

tags | nachts | tags | nachts | tags nachts | tags | nachts

A 0 0 0 0 9 9 9 9

B 4 4 2 2 0 0 0 0

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 4591:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immissionsor-

te j im Richtungssektor k L, durch L, + Lg, o | ZU ersetzen ist.

Grianordnung

1)

Allgemeine Festsetzungen

a) Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind einschlie3lich der Decken der Tiefgaragen
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu begriinen, mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. Ausgefallene B&aume und Straucher sind
nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu
entsprechen.
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b)

f)

g)

h)

Notwendige Zugéange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenom-
men.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Form abgewichen werden, soweit die Abwei-
chung grunordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht berihrt werden
und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6&ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Bauraume gelten die angrenzenden grinordne-
rischen Festsetzungen entsprechend.

Die Mindestpflanzgrof3en fur als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

- fur grof3e Baume (Endwuchshdhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang,
«  flr mittelgrofe Baume (Endwuchshdhe 10-20 m) 18/20 cm Stammumfang,
+  flr kleine Baume (Endwuchshéhe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang.

Bei Pflanzung von grofRen B&umen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, sparten-
freie Mindestflache von 24 m? vorzusehen.

Dacher sind ab einer Flache von 100 m2 zu begriinen. Dies gilt nicht bei Anordnung not-
wendiger technischer Anlagen, nutzbarer Freibereiche auf den Dachern oder Oberlichte.
Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdecke von 10 cm (einschlief3lich
Dranschicht) vorzusehen.

Die vorgesehene Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen ist vom Bauherrn in einem
gesonderten Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der gemaf § 1 Abs. 5 Bauvorla-
genverordnung mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Offentliche Griinflachen

a)

b)

Ost-West-Griinzug

Die im Plan hinweislich dargestellten Baumreihen sind analog zur StralRenbaumreihe auf
der Strafl3enstdseite mit alleeartigem Charakter herzustellen.

Zentrale Grinflache zwischen den Bereichen WA 4 und WA 5

- Die zentrale Grunflache ist parkartig zu gestalten mit gro3ztigigen Rasenflachen, Ge-
hdlzen sowie Aufenthaltsbereichen (Treffpunkte, Spielflachen und sonstige Erho-
lungseinrichtungen).

« Esist mindestens ein Bereich fir Erwachsenenspiel sowie zwei Bereiche flr Kinder-
spiel zu schaffen.

+ Analog der Abgrenzung zu den privaten Freiflachen ist der 6ffentliche Park im Siden
zum verkehrsberuhigten Bereich hin mit einer 1,6 m hohen geschnittenen Rotbu-
chenhecke abzugrenzen.

Nord-Sid-Griinzug

- Die Flachen mit besonderen Entwicklungsmaf3nahmen sind als trockener, besonnter
Magerrasen unter Berticksichtigung des Geholzbestandes anzulegen und zu pflegen.
Neupflanzungen sind unter Beachtung der Anforderungen fiir Magerrasenstandorte
nur als Einzelbdume oder lockere Gruppen aus Arten der natirlichen Vegetation (z.B.
Stieleiche, Waldkiefer, Birke, Feldahorn, Schlehe, Eberesche) vorzunehmen.
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®3)

(4)

9

+ Die Flache ist zu den westlich angrenzenden Wegeflachen durch geeignete Abschir-
mungsmaflinahmen (z.B. sitzhohe Trockenmauern, Gabionen, Schotterflachen) abzu-
grenzen.

+ Der wegemalige Anschluss einer Trambahnquerung zur Parkstadt Schwabing ist
herzustellen, ebenso wie der an die Tram-Haltestelle im Nordosten.

StralRenbaume

a)

b)

Innerhalb der Stral3enverkehrsflachen im sudlichen in Ost-West-Richtung verlaufenden
Bereich der U — 1638 sind standortgeméalie, grof3e Laubbdume einer einheitlichen licht-
durchlassigen Art (z.B. Robinie, Gleditschie) in Baumgraben mit einer Mindestbreite von
3 mund in einem Regelabstand von 10 - 12 m zu pflanzen.

Innerhalb der sonstigen StraBenverkehrsflachen sind standortgeméfe, mittelgroRe Laub-
baume einer einheitlichen lichtdurchlassigen Art (z.B. Robinie, Gleditschie) in Baumgra-
ben mit einer Mindestbreite von 2,5 m und einem Regelabstand von 10 - 12 m zu pflan-
zen.

Private Freiflachen

a)

b)

d)

f)

9)

h)

In den Bereichen WA 1 mit WA 3 ist je angefangene 200 m2 Freiflache mindestens ein
standortgeméaner groRer oder mittelgroRer Laubbaum zu pflanzen. Im Plan als zu erhal-
ten oder zu pflanzen festgesetzte Baume kénnen darauf angerechnet werden.

In den Bereichen WA 4 und WA 5 ist je angefangene 300 m? Freiflache ein standortge-
maler Laubbaum aul3erhalb der Vorgartenbereiche zu pflanzen. Die im Plan als zu er-
halten oder zu pflanzen festgesetzten Baume konnen darauf angerechnet werden.

In den Bereichen GE 1 sind mindestens 28 %, in den Gebieten GE 2 und GE 3 mindes-
tens 30 % und im Bereich GE 4 mindestens 20 % der Grundstlicksflachen als nicht un-
terbaute begriinte Freiflachen herzustellen.

Im GE 4 sind im unmittelbaren Anschluss an die Platzflache befestigte Freischankflachen
bis zu einer Tiefe von 25 m zulassig. Diese sind entsprechend aulRerhalb des Bauraums
und mit eine Uberschreitung der zulassigen GRZ mdglich.

Die Art der festgesetzten Baumpflanzungen in den Bereichen GE 3 und GE 4 entlang der
Strallenverkehrsflachen missen in der Art den Baumpflanzungen innerhalb dieser Stra-
Renverkehrsflachen entsprechen.

Zwischen den Bereichen GE 1 und WA 1 sowie zwischen den Bereichen GE 2 und WA 2
sind wie im Plan festgesetzt auf einer Mindestbreite von 10 m dichte Gehélzpflanzungen
aus standortgerechten, heimischen Baumen und Strduchern vorzusehen.

Die hinweislich dargestellten Baume entlang des sudlichen Geltungsbereichs der Be-
reiche GE 2 und WA 2 sind entweder als Teil der Gesamtkulisse zu erhalten oder bei Be-
seitigung durch standortgerechte, heimische Baumpflanzungen zu ersetzen.

Wohnungsgarten in den Bereichen WA 1, WA 4 und WA 5 sind nur innerhalb der im Plan
als Hinweis dargestellten Flachen als gartnerisch genutzte Teile der Freiflaichen der Bau-
grundstiicke, die einzelnen Nutzerinnen und Nutzern der Wohnungen dieser Baugrund-
sticke zur Verfigung stehen, zulassig.
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i) Die Wohnungsgérten der Bereiche WA 2 und WA 3 als gartnerisch genutzte Teile der
Freiflachen der Baugrundstiicke, die einzelnen Nutzerinnen und Nutzern der Wohnungen
dieser Baugrundstlicke zur Verfiigung stehen, durfen maximal 33 % der Freiflachen der
Baugrundstiicke umfassen.

i) Die den Erdgeschosswohnungen zugeordneten Wohnungsgarten der Bereiche WA 2 und
WA 3 dirfen nur eine maximale Tiefe von 6 m haben.

k) Innerhalb der Vorgarten der Allgemeinen Wohngebiete sind keine Feuerwehraufstellfla-
chen zulassig. In den Bereichen GE 1 und GE 2 werden in der Vorgartenzone nur paral-
lel zur Westfassade Feuerwehrzufahrts- und -aufstellflachen zugelassen. Im GE 4 sind
nur entlang der Nordfassade Feuerwehrzufahrts- und -aufstellflachen in Verbreiterung
der dazu auch verwendbaren Geh- und Radfahrrechtsflachen zul&ssig.

In der sudwestlichen Vorgartenzone des GE 4 und der sudostlichen Vorgartenzone des
GE 3 werden Feuerwehrzufahrts- und -aufstellflachen nur in den Bereichen ohne der
Darstellung ,grof3e Baume zu pflanzen“ zugelassen.

[) Fir die in den Gebieten WA 4 und WA 5 im Plan festgesetzten, zu pflanzenden kleinen
Baume sind Zierapfel-Sorten zu verwenden.

m) Die Abgrenzung zum zentralen Park in den Bereichen WA 4 und WA5 ist durch eine ge-
schnittene Rotbuchenhecke mit einer Endhdhe von 1,6 m zu gestalten.

Abgrabungen und Aufschittungen

1)

)
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Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zulassig. Die Hohenlage des natirlichen Ge-
l&ndes ist zu erhalten.

Davon ausgenommen sind die Freiflachen fur die Kindertagesstatten KITA1 und KITA 2 in
den Bereichen WA 2 und WA 3, bei denen im Rahmen einer kindgerechten Gestaltung der
AuRenanlagen Gelandemodellierungen in angemessenem Umfang mdglich sind.

Werbeanlagen

1)

)

®3)

(4)

Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur am Ort der Leistung im Bereich
des Erdgeschosses und 1. Obergeschosses zulassig.

Werbeanlagen sind in den Gewerbegebieten in den Gebieten GE 1 mit GE 4 im Bereich des
Erdgeschosses und 1. Obergeschosses sowie im Gebiet GE 4 zur Domagkstraf3e alternativ
im 2. und 3. Obergeschoss zulassig. In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur am
Ort der Leistung in anderen Geschossen zulassig.

Werbeanlagen sind nur auf den Seiten zulassig, die den Stral3enverkehrsflachen zugewandt
sind.

Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Gréf3e, Form und Farbgebung
sowie Materialwahl in die Architektur und in das Straf3en- und Ortsbild einfliigen. Sie dirfen
die Fassade der Gebaude nicht dominieren und missen sich diesen unterordnen.
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Werbeanlagen in den Wohngebieten diirfen eine maximale Flache von 0,5 m? pro Werbean-
lage nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kann eine grof3ere Anlage zugelassen werden, so-
fern es sich um einen, der Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes
dienenden Betrieb handelt.

Werbeanlagen sind in den Gewerbegebieten Uber dem 1. Obergeschoss und im GE 4 zur
Domagkstrafe tiber dem 3. OG nur in Form von Firmenlogos und / oder Firmennamen in
Einzelbuchstaben und nur bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m im Bristungsbereich zu-
lassig.

Fensterflachen Uber dem Erdgeschoss und im GE 4 zur Domagkstral3e alternativ auf3erhalb
des 2. Obergeschosses sind grundsatzlich von Werbeanlagen freizuhalten.

Die Errichtung von Werbeanlagen Uber der Dachkante der Geb&aude ist unzulassig, insbe-
sondere auch nicht an, auf oder im Bereich von Dachaufbauten.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink- und
Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung, sich bewegende Werbeanlagen (wie zum Beispiel
Light-Boards, Videowande) sowie Skybeamer, Laserstrahler, Konturbeleuchtung und ahnli-
che sind unzuléssig.

Eine Beleuchtung im Zusammenhang mit Werbeanlagen, die in das kartierte Biotop entlang
der StraRenbahntrasse hineinwirkt, muss so gestaltet sein, dass der Schutz nachtaktiver In-
sekten gewahrleistet ist.

Eine farbige Beleuchtung von Fassaden oder von Teilen der Fassaden ist unzuldssig.
Freistehende Werbeanlagen und Hinweisschilder sind auf eine Anlage, ausnahmsweise
zwei, je Eingang zu beschranken. Sind mehrere Hinweisschilder notwendig, sind diese in
Form einer Sammelanlage zu errichten.

Die Anlagen durfen dabei eine Hohe von 3,50 m und eine Breite von 1,20 m nicht tber-
schreiten.

GrofRplakate und Spanntiicher sind unzulassig.

Bis zu drei Fahnenmasten sind mit einer maximalen Hohe von 10 m nur in den Gewerbe-
gebieten am Ort der Leistung in direkter Zuordnung zum Haupteingang zul&assig.

Werbeanlagen auf 6ffentlichem Grund sind unzulassig.

Baugenehmigungspflicht fir handwerkliche und gewerb liche Bauvorhaben

Die Genehmigungsfreistellung geman Art. 58 BayBO wird fir handwerkliche und gewerbliche
Bauvorhaben ausgeschlossen.
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In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung tritt mit der Bekanntmachung gemaf3 8§ 10 BauGB in Kraft.
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