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Satzungstext

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1728l
der Landeshauptstadt Minchen

3. Bauabschnitt Wohnen
Willy-Brandt-Allee stidlich,
Georg-Kerschensteiner-Stralde 6stlich

(Teilanderung der Bebauungsplane mit Griinordnung Nr. 1728a, 1728b Teil 1 und1728h)

vom 15.11.2005

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 91 und 7 Abs. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§ 1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) FUr den Bereich Messestadt Riem, 3. Bauabschnitt Wohnen, Willy-Brandt-Allee sidlich,
Georg-Kerschensteiner-Stralde dstlich wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung als Sat-
zung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Munchen vom
15.06.2005, angefertigt vom Stadtischen Vermessungsamt am 25.10.2005, und
diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane Nr. 1728a (MUABI. 1995, Seite 72), Nr. 1728b Teil 1 (MUABI. 1996, Seite 229) und
Nr. 1728h (MUABI. 2003, Seite 224) werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 1728l ver-
drangt.

§2
Gemeinbedarfsflachen Kindertagesstatten

Die Gemeinbedarfsflachen Kindertagesstatten KITA 1, KITA 2 und KITA 3 dienen ausschlielich
der Unterbringung von Gebduden und Einrichtungen fur Kindergarten, -krippen und -horte mit
allen dazugehorenden Nebeneinrichtungen und Freiflachen.

§3

Gemeinbedarfsflache ,Sozialer und kultureller Gemeinbedarf”

Die Gemeinbedarfsflache ,Sozialer und kultureller Gemeinbedarf‘ dient der Unterbringung von
Einrichtungen im Sinne von § 4 Abs. 2 Ziffer 3, 2 und 3. Alt. BauNVO, wie z.B. Erziehungs-,
Betreuungs- und Freizeiteinrichtungen und den dazugehdrigen Nebeneinrichtungen und Freifla-
chen.
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§4

Nutzungsgliederung in den Kerngebieten

Nicht zuldssig sind:

(1)

(2)

)

(1)

(2)

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe in anderen Geschossen als den Erdgeschossen
Tankstellen,

Wohnnutzung im Erdgeschossbereich,

Parkhauser

Vergnlgungsstatten

§5

Nutzungsgliederung in den allgemeinen Wohngebieten

In den nicht an o6ffentlichen Verkehrsflachen liegenden Gebauden ist ausschliellich Wohn-
nutzung zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 5.1, WA 5.4, WA 6.1, WA 6.4, WA 7.1 und WA 7.4
sind in den Erdgeschossen an den Kreuzungsbereichen der 6ffentlichen Verkehrsflachen
nur Nichtwohnnutzungen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen nicht zulassig.

§6
Maf der baulichen Nutzung

Die zulassige Geschossflache kann in den allgemeinen Wohngebieten um das Mal} Uber-
schritten werden, das sich ergibt aus

1.  Flachen von Millrdumen, Wertstoffraumen, Fahrradabstellrdumen, Kinderwagenab-
stellrdaumen und Gemeinschaftsraumen,

2. Laubengangflachen zwischen 1,10 m und 2, 50 m Breite, wenn sie Aufenthaltsfunktion
haben kénnen, wobei die Gesamtbreite der Laubengange jeweils 2,50 m nicht Utber-
schreiten darf,

sofern diese Rdume in die Wohngebaude integriert werden und die Uberschreitung der zu-
lassigen Geschossflache insgesamt nicht mehr als 3 % betragt und alle sonstigen Festset-
zungen zum Malf} der baulichen Nutzung eingehalten werden.

Ausnahmsweise darf das festgesetzte Mal} der Nutzung um das Mal} notwendiger Flachen
fur Tiefgaragenzu- und -ausfahrten, soweit diese in das Gebaude integriert werden, sowie
fur Durchgange, soweit diese mit einem o&ffentlichen Gehrecht belegt sind, Uberschritten
werden.

§7

Bauweise

In den Kerngebieten und den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 ist die Bebauung entlang
der Baulinien innerhalb der festgesetzten Baurdume durchgehend und ohne Gebaudezwischen-
raum zu errichten.
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(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

§8
Bodenrelief, Hohenniveau

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Erdgeschosse der zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen orientierten Gebaude um mindestens 0,50 m und héchstens 1.00 m gegentber den
angrenzenden Verkehrsflachen anzuheben.

Die mit Nichtwohnnutzung belegten Erdgeschosszonen an den o6ffentlichen Strallenver-
kehrsflachen werden davon ausgenommen.

Nicht angehoben werden dirfen die Erdgeschosszonen der an den Kreuzungsbereichen
festgesetzten Nichtwohnnutzung.

Die Erdgeschosse der an den Stadthéfen gelegenen Gebaude missen auf das Niveau der
Stadthofe angehoben werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 5.1 — WA 7.4 sind die Stadtterrassen und die Stadt-
hofe auf das Erdgeschossniveau der zu den Offentlichen Verkehrsflachen orientierten Ge-
baude anzuheben.

Nicht angehoben werden dirfen die Gartenhéfe mit Ausnahme der den Wohnungen zuge-
ordneten Erdgeschossgarten.

In den allgemeinen Wohngebieten 5.1, 5.2, 5.3, 5.4 durfen die Vorgarten zur Georg-
Kerschensteiner-Strale hin nicht angehoben werden, soweit sie nicht als ,Flachen zu be-
grunen und zu bepflanzen® festgesetzt sind.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6.1 — WA 7.4 missen auch die Vorgarten an der
Strale U-1432 auf das festgesetzte Niveau des angrenzenden Erdgeschosses angehoben
werden. In den anderen allgemeinen Wohngebieten dirfen Vorgarten mit Ausnahme der in
Absatz 2 Satz 3 bezeichneten Vorgarten bis auf das festgesetzte Niveau des angrenzenden
Erdgeschosses angehoben werden, soweit sie als Wohnungsgarten den dahinterliegenden
Erdgeschosswohnungen zugeordnet sind.

Unterschiedliche Hohenniveaus der Baugebiete sind ab 0,5 m Héhendifferenz mit baulichen
Anlagen wie Stitzmauern, Treppen und Rampen abzufangen. Bodenmodellierungen, Ab-
grabungen und Béschungen sind nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Kinderspielfla-
chen.

§9

Bauraumiberschreitungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind entlang der 6ffentlichen Grinflachen Bauraum-
Uberschreitungen durch Balkone um bis zu 2 m Tiefe zulassig.

Ausnahmsweise sind entlang der oOffentlichen Verkehrsflachen Bauraumuberschreitungen
durch Einzelbalkone um bis zu 1,5 m Tiefe zulassig, sofern diese nicht als Balkonband wir-
ken und in ihrer Wirkung so untergeordnet sind, dass sie nicht in Konkurrenz zur Fassade
treten.

§10
Hohenentwicklung

Die festgesetzten Wandhdhen in den Baugebieten an der Willy-Brandt-Allee beziehen sich auf
das Niveau der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen. Sind unterschiedliche Hohenanga-
ben vorhanden, so ist Hohenbezugspunkt fir die Gebaudeoberkante zu mitteln.
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§ 11
Grenze unterschiedlicher Hohenentwicklung

In den allgemeinen Wohngebieten und Kerngebieten kann von den festgesetzten Grenzen un-
terschiedlicher Hohenentwicklung geringfugig abgewichen werden, wenn technische oder ge-
stalterische Griinde dies erfordern und oéffentliche Belange nicht entgegenstehen.

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

3)

(1)

§12
Dienstbarkeiten und Durchgange

Fir die Dienstbarkeitsflachen sind in den Gebauden offene Durchgange zu errichten, die
baulich so ausgestaltet sein missen, dass sie durch die Offentlichkeit auf Dauer uneinge-
schrankt benutzt werden kénnen.

Von der Lage und Breite der Dienstbarkeitsflachen und den Durchgangen kann geringfligig
abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies erfordern und
offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die mit Gehrecht belegten Durchgange in den Allgemeinen Wohngebieten WA 5.1 —
WA 7.4 mussen in einer fur die Durchfahrt von Feuerwehrfahrzeugen ausreichenden Breite
und Héhe ausgefuhrt werden.

§13
Nebenanlagen

Notwendige Nebenanlagen sind auf der strallenabgewandten Seite aulerhalb der Baurau-
me bis zu einem Umfang von 1 % der Geschossflache des jeweiligen Baugebietes zulassig.
Nebenanlagen sind in den Vorgartenbereichen ausgeschlossen und entlang offentlicher
Grunflachen in einer Zone mit der Tiefe von 6 m nicht zulassig .

Fir Nebenanlagen sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis
maximal 10° zuldssig. Die Wandhdhe von Nebengebauden darf 2,5 m nicht Uberschreiten.

Oberirdische Wertstoffsammelbehalter (z.B. Depotcontainer flr Altglas, Verbundverpackun-
gen, Papier, Altkleidersammelbehalter u.a.) werden in den 6ffentlichen Verkehrs- und Griin-
flachen ausgeschlossen. Aufstellflachen fur Wertstoffsammelbehalter innerhalb der Bauge-
biete sind in die Gebaude zu integrieren oder in den notwendigen Nebenanlagen vorzuse-
hen.

§14
Dachgestaltung, Antennen und Satellitenempfangsanlagen

In den Baugebieten sind neben Flachdachern auch flachgeneigte Dacher (Dachneigung
maximal 10°) ohne Kniestock (gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zur Unterkante
Sparren) zulassig, wobei die Traufe an der Stralenseite angeordnet werden muss und der
First die Traufe nicht um mehr als 1,80 m Uberschreiten darf. Die Stirnfassaden sind vom
Sockel bis zum Ortgang als formale Einheit zu gestalten.
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(2)

3)

(1)
(2)

)

(4)

®)

(6)

(1)

Dachaufbauten sind nur fir jeweils einen Ausstieg pro gemeinschaftlichem Treppenhaus
auf die Dachterrassen mit einer maximalen Grundflache von 18 m? und einer maximalen
Hohe bis zu 2,6 m. Darlber hinaus sind nur Dachaufbauten zulassig, die ihrer Art und ihrem
Zweck entsprechend nur auf dem Dach errichtet werden kdnnen und die Funktionsfahigkeit
eines Gebaudes sichern, z.B. Aufzugsuberfahrten, Entliftungseinrichtungen Raumkuhlun-
gen etc. mit einer Hohe von maximal 2,6 m zulassig. Die Dachaufbauten sind um mindes-
tens das Mal ihrer Hohe von der GebaudeaulRenkante zurlickzusetzen. Technische Anla-
gen zur Solarenergienutzung sind von der Flachenbegrenzung ausgenommen jedoch mus-
sen sie strallenseitig von der Gebdudekante mindestens um 3 m zuriickversetzt werden
und sind nur als Anlagen in der Dachflache (Aufkantung gegentiber der Attika bis 1 m) zu-
l&ssig.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an den Fassaden der Gebaude nicht zulas-
sig.

Sie sind auf den Dachflachen von den AufRenkanten um das MaR ihrer Hohe zurickgesetzt
zulassig.

§15
Stellplatze, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen, Ein- und/oder Ausfahrtsbereiche

Die Stellplatze sind in Tiefgaragen auf den Baugrundstiicken unterzubringen.

In den Gemeinbedarfsflachen Kindertagesstatten sind die fir den Betrieb erforderlichen
Stellplatze oberirdisch zulassig.
Notwendige Stellplatze flr Behinderte sind oberirdisch zulassig.

Fur Nichtwohnnutzungen dirfen nur 60 % der erforderlichen Stellplatze hergestellt werden.
Davon ausgenommen werden Einrichtungen der Infrastruktur (Gemeinbedarf, Kindertages-
statten) und Lebensmittelhandels- und Lebensmittelhandwerksnutzungen.

Soweit Stellplatze nicht hergestellt werden dirfen, ist die gesetzliche Verpflichtung zur Her-
stellung der Stellplatze durch eine Ablésevereinbarung nach Art. 53 BayBO zu erfiillen.

Von der Lage und Breite der festgesetzten Ein- und/oder Ausfahrtsbereiche kann abgewi-
chen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestalterische Griinde dies erfordern und
offentliche Belange nicht entgegenstehen

Die Decken der Tiefgaragen sind auflierhalb von Gebauden um mindestens 0,6 m unter
Gelandeniveau abzusenken. Davon ausgenommen sind die Bereiche der Stadtterrassen in
den allgemeinen Wohngebieten WA 5.1 — WA 7.4. Begrinte Flachen sind mindestens
0,6 m hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken. Fur GroRbaumpflanzungen ist
ein mindestens 1,2 m hoher fachgerechter Bodenaufbau vorzusehen.

§ 16
Abstellplatze fiir Fahrrader

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
sind Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl und GroRRe, sowie in geeigneter Beschaf-
fenheit herzustellen und dauerhaft bereitzuhalten.
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3)

(4)

(1)

(2)

Die Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und in die Gebaude in-
tegriert oder in den notwendigen Nebenanlagen vorzusehen. Ausnahmsweise kdnnen sie in
unmittelbarer Nahe des Baugrundstiickes hergestellt werden, wenn ein geeignetes Grund-
stiick zur Verflgung steht, und seine Benutzung fiir diesen Zweck rechtlich gesichert ist.

Jeder Fahrradabstellplatz muss direkt zuganglich sein, wobei eine ausreichende Bewe-
gungsflache vorhanden sein muss.

Die Fahrradabstellplatze missen von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder
Uber Rampen oder Treppen mit Rampen gut zuganglich und verkehrssicher zu erreichen
sein.

§17
Werbeanlagen

Allgemeine Regelungen:

1.  Werbeanlagen mussen sich in Umfang, Grofe, Form und Farbgebung sowie Material-
wahl in die Architektur der Gebaude und in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild
einfigen und sich der Architektur unterordnen.

2. Die Errichtung von Werbeanlagen uber der Wandhohe der Gebaude bzw. der Ober-
kanten der Attika (d.h., auch Werbeanlagen in Form von Aufbauten auf dem Dach) ist
unzulassig.

3. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbung sowie sich bewegende Werbeanlagen (wie z.B. Light-Boards,
Videowande) sind ausgeschlossen.

4. Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 3,50 m nicht tUberschreiten und sind
auf 6ffentlichem Grund sowie im Vorgartenbereich ausgeschlossen.

5. Werbeanlagen sind nur parallel zur Fassadenflache zulassig.

6. Die Regelungen Uber Werbeanlagen gehen etwaigen Regelungen Uber Nebenanlagen
VOr.

Regelungen fir Werbung mit Wirkung auf den Landschaftspark:

Entlang der Promenade sowie entlang der Griinzlige ist je Nutzungseinheit nur eine Werbeanla-
ge nur an der Statte der Leistung nur in Form von Firmennamen in Einzelbuchstaben und/ oder
Firmenlogos zuldssig.

3)

Regelungen fiir Werbung mit Wirkung auf die Willy-Brandt-Allee:
An der Willy-Brandt-Allee ist

1. nur Werbung an der Statte der Leistung

2. und diese ab dem 1. Obergeschoss nur in Form von Firmennamen in Einzelbuchsta-
ben und/ oder Firmenlogos zulassig.
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§18
Einfriedungen

(1) Einfriedungen werden in den Kerngebieten und in den allgemeinen Wohngebieten ausge-
schlossen. Davon ausgenommen sind die Regelungen in Abs. 2, 3 und 4.

(2) Einfriedungen sind zuldssig zum Schutz von Wohnungsgarten.

(3) Einfriedungen von angehobenen Vorgarten missen durch Schnitthecken mit dahinterlie-
genden Zaunen oder durch begriinte Rankgertiste (z.B. Pergolen, Spaliere) erfolgen.

(4) Zur Einfriedung der angehobenen Vorgarten der allgemeinen Wohngebiete WA 6.1 —
WA 6 .4 und WA 7.1 WA 7.4 sind die im Plan festgesetzten Mauern einschlief3lich der
Stutzmauern fir die Anhebung in einer Gesamthdhe von mindestens 1,4 m bis maximal
1,9 m auszufiihren und stralRenseitig flachig mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begri-
nen. Die Mauern konnen fiir Zugange unterbrochen sein.

§19
Erschitterungsschutz und Schutz vor sekundarem Luftschall

Bei Gebduden im MK 1, MK 2, WA 1.1 und WA 1.2 sind bauliche und/oder technische Vorkeh-
rungen zu treffen, die sicherstellen, dass hinsichtlich der Erschiitterungseinwirkungen des
U-Bahnbetriebs die malgeblichen Anhaltswerte gemafy DIN 4150, Teil 2 vom Juni 1999,
Tabelle 1,

fur Kerngebiete tags KBFTr < 0,10 bzw. nachts KBFTr < 0,07
fur allgemeine Wohngebiete tags KBFTr < 0,07 bzw. nachts KBFTr < 0,05

sowie hinsichtlich der Einwirkungen des sekundaren Luftschalls die Immissionsrichtwerte bei
Korperschallibertragung gemaf TA Larm, Abschnitt 6.2 vom 26. August 1998, tags 35 dB(A)
bzw. nachts 25 dB(A) nicht Gberschritten werden. Kurzzeitige Pegelspitzen durfen die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

§20
Larmschutz

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 dirfen an den Hausseiten an der nordli-
chen und o6stlichen Baulinie keinerlei Fenster von im Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen
Raumen zugelassen werden, so dass keine nach TA Larm malgeblichen Immissionsorte ent-
stehen kénnen.

§ 21
Griinordnung allgemein

(1) Fur Baumpflanzungen in Baumgraben sollen diese mit einer Mindestbreite von 3,00 m aus-
geflihrt werden. Bei Einzelstandorten in Belagsflachen ist flir grolte Baume eine Mindest-
pflanzflache von 24 m?, fur mittelgrole Baume und Obstbdume eine Mindestpflanzflache
von 16 m? vorzusehen.

Die Baumscheiben kénnen tberdeckt ausgeflihrt werden.
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(1)

(2)
3)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)

9)

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache geringfugig abgewichen werden, soweit
die Abweichung griinordnerisch vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht berthrt
werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 22
Grunordnung auf Baugrundstiicken

Pro 200 m? der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen der Baugebiete ist mindestens ein
grolder oder mittelgrof3er, standortgerechter Baum oder ein standortgerechter Obstbaum mit
einem Mindeststammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen.

In den Vorgarten sind Koniferen unzuldssig.

Die Randbereiche der Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Grlinziige, in denen vorge-
schlagene Standorte fir Baume dargestellt sind, sind mit Obstbaumen in robusten lokalen
Sorten, mit Wildobst- oder mit Zierobstgehdlzen zu bepflanzen.

Dacher sind ab einer Flache von 100 m? zu begriinen. Davon ausgenommen sind

Gebaude Uber drei Geschosse in den Wohngebieten sidlich der Strale U-1439

die KITA 2, KITA 3 und die Einrichtung fur sozialen Gemeinbedarf sowie

notwendige technische Anlagen, flr Erholungszwecke nutzbare Freibereiche auf den
Déachern oder Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes.

Bei der Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm
vorzusehen.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen der Bau-
grundstlicke ist auf den Baugrundstlicken oberflachig und mdoglichst breitflachig zu versi-
ckern, z.B. in Versickerungsmulden oder -graben und in Grinflachen.

Ausnahmsweise kénnen fir die Versickerung Rigolen zugelassen werden, sofern nachge-
wiesen wird, dass die Flachen fir nur oberflachige Versickerung nicht ausreichen, und dass
wesentliche betriebliche Griinde dagegen stehen.

Die Pflicht zur Versickerung entfallt, soweit das Niederschlagswasser genutzt wird.

Belagsflachen sind nur in dem Umfang zuldssig, wie sie fiir eine funktionsgerechte Grund-
stlicksnutzung notwendig sind.

Feuerwehrzufahrten und ahnliche Belagsflachen sind, wo dies funktional moéglich ist, mit
wasserdurchlassigem Aufbau (z.B. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Schotter, Splitt,
Kies) herzustellen.

Der Anteil der Wohnungsgarten in den Wohngebieten darf jeweils maximal 50% der nicht
Uberbauten Flache betragen.

Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstlicke ist entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nach-
zupflanzen.

Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giuteanforderungen zu entsprechen. Zugange,
Zufahrten, Wege, Terrassen und weitere flr die Freiraumnutzung erforderlichen Belagsfla-
chen sind von den Begrunungsfestsetzungen ausgenommen.
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§23
Grinordnung auf 6ffentlichen Grinflachen

Spieleinrichtungen sind in den o6ffentlichen Griinflachen auch auf3erhalb der durch Planzeichen
festgesetzten Spielplatze zuldssig.

§24
Griinordnung auf offentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist fiir jeden Strallenzug je eine gesonderte Baumart
zu verwenden.

§25
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB in Kraft.
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