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Satzungstext

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1700a
der Landeshauptstadt Miinchen

Wasserburger LandstraBe, FeldbergstraBe,
St.-Augustinus-StraBe, Horst-Salzmann-Weg

(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 794a und 794b)

vom 18.04.2002

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 91 und 7 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

Fir den Bereich Wasserburger LandstraBe, FeldbergstraBe, St.-Augustinus-StraBe, Horst-Salzmann-
Weg wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom 28.08.2001, ange-
fertigt vom Stadtischen Vermessungsamt am 07.02.2002, und diesem Satzungstext.

Die fir das Planungsgebiet geltenden rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr. 794a und 794b
(MG.ABI. Nr. 26/1980, S.272/273 und Nr. 9/1977, S. 190) werden durch diesen Bebauungsplan teil-
weise verdrangt.

§2
MafB der Nutzung

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermitt-
lung der zulassigen Geschossflache ganz mitzurechnen.

Ausnahmsweise kann die in den Baugebieten des Stadtteil-Kulturzentrums mit Blirgerzentrum, der
Grund-, Haupt- und Férderschule und der Kindertagesstatte festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 nach § 19 Abs. 4 Satz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) durch die Realisierung von Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bis zu einer GRZ von 0,6 erhéht werden.

§3
Gemeinschaftsstellplatze und Zu- und Ausfahrten

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage ist einschlieBlich der Zu- und Ausfahrt eine Gemeinschaftsanlage
far die erforderlichen Stellplatze fir die Grund-, Haupt- und Férderschule, des Stadtteil-Kultur-
zentrums mit Blrgerzentrum, der Kindertagesstatte, der Bezirkssportanlage und der Jugendfreizeit-
statte.

Die Zu- und Ausfahrt der oberirdischen Gemeinschaftsstellplatzanlage ist nur von der FeldbergstraBe
aus zuléssig.
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Ausnahmsweise sind geringfigige Abweichungen von der Umgrenzung fur die Gemeinschaftsstell-
platzanlage zulassig, wenn die Abweichungen unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar sind.

§4
Werbeanlagen

Im Planungsgebiet werden Anlagen zur Wirtschaftswerbung ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen befristet fir Betriebe auf der Festwiese fir die Dauer der
jeweiligen Veranstaltung zugelassen werden.

§5
Einfriedungen

Zur Abgrenzung der riickwartigen Freiflache des Stadtteil-Kulturzentrums mit Blrgerzentrum ist eine
offene, sockellose Einfriedung bis zu 1,2 m Héhe zulassig.

Fir die Kindertagesstatte, die Grund- Haupt- und Férderschule und die Gemeinschaftsstellplatz-
anlage werden offene, sockellose Einfriedungen bis zu 1,5 m Héhe zugelassen.

Fir die Bezirkssportanlage sind im Torrickraum Ballfangzdune bis maximal 5,0 m Héhe zulassig,
entlang des Horst-Salzmann-Weges bis maximal 3,0 m Héhe.

Weitere Einfriedungen sind nicht zulassig.

§6
Grinordnung

Die Bepflanzung der Freiflachen der Grundstiicke ist entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen auszuflihren und zu erhalten.

Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den Giiteanforde-
rungen des Bebauungsplanes zu entsprechen.

Notwendige Zufahrten und Zugénge sind von den Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.

Die im Plan festgesetzten groBen Baume (Wuchshdhe > 20 m) sind als Hochstamm mit einer Min-
destpflanzgrdBe von 20-25 cm Stammumfang, gemessen jeweils in 100 cm Héhe zu pflanzen.

Mindestens 10 % der Festwiesenflache sind mit BAumen und Strauchern zu bepflanzen.

Der im Plan als ,wasserdurchlassige Flache" festgesetzte Bereich der Festwiese ist auBerhalb der
Pflanzflachen nach Absatz (3) als Schotterrasen herzustellen.

Wegeflachen, oberirdische Stellplatze und Zufahrten sind auf das notwenige MaB zu beschranken
und soweit funktionell méglich, wasserdurchlassig auszubilden. Zuldssige Materialien fir diese Fl&-
chen sind z.B. Kies, Schotter, wassergebundene Decke.

Oberirdische Stellplatze sind pro 5 Stellplatze mit mindestens einem standortgerechten, groBen
Laubbaum zu Uberstellen.

Das Niederschlagswasser ist, soweit technisch mdglich, oberflachig und mdglichst breitflachig zu
versickern, z.B. in Versickerungsmulden oder -graben.

Die nérdliche, als ,Flache mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen® festgesetzte Ausgleichsflache
ist als Feldgehdlz mit standortgerechten, heimischen Arten zu entwickeln.
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(9) Die sudliche, als ,Flache mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen® festgesetzte Ausgleichsflache
ist in einer Kombination aus Gehdlzflachen, ausgemagerten Staudensdumen sowie Ruderal- und
Sukzessionsbereichen zu entwickeln.

Far die Ausgleichsflachen ist, einschlieBlich der Flache des Biotops M-212.02, in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehérde ein naturschutzfachliches Pflege- und Entwicklungskonzept aufzustel-
len.

Die fur die Fallungen innerhalb der Bezirkssportanlage notwendigen Ersatzpflanzungen sind auf den
beiden Ausgleichsflachen nachzuweisen.

(10) FOr nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden griinordnerischen Fest-
setzungen entsprechend.

(11) Von den Festsetzungen der Griinordnung kann in Lage und Flache geringfligig abgewichen werden,
sofern die grunplanerische Zielsetzung gewahrt bleibt und sonstige 6ffentliche Belange nicht entge-
genstehen.

(12) Die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen ist vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflachen-
gestaltungsplan darzustellen, der gemaB § 1 Abs. 5 der Bauvorlagenverordnung einzureichen ist.

§7
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung tritt mit der Bekanntmachung gemai § 10 Abs. 3 des Baugesetz-
buches in Kraft.
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