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Satzungstext.

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1417 a
~der Landeshauptstadt Munchen

Rlemer StraBe Gut Rxem ‘Bahnlinie Miinchen-Muhldorf,
An der Point, An der Seidlbreite

" (Anderung des Bebauungsplanes Nr. 514-a) -

- Teilbereich Il -
(Teildnderung des Teilbereiéhes )

D|e Landeshauptstadt Munchen erlafit aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des’ Baugesetzbuches

(BauGB), der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) des Art.. 23 der

Gemeindeordnung fiir. den Freistaat Bayern (GO), der Art. 91 und-7 Abs: 1 der Bayerlschen Bau- :
ordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der Land-' :

~ schaft und dle Erholung in der frelen Natur (BayNatSchG) folgende Satzung

o §1
' Bebauunqsplan ‘mit Grunordnunq

(1) Fir den Bereich Riemer StraRe, Gut Riem, Bahnllnle Munchen Muhldorf Graf—Lehndorff-"

StraL’se wird ein Bebauungsplan mit Grunordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptsz‘cgdtU?ALénchen vom 19 08.1999,

angefertigt vom Stadtlschen Vermessungsamt am ...... NP e I8 10,08 und dlesem
Satzungstext ’ : ‘
52
- Bauweise

: Im nordllchen Bauraum des Gebletes WA 10 sind dle Gebaude durchgehend ohne ZW|schenrau- .

me zu ernchten

NutzungsmaB

 _(1) Die im Plan dargestellten GeschoBfIachenzahlen (GFZ) bemhalten den zuIassngen Dachge—
i schoBausbau ' : _

(2) Bei emer Auftellung in Re|henhausgrundstucke kann auf den mittleren Grundstucken
- lassige GeschoRflachenzahl iiberschritten werden. Die festgesetzte GFZ ist Jedoch fur
Jewelhge Baugeblet insgesamt einzuhalten. . L

3) Bei der Ermlttlung der Geschol&ﬂachenzahlen bleiben unberucksmhtlgt
im WR 2 und WR 6 Garagen die ganz oder teilweise im Gebaude mtegrlert smd

- “in Baugebieten mit Geschonohnungsbau Rampen von Tlefgaragenzu und
-ausfahrten, sowelt sie im Gebaude mtegrlert sind. -
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§4

Dachformen :
| (1) -Fur alle Hauptgebaude sind nur genelgte Décher b;s zu emer Nelgung von 40 Grad zulassng

"(2) Bei Garagen und Nebengebauden sind nur genelgte Dacher zulassng Ausnahmswelse sind
- far Nebengebaude auch flache Déacher - sofern gestaltensch mlt der Umgebung verelnbar -

. zulassng

Nebenanlagen
(1) Als Nebenanlagen sind auBerhalb des Bauraums nuf Gartengeratehauschen bIS Zu einer
Grundﬂéche von jeweils 7 m? und emer Firsthéhe von 23 m zuIaSSIg :

(2) Diese kdnnen bis zu einer Lange von 3 m an den seltllchen Grundstucksgrenzen ernchtet‘

~ werden; dabei sind nach Moghchkelt zwei benachbarte Anlagen zusammenzufassen y
S

(3) Zur angrenzenden sffentlichen Verkehrsflache ist eln Mmdestabstand von 1,5 m einzuhalten.
' _ b

§6

Private Griinflache

Die private Grinfléche ist Gemeinschaffsénlage_ flr dés Gebilet‘ WR 3.

§7

Dlenstbarkeltsﬂachen

Von der Lage und Bréite der dinglich zu sichernden Flachen kann unter Berf.xcksmhtlgung der Be-
lange der Grunordnung ausnahmswelse abgeWIchen werden wenn offenthche ‘Belange nicht ent-

gegenstehen
2 :

- §8
Emfrledu nge

~ Als Einfriedungen entlang der offentllchen Verkehrsﬂachen und der offenthchen Grunanlagen sind
nur senkrechte Holzlattenzéune (Hamchelzaune) ohne Sockel bis 1,3 m Héhe zuldssig.

§9

Bestandsschutz

" Die in den Baugebieten WA 3 und WA-4 aulRerhalb des Bauraumes liegenden Gebaude oder -teile
‘bleiben auch im Fall von genehmigungspflichtigen Bauvorhaben weiterhin unter den Vorausset- -
zungen planungsrechtlich zuldssig, daR damit nur eine unwesentliche Anderung oder Erweiterung
des aulerhalb des Bauraumes liegenden Bestandes verbunden ist (z.B. Anbau von Wmtergarten)
oder sich dle BaumaRnahme innerhalb des festgesetzten Bauraumes erstreckt *
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- § 10
Stellplatze Garagen, Zufahrten

Im’ Baugeblet WA 5 ist die Errichtung von obenrdlschen Stellplatzen Garagen oder Carports
auf den gesamten Baugrundsticken zuldssig.

In den lbrigen Baugebieten ist, soweit im Bebauungsplan keine abweichenden Festsetzun-
gen getroffen werden, die Errichtung von oberirdischen. Stellplatzen, Garagen und Carports
nur innerhalb des Bauraumes zulédssig.

Zwischen Garagen und verkehrsberuhigten Bereichen iét ein Abstand von mindestens 1,0 m
einzuhalten. _

Anstelle der Garagen sind Carports zuléssig.

Im Gebiet WR 3 sind Carports nur zuldssig, wenn diese oben und zu den angrenzenden
Wohngebieten hin geschlossen ausgebildet werden,

Es ist lediglich eine Zufahrt pro Grundstiick zuléssig. Bei einer Aufteilung in Grundstlcke fir
Doppel- und Reihenh&user sind - mit Ausnahme der Baugebiete WR 3 und WA 5 - die Zu-
fahrten benachbarter Grundstiicke nebeneinander anzuordnen,

. § 11 .
Tiefgaragen, Rampen, Zu- und Ausfahrten

Tiefgaragen sind nur eingeschossig, ausnahmsweise auch als Doppelstockanlagen (Duplex)
zulassig. Sie sind flachensparend und soweit wie mdglich innerhalb der Baurdume, vorzugs-
weise unter den Geb&uden anzuordnen. Im Bereich der Grundstiicksfreiflachen ist ein Ab-
stand von mindestens 5 m zum &ffentlichen StraBenraum einzuhalten.

Die Rémpen von-Tiefgaragen sind in die Baukérper zu integrieren oder baulich mit ihnen zu
verbinden. : :

D|e aulerhalb der Baukorper liegenden Rampen sind zu uberdachen oder mlt einer Pergola
zu versehen und flachig zu begrunen

Decken der Tiefgaragen sind um mindestens 0,60 m unter Geléndeniveau abzusenken und
mit einem entsprechend hohen fachgerechten Bodenaufbau zu iiberdecken.

. Im Bereich von ‘Grofbaumpflanzungen ist eine Absenkung und Uberdeckung von 1,20 m

vorzusehen.

§ 12
Immlssmnsschutz Larmschutz/Erschutterunqsschutz

Folgende Bereiche liegen im Larmeinwirkungsbereich der Bahnlinie Miinchen- Mahldorf, der
Riemer Stralie und der Graf-Lehndorff-Strafie:

a) nach Norden und Osten orientierte Gebaudefronten im WA 10 (nordlicher Bauraum), WA -
11 (nérdlicher Bauraum) und WA 3 (Graf—LehndorFfStraBe 41) sowie die Baugebiete WR
2, WR4 und WR 5

b) die der StraBe zugewandten Geb#udefronten in den Baugebleten WA 4 (Rlemer Str..
339), WA 5 und WA 12

© ¢) die Baugebiete WR 6, WA 4 (Graf-Lehndorff-Str. 1 a bis 15 b und Riemer Strake 335 a

und 335 b) und WA 3 (Graf-Lehndorff-Str. 17 - 31)
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In diesen Bereichen sind bei der Errichtung und Anderung von Gebé&uden mit scﬁutzbedﬂrftigen
Aufenthaltsrdumen technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Noverber 1989, zum
Schutz vor AuRenlarm vorzusehen.

Fir die Festsetzung der erforderlichen: Luftschallddmmung von AuRenbauteilen sind fir die ge-
hannten Bereiche folgende Lérmpegelbereiche zugrunde zu legen:

. Bereich a): Larmpegelbereich Il

Bereich'b): Larmpegelbereich IV

Bereich c): Lérmpege!béréich 0

(@)

3)

(3)

(4)

Unzuléssig sind bei der Neuerrichtung von Wohngebé&uden

~  Wohnungen im Nordteil der Gebiete WA 10 und WA 11 rhit lberwiegender Orientierung
der Aufenthaltsrdume zum Schienenverkehr. '

- Wohnungen entlang der Riemer Strale mit tiberwiegender Orientierung der Aufenthalts-
raume zum Strallenverkehr. :

Bei der Errichtung von Wohngebauden in den Baugebieten WA 10 und WA 11 ist durch ge-
eignete Mallnahmen (z.B. durch den Einbau von Spezialddmpfungsplatten, Verwendung
schwerer Wandbaumaterialien und dgl.) sicherzustellen, daR die in der DIN 4150 vom De-
zember 1992 "Erschitterungen im Bauwesen" Teil 2 unter Ziffer 5.3, Tabelle 1, Zeile 4 ge-
nannten Anhaltswerte "A" fir die Beurteilung von Erschutterungsimmissionen in Wohnungen

und vergleichbar benutzten Rdumen eingehalten werden.

§13
Griinordnung

Die im Plan als "Flachen landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen" festgesetzten

offentlichen Grunflachen sind Uberwiegend mit Arten des Eichen-Hainbuchen-Waldes zu
bepflanzen und so weit wie mdglich extensiv zu pflegen.

Fur den im Plan sudlich der Gleisanlagen als "Flache mit zu entwickelnder Vegetation" fest-
gesetzten Bereich innerhalb der éffentlichen Griinflache sind Uberwiegend Arten der heimi- -
schen Vegetation in Anlehnung an die Arten des Eichen-Hainbuchen-Waldes zu pflanzen und
extensiv zu pflegen. '

Die Freiflachen der Baugrundstiicke einschlieBlich der Decken von Tiefgaragen sind geméR
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu begrinen, mit standortgerechten Baumen und
Strauchern unter Beriicksichtigung von heimischen und standortgerechten Arten sowie Obst-

baumen und sonstigen Fruchtgehélzen zu bepflanzen und-zu'erhalten. In den Vorgérten und

sonstigen an die ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Bereichen sind nur Laubgehélze
zulassig. Zugange und Zufahrten sind von den Begrinungsauflagen ausgenommen. Ausge-
fallene B&ume sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den Qualitatsanforderungen
des Bebauungsplanes zu entsprechen.

Far die im Plan als zu pflanzen festgesetzten Baume in den Vorgérten und sonstigen an die
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden privaten Freiflachen sind (iberwiegend folgende
Arten zu verwenden: '
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Artenliste 1

1. Wuchskiasse: :
WalnuRbaum (Juglans regia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Linde ' (Tilia cordata)

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
RofRkastanie (Aesculus hippocastanum)
Spitz-Ahorn {Acer platanoides)
Stiel-Eiche -(Quercus robur)

Mindestpflanzqualitat jeweils 20-25 cm Stammumfang.

2. Wuchsklasse:

Obstbaume _

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Méahrische Eberesche (Sorbus aucuparia var. Moravica)
Feld-Ahorn (Acer campestre) - '
Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotdorn . (Crataegus laevigata)

Mindestpflanzqualit&t jeweils 18-20 cm Stammumfang.

Die Freifiachen der Baugrundstt’ncké sind ab einer Grundstiicksgrée von 400 m2 mit minde-
stens einem Baum 1. Wuchsklasse (GroRbaume) pro angefangener 200 m? zu bepflanzen.
Die B&dume missen eine Mindestpflanzqualitat von 20 - 25 cm Stammumfang aufweisen.

Auf der privaten Grinflache dstlich des WR 3 ist zur Einbindung des Bereiches eine hecken-
artige Pflanzung aus Uberwiegend heimischen Laubgehélzen herzustellen.

Wegeflachen, oberirdische Stellplatze und Zufahrten dirfen nicht vollsténdig versiegelt wer-
den. Sie sind beispielsweise als wassergebundene Decken, Pflaster mit Rasenfugen oder

Schotterrasen auszufiihren.
Die Feuerwehrzufahrt im Bereich der &ffentlichen Grinfliche westlich des WR 3 ist auf das
notwendige Mindestmal zu begrenzen und wasserdurchl&ssig zu gestalten.

Fur Baumpflanzungen innerhalb von befestigten Flachen sind entweder durchgeh‘ende
Pflanzstreifen von mindestens 2,50 m Breite oder Pflanzscheiben von mindestens 10 m?
Gréle herzustellen. : ‘

Oberirdische Stellplétze sind pro 5 Stelipiatze mit mindestens einem standortgerechten Baum
1. Wuchsklasse (Grobaum) in einer Mindestpflanzqualitat von 20-25 cm Stammumfang zu
Uberstellen.

Die Anlage von Mietergarten bei GeschoRwohnungen ist bis zu 50 % der Freifldchen der je-
weiligen Grundsticke zuldssig. :

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere in den nérdlichen und westlichen Berei-
chen des WA 10 und westlich des WR 1, ist oberflichig Uber begriinte naturnah gestaltete
Flachen oder Sickermulden zu versickern, soweit dies ohne unverhéltnismaRig hohen techni-
schen Aufwand méglich ist und keine grundwassergefahrdende Nutzung erfolgt.
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(14). v n-den :'estsetzu\ngen der-Grunordnung kann in. Lage un Flache gerlngfuglg abgewichen
ST W ofern. d|e grunplanensche Zlelsetzung gewahrt ble|bt und sonstlge offentliche Be-

§14-
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan trltt mit der Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.
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