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Satzungstext

des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1728 f, Teil 1
der Landeshauptstadt Munchen

Messestadt Riemn
Gewerbegebiet Nordost
De-Gasperi-Bogen westlich und nérdlich

(Teildnderung des Bebauun‘gsplénes mit Griinordnung Nr. 1728 a)

Die Landeshauptstadt Minchen erlalt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO), der Art. 91 und 7 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des
Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und dle Erholung in der freien Natur

(BayNatSchG) folgende Satzung:

(1)

(2)

3)

)

(2)

Bebauungsplan mit Grinordnung

Fur den Bereich Messestadt Riem, Gewerbegebiet Nordost, De-Gasperi-Bogen westlich und nérdlich

- Teil 1 -, wird ein Bebauungsplan it Grunordnung als Satzung erlassen .
Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Land%sﬁlahjft%adt Minchen vom- 15%99 ange-
- fertigt vom Stadtischen Vermessungsamtam ... &3 U39 . . .. und diesem Satzungstext.

Die vomAvorliegend‘e'n' Bebauungsplan erfalten Teile des .rechtsverbindlic'hen Bebadungsplanes
Nr. 1728 a (MUABI. 1995, S. 72) werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 1728 f, Teil 1 verdrangt. -

§2
Art der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten sind nur folgende Nutzungen allgémein zUIéssig:

— Gewerbebetriebe aller Art (§ 8 Abs. 2, Nr. 1, 1. Alt. BauNVOQ), aufler
¢ Betriebe die auf Forschung und Entwmklung sowie Ausstellung, Prasentation und Schulung be-
schrankt sind, :
* Einzelhandelsbetriebe,

— Lagerhauser,
— Lagerplétze, sofern sie nicht als selbststandige Anlagen betrieben werden, sondern dem jeweiligen
- Gewerbebetrieb dienen, ihm raumlich zugeordnet sind und max. 40 % der Grundstlicksflache ein-

nehmen.

— Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsnutzung, sofern sne dem jeweiligen Gewerbebetrieb dient und
ihm rdumlich zugeordnet ist.

— Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise werden in den Gewerbegebieten nur folgende Nutzungen zugelassen:

a) Einzelhandelsbetriebe, soweit sie

~ im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzie-
renden Gewerbebetrieben stehen und einen untergeordneten Flachenbedarf haben oder

- der Nahversorgung der im Gewerbegebiet Beschaﬂlgten bzw. Wohnenden mit Gutern des tagli-
chen Bedarfs dienen.
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b) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Betrieb zugeordnet sind und ihm gegenUber in Grundflache und Baumasse untergeordnet

sind.

VergnUgungss_tétten, Tankstellen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zulassig.

§3
MaR der baulichen Nutzung

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ 0 75) bis zu einer GRZ von maximal 0,8
ist zuléssig, sofern dies durch Flachen mit wasserdurchldssigen Belagen ausgelést wird.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliel3lich der zu.
ihnen gehdrenden Treppenraume smd zur Geschoﬁﬂache mitzurechnen. _

Die zuldssige GFZ von 0,6 kann ausnahmsweise bis zu einer maxumalen GFZ von 0,8 uberschritten
werden, sofern die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ, der zuléssigen Héhenent-
wicklung und der Stellplatznachwels gewahrleistet werden.

§4

Bauweise

Fir die Baugebiete ist offene Bauweisé& éétgesetzt

Bei Teilung der Baugeblete in mehrere Baugrundstlcke ist an deren selthchen Grundstilicksgrenzen
eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig, sofern

a) bei gemeinsamem Grenzanbau auch bei Hausgruppen die gemelnsame Gebaudefront eine Lange
von 50 m nicht Gberschreitet oder

b) bei einseitigem Grenzanbau an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen gewahrleistet ist, dal} die er-
forderlichen Abstandsflichen von dem betroffenen Grundelgentumer des Nachbargrundstiickes
ibernommen und nicht tberbaut werden oder, falls ein spaterer, anschlieender Grenzanbau auf
dem Nachbargrundstiick erfolgt, die gemeinsame Gebaudefront ebenfalls eine Lange von 50 m
nicht dberschreiten wird.

§5 _
Héhenentwi‘cklun

Dle festgesetzten Traufhdhen beznehen 5|ch auf das Niveau der jeweils angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Samtliche baulichen Anlagen dL'Irfe__n eine Gesamthdhe inklusive aller Dachaufbauten wie technischen
Aufbauten, Dachausstiegen, Satellitenempfangs- und Antennenanlagen, Solaranlagen, etc. von
10,5 m nicht Gberschreiten.

§6

Dachform

In den Baugebieten sind ausschlieBlich Flachdécher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachnelgung bis
maximal 10° zulédssig. .
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§7

Antennen und Satellitenempfangsaniagen

Antennen- sowie SatelIltenempfangsanlagen an den Fassaden und auf den Dachern entlang der Stralen
smd nicht zulassig.

§8
Lagerpldtze

Lagerplatze (gem. § 2 Abs.1 der Satzung) sind in dem der ErschlieRungsstraie abgewandten Grund-
stlicksbereich anzuordnen. _

§9
Einfriedungen

(1) Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen nicht zulassig.

(2) | Einfriedungen sind entlang der Baulinien und an den seitlichen sowie rickwartigen Grundstiicksgren-
zen als Mauern oder transparente, sockellose und begriinte Metallz&une bis zu einer maximalen Héhe
von 1,8 m zulassig. -

§10
Zu- und Ausfahrten

(1) Die Anzahl der Zu- und Ausfahrten der einzelnen Grundstiicke wird beschréinkt auf

- eine Zu- und Ausfahrt bei Grundstiicken mit einer erschlleBungsstraBenseltlgen Frontlange bis zu
50 m,

— zwei Zu- und Ausfahrten bei Grundsticken mit einer liber 50 m erschlieBungsstralenseitigen

Frontlange.

(2) Die Breite der Zu- und Ausfahrten ist auf das verkehrstechnisch erforderliche Minimum zu beschran-
ken.

§ 11
A_bstellpléitze fur Fahrrader

(1) Fir je 5 der nach den einschlégigen Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung pflichtigen Stellplét-
ze fur Nichtwohnnutzung ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen und bereitzuhalten.

(2) Die Abstellfliche eines Fahrradabstellplatzes muB eine Flache von mindestens 1,8 m x O 7 m aufwei-

sen.

(3) Fahrradabstellplétze sind im Vorgartenbereich unzuléssig.

§ 12
Nebenanlagen

Wertstoffsammelbehalter (Depotcontamer) werden in den offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sowie in
Vorgérten ausgeschlossen

Aufsteliflachen im ubrigen Bereich sind in Uberemstlmmung mit der Gestaltung der Freiflachen der Bau-

grundstiicke elnzugrunen
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(1) Die Errichtung von Werbeanlagen auf dem Dach sowie an den AuRRenwanden tber den Dachkanten

§13
Werbeanlagen

der Gebaude hinaus ist unzuléssig.

(2) Werbeanlagen dirfen eine Hohe von maximal 3,50 m nicht Gberschreiten.

®)

Werbéanlagen im Vorgartenbereich sind unzuléssig.

o

§ 14 '
Aufschiittungen/Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen im Vorgartenbereich sowie in weiteren Bereichen mit erkung auf den
6ffentlichen Raum bzw. auf Nachbargrundstucke sind nicht zuléssig.

(1)

@

€

4)

(1)

' §15
Immissionsschutz/Lérmschutz
Jeder Betrieb in den'Gewerbe‘gebieten mull SchallschutzmalRnahmen so treffen, dal} die von ihm

ausgehenden Gerdusche an keinem Punkt auerhalb des Betriebsgeléandes einen hoheren Beurtei-
lungspegel erzeugen, als wenn (bei ungehinderter Ausbreitung in den oberen Halbraum) von jedem

Quadratmeter Grundflache seines Betriebes der im Plan festgesetzte mrmssnonswwksame Schallei-

stungspegel abgestrahlt werden wiirde.

Die im Plan vorgegebenen, |mm|35|onsw1rksamen flachenbezogenen Schallelstungspegel gelten auch
bei Anderungen und Erweiterungen im Planungsgebiet.

Im Planungsgebiet sind Wohnungen und Aufenthaltsréume, die Wohnzwecken dienen, sowie Raume

‘vergleichbarer Schutzwiirdigkeit, die zu den Verkehrswegen hin orientiert sind, gegen AuRenlarm

durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster, erhéhtes Schallddmmal der Aufienbauteile
und dgl.) so zu schutzen, dal bei geschlossenen Fenstern und Tiren die Innenschallpegel gemaB
VDI 2719, Tabelle 6, nicht uberschrltten werden.

Bei der Errichtung von einem Betrieb zugeordneten Wohnungen im Planungsgebiet ist nachzuweisen,
daR die Beurteilungspegel dieses Betriebes um mindestens 6 dB(A) unter den Immlssmnsnchtwerten
fur Gewerbebetriebe von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) liegen.

§ 16
GrUnordnunq allgemein

Die zu pflanzenden Gehélze miissen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens folgenden Qualltaten
entsprechen: : .

— grofle Baume (Wuchshéhe uber 20 m) Stammumfang (StU) 20 - 25 cm
- Kiefern (Pinus silvestris) Hohe 275 - 300 cm

— mittelgroRe Baume (Wuchshsdhe 10 - 20 m) StU 18 - 20 cm

— kleine Baume (Wuchshoéhe unter 10 m) StU 16 - 18 cm

Davon ausgenommen sind die im Plan als "Flachen landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen”
festgesetzten Bereiche entlang dem De-Gasperi-Bogen. Hier gelten folgende Mindest-Pflanz-

qualitaten:

— Badume StU 18 - 20 cm
- Kiefern (Pinus silvestris) 200 -225cm
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‘Fiir die Baumreihe entlang der 6ffentlichen Griinverbindung im Westen wird als Baumart festgesetzt:

Bei der Pflanzung von groRen Béaumen innerhalb von Belagsflachen sind mindestens 16 m? groRe
Baumscheiben bzw. 3 m breite Baumgraben vorzusehen. Fiir die Baumscheiben ist eine unverdichte-
te, durchwurzelbare Substrattiefe von mindestens 1,60 m einzuhalten. Fiir Kletterpflanzen ist ein
Pflanzraum von mindestens 0,25 m? Flache und 0,5 m unverdichtete, durchwurzelbare Substrattiefe

vorzusehen.

In den im Plan als "Flachen landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen" festgesetzten Berei-
chen sind Arten der potentiell natirlichen Vegetation des Eichen-Kiefern-Waldes zu verwenden. Die
Hinzunahme von Arten der potentiell nattrlichen Vegetation des Eichen-Hainbuchen-Waldes ist mdg-
lich. Anstelle der Stieleiche (Quercus rabur) kénnen auch andere standortgerechte Eichen-Arten ver-

wendet werden.
In den "landéchaftsgerecht zu gestaltenden und zu begriinenden" Bereichen ist eine transparente Ge- ’
hélzpflanzung nach dem Vorbild eines lichten Waldes zu entwickeln. Die Flachen sind extensiv zu

pflegen, wobei im Umfeld der hainartigen Rasterpflanzung und der Spieleinrichtungen im Westen der
zentralen &ffentlichen Grinflache eine der Nutzungsintensitat angepalte, intensivere Pflege mdéglich

ist.

Von den Festsetzungen der Grinordnung kann in Lage und Flache geringfiigig abgewichen werden,
soweit die Abweichung grlinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden
und die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den &ffentlichen Belangen

vereinbar ist. ‘ :

. §17
Grinordnung. im éffentlichen Raum

Die offentlichen Verkehrsflachen sind in den dafir vorgesehenen Pflanzstreifen mit groRen und mittel-
groflen Baumen im Regelabstand von 8 m zu bepflanzen. Die Stralenabschnitte sind mit je einer Art
aus folgender Artenliste zu bepflanzen:

Kaiser-Linde | Tilia vulgaris "Pallida"

Spitz-Ahorn Acer platanoides

'Die Baumgrébén sind als Grasflachen zu gestalten.

In der zentralen offentlichen Gru,nflééhé kann ausnahmsweise im Bereich der hainartigen Rasterpflan-
zung im Westen ein-Kiosk zugelassen werden, sofern das Gebaude weniger als 15 m? Grundflache
beansprucht und der umbaute Raum weniger als 30 m? betragt. -

Die im Plan als "Flachen mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen" festgesetzten Bereiche sind na- :
turnah als Magerstandorte zu entwickeln und extensiv zu pflegen. -

Vogelkirsche Prunus avium

§18
Grlnordnung auf Baugrundstiicken
Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind entsprechend der planlichen und textlichen’ Festsetzungen:

zu bepflanzen. Ausgefallene Gehéize sind nachzupflanzen. Notwendige Zugénge und.;__Z_-L'iféh
von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. T

Pro 300 m? der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist mindestens ein groRer Baum z
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In den im Plan als "Fl&chen zu begrlinen und zu bepflanzen" festgesetzten Bereichen (Vorgérten) sind

standortgerechte Arten Uberwiegend aus der Artenliste der potentiell natiirlichen Vegetation des Ei-

chen-Kiefern-Waldes oder des Eichen-Hainbuchen-Waldes zu verwenden. Dabei kénnen anstelle der
Stieleiche (Quercus robur) auch andere standortgerechte Eichen-Arten verwendet werden.

. Die Vorgérten sind als offene Grasflachen mit Baumen zu gestalten.
‘Strauch- und Heckenpflanzungen sowie Koniferen mit Ausnahme von Klefern sind in Vorgérten nicht

Zuldssig.

- Werden in den Vorgéarten Flachen zur Versickerung von Regenwasser vorgesehen, so sind diese als

flache Grasmulden auszubilden.

Das Niederschlagswasser von Dachfiachen und sonstigen befestigten Flachen der Baugrundstticke ist
oberflichig und méglichst breitflachig mit Bodenpassage zu versickern, z.B. in Grunflachen, Versicke-
rungsmulden oder -grében. Rigolen oder Sickerschéchte sind ebenfalls zuldssig, sofern nachgewuasen
wird, daB die verfligbaren Flachen fur oberflachige Versickerung nicht ausreichen.

Von der Versickerungspflicht ausgenommen ist das Niederschlagswasser von Freiflichen, auf denen
grundwassergefidhrdende Nutzungen stattfinden. Der Nutzung von Nlederschlagswasser ist Vorrang
vor der Pflicht zur Versmkerung einzuraumen.

Belagsﬂachen sind wasserdurchIaSS|g (z.B. Pflaster mit Rasenfuge) auszufihren, soweit dies funktio-
nal méglich ist. :

Die Dacher der Gebaude sind ab einer Flache von 100 m? zu begriinen und in dieser Weise zu erhal-
ten. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm vorzusehen. Dies gilt nicht
far-notwendige technische Anlagen, nutzbare Freibereiche auf den Dachern und Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes.

Werden Baume auf die Decken von Tiefgaragen gepflanzt, ist auf einer Flache von mindestens 10 m?
ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,20 m vorzusehen.

§19°
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.
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