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Satzungstext

des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1728 b, Teil 2
der Landeshauptstadt Minchen

Messestadt Riem, Zentrum, WiIIy-Brandt-AIIeé und
Willy-Brandt-Platz sudlich

(Teildnderung des Bebauungsplanes mit Granordnung Nr. 1728 b, Teil 1)
vom..... 7% % 9% ... 1998

Die Landeshauptstadt Munchen erlaRt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO), der Art. 98 und 7 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz
der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

(1)

(1)
(2)

' §1 ‘ .
Bebauungsplan mit Grinordnung

Fur den Bereich Messestadt Rlem Zentrum, Willy-Brandt-Allee und Willy-Brandt-Platz stdlich, wird ein
Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen

Der Bebauungsplan besteht aus dem Egjrhdﬁ Landeshauptstadt Manchen vom 14.01.1998 angefertigt vom
Stadtischen Vermessungsamt am .........£0,0.40......... , und diesem Satzungstext.

Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfalite Teil des .}echtsverbindlicheh Bebauungsplanes Nr. 1728 b, Teil 1
(MUABI. 1997, 8. 311) wird durch diesen Bebauungsplan Nr. 1728 b, Teil 2 verdrangt.

‘ §2
Nutzungsaliederung_in den Kerngebieten MK 1 - 3

Die Kerngebiete MK 1 und MK 3 bestehen aus jeweils 2 Teilen (MK 1.1 und MK 1.2 sowie MK 3.1 und MK 3.2).-

In den Kerngebieten MK 1 und MK 3 wird ein Anteil von mindestens. 6 % der zulassigen GeschoRflache fur
Wohnnutzung festgesetzt. :

3) é) Ein Einkaufszentrum ist nur im Erdgeschol? und 1. Obergeschol der Kerngebiete MK 1'.1, MK 2 und MK 3.1

(@)
(5)

(6)
()

zuldssig. Eigensténdige, nicht in das Einkaufszentrum rdumlich integrierte grofiflachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige groRflachige Handelsbetriebe werden in den Kerngebieten ausgeschiossen. Eine
eigenstandige Buro- und Verwaltungsnutzung wird im Erdgeschof’ entlang dem Willy-Brandt-Platz und den
Gassen zum Stadtplatz ausgeschlossen.

b) Ausnahmsweise ist das Elnkaufszentrum auch in den Kerngebieten MK 1. 2 und MK 3.2 sowie in den anderen

Geschossen der Kerngebiete MK 1.1, MK 2 und MK 3.1 zuléssig, wenn damit keine flachenméaRige Er-
weiterung gegeben ist und gewahrlelstet wird, daR die dadurch freiwerdenden Flachen anderen Nutzungen
zur Verfugung stehen sowie die Zielrichtung einer gleichmafigen réumlichen Platz-belebung nicht verlassen
wird.

Vergnugungsstatten, in denen sexuelle Darstellungen dargeboten werden, -wie zB. Sexkinos, Sexshops/-
Videotheken mit Videokabinen, Peep-Shows u.&, sind nicht zUIéssig

Spielhallen sind zulassig, wenn diese nach Art und MafR ihrer Nutzung in“einem besonderen Wohngeblet bei
entsprechender Anwendung von § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zulassig sein wlrden, .

Tankstellen smd nlcht zulassig.

Der Bauraum auf dem Wllly-Brandt-PIatz Gstlich des Kerngebietes MK 1.1 und die dazugehorlge Uberbauung
sind Bestandteil des Kerngebietes MK 1.1 und dienen der Errichtung eines Campanile. Die Uberbauung kann in
Hobhe des 1. und 2. Obergeschosses eine bauliche Verbindung mit dem Kerngebiet MK 1.1 herstellen. '
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‘o ... Sondergebiete SOP fund2 =~ - .= .

O.P 1 und 2 dienen der Unterbringung von P'a_:rkhé_LJsérn_ mit den erforderlichen

Zwéckbestim}ﬁhung des Absatzes 1 nicht entgegensteht sind f’ollgénde Nutzu_ngen zﬁléssig:
inzelhandelsbetriebe mit bis zu 1.200 m? Geschoffléche, nicht storende Gewerbabetriebe,

(3) Tankstellen sind nicht zulassig.

§4

MaR der baulichen Nutzung

(1) AbWeichend von den festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) durfen sich‘ Unterbauungen durch Tiefgaragen
und -Lieferzonen ausnahmsweise vollsténdig unter den Kerngebieten unter der Auflage erstrecken, daR
mindestens 40 % der gesamten daruberliegenden Innenhofflachen begrint werden. '

" (2) Dasim Kerngebiet MK 1.1 festgesetzte MaR der baulichen Nutzung darf um das Maf3 der baulichen Nutzung des
Campanile Uberschritten werden, -

(3) Verkaufsflachen und Fléchen von Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen sind auf das iuléssige Malk der
baulichen Nutzung anzurechnen.

(4) Die zulassige GeschoRflache darf um das MaR der baulichen Nutzung Uberschritten werden, das sich aus
Flachen fur Arkaden und fur im ErdgeschoR angeordnete Fahrradabstellrdume ergibt. Gleiches gilt bei R&dumen,
die dazu dienen, die Wertstoffsammelbehalter (Depotcontainer) entsprechend dem Bedarf der Wohnnutzung
sowie der eigenstandigen Buro- und Verwaltungsnutzung aufzunehmen. '

§5
Bauweise
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist die Bebauung durchgehend und -ohne Gebéudezwischenréume zZu
errichten. ' _
_ §6
Bauraumuberschreitungen. Unterbauungen

(1) Zwischen den Kerngebieten MK 1.1 und MK 2 sowie zwischen den Kerngebieten MK 2 und 3.1 wird jeweils ein
Verbindungsbauwerk in Form von : ‘ ,

‘a) seitlich offener Uberdachung im Erdgeschollbereich mit maxirhal 7 m Breite oder

b) ein'geschos'sig'er, Uberdachter, seitlich geschlossener und transparenter Uberbauung im 1. ObergeschoR mit
maximal 7 m Breite zugelassen.

Nutzungen werden in den Uberbauungeri ausgeschlossen.

(2) Zwischen den Kerngebieten MK 1.1, MK 2 und MK 3.1 werden Unterbauungen der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (FuRgangerzone) ' fir wegeméaRige Verbindungen des Einkaufszentrums im unbedingt
erforderlichen AusmaR zugelassen. o S '

(3) Der Willy-Brandt-Platz, die Gassen zum Stadtplatz (U-1425 und U- 1426) und die  Gehrechtsflachen im
Kerngebiet MK 2 durfen zur Errichtung einer Tiefgarage und Lieferzone fur die Kerngebiete vollstandig unterbaut
werden. Der im Plan festgesetzte Bereich der Willy-Brandt-Allee darf in dem aus dem Plan ersichtlichen Umfang
zur Errichtung fur die Zu- und Ausfahrten der Tiefgarage unterbaut werden. ‘
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§7
Nebenanlagen

Oberirdische Nebenanlagen werden in den Kerngebieten ausgeschlossen.

§8 -
H(:'Jhenentwicklung

(1) Die Hohenangaben fur die Traufhéhen in den Kerngeb|eten beziehen sich auf das Nnveau der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen. Sind unterschiedliche Héhenangaben vorhanden, so ist die Kote fur die
Gebaudeoberkante zu mittein. Die festgesetzten Traufhdhen kénnen bis zu 1 m unterschritten werden, wenn
dies notwendig ist, um einen besseren Anschluf des Gebaudes an die offentliche Verkehrsflache zu erreichen.

(2) Der Campanile darf eine Héhe von 35 m nicht Uberschreiten.

(3) Die festgesetzten Traufhthen in den Sondergebieten SO P 1 und 2 bezichen sich auf das Niveau der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen. Smd zwei unterschiedliche Hohenangaben vorhanden, so ist die
Kote fir die Gebaudeoberkante zu mitteln.

§9
Grenzen unterschiedlicher Hohenentwncklung

Ausnahmsweise kann in den Kerngebleten von den festgesetzten Grenzen unterschiedlicher Hohenentwicklung in
Lange und in Gebé&udetiefe geringfligig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies erfor-
dern und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

§10
Arkaden

(1) Von der festgesetzten Lange und Tiefe der Arkaden kann ausnahmsweise geringfigig abgewichen werden,
wenn technische, verkehrliche oder gestalterische Grinde dies erfordern und 6ffentliche Belange nicht

entgegenstehen.

(2) Die Arkaden am Willy-Brandt-Platz und an den Gassen zum Stadtplatz (U- 1425 und U- 1426) sind
' zwelgesch035|g festgesetzt. .

§ 11
Dachform
In den Kerngebieten MK 1 | 2 und 3 sowie in den Sondergebieten SO P 1 und 2 sind einheitlich Flachdéacher
festgesetzt. ) o ' ~ '
§12
Dachaufbauten, Antennen. Satellitenempfangsanlagen

(1) Dachaufbauten werden nur fur technische Einrichtungen und fir Ausstiege auf die Dachterrassen -
a) bis zu einer Hohe von 3 m ab Deckenoberkante des darunterliegenden Geschosses und |
b) bis zu einer Grundflache von 10 % der darunterliegenden Dachflache zugelassen.

Technische Anlagen flr aktive Solarenergie-Nutzung (z.B. Solarzellen, Sonnenkollektoren) kénnen Gber die
10 % Flachenbegrenzung hinaus zugelassen Werden
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(2) Die Dachaufbauten sind ..
a) im Kerngebiet MK 2 sowie in den anderen Kerngebieten auf der Randbebauung am Willy-Brandt- Platz und
entlang der Willy- Brandt -Allee um mindestens das doppelte MaR ihrer Hohe und

b) in den Gbrigen Béreichen mindestens im gleichen Maf} ihrer Héhe

von den AuRRenkanten der darunterliegénden Gebéude zurlckzusetzen.
(3) Auf der Randbebauung entlang der Wnlly-Brandt-AIlee des Willy-Brandt-Platzes und den Gassen zum

Stadtplatz (U-1425 und U-1426) sind Antennen und Satellitenempfangsanlagen nicht zulassig. :

§13 ‘
Stellglatze Parkhauser, Gemelnschaftsanlagen,

Zu- und Ausfahrten, Beschickung, Ladezonen

(1) For das Einkaufszentrum ist pro 20 m? Verkaufsﬂéch')e 1 Kfz-Stellp'Iatz Vorzusehen ‘

(2) Far eine elgenstandlge Buro- und Verwaltungsnutzung dirfen 'nur 60 % der pfllchtlgen Stellplatze erstellt
werden. )

(3) Die Stellplétze sind in der Gemelnschaftstlefgarage GTGa sowie in den Parkhausern der Sondergeblete SOP1
und 2 unterzubringen.

(4) Die Gemeinschaftstiefgarage GTGa in den Kerngebieten und unter dem Willy-Brandt-Platz sowie unter den
~ Gassen zum Stadtplatz (U- 1425 und U-1426) ist einschlief’lich der Zu- und Ausfahrten im Bereich der Wllly-
Brandt-Allee eine Gemeinschaftsanlage fir die notwendigen Stellplatze der Kerngebiete.
Die Abluft ist Gber die Dacher der héchsten Gebaude abzuleiten.

(5) Parkhauser '
a) Das Parkhaus im SO P 1 ist emschhe[&hch der Zu- und Ausfahrt im Einfahrtsbereich an der Achse 4 -

(U-1424) eine Gememschaftsanlage far -
- die notwendigen Stellplatze des im Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1728 b, Teil 1 festgesetzten
allgemeinen Wohngebietes WA 1, '

— 30 % der notwendigen Stellplatze aus den im Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1728 b, Teil 1
festgesetzten allgememen Wohngeblete WA?2 -5 .

- die notwendigen Stellplétze der im Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1728 b, Teil 1 festgesetzten
privaten Griunflache "Blerganen" und 6ffentlichen Granflache "Grinwerkstatt”.

Zulassng sind darUber hinaus Stellplatze fur die Wohnnutzung sowie fur die eugenstandlge Buro- und
Verwaltungsnutzung in den Kerngebieten.
Das Fassungsvermégen wird auf maximal 800 Stellplatze beschrankt

b) Das Parkhaus im SO P 2 ist einschlieRlich der Zu- und Ausfahrt im Einfahrisbereich an der Achse 8

(U-1428) eine Gemeinschaftsanlage fur
- 30 % der notwendigen Stellplatze aus den im Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1728 b, Teil 1
festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 6 und 7,

- 'notwendige Stellplédtze aus dem Wohnantell des im Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1728 b, Teil 1
festgesetzten Mischgebietes.

~ Zulassig sind dartber hinaus Stellplatze fur die Wohnnutzung sowie fur die eigenstandige Blro- und
- Verwaltungsnutzung in den Kerngebieten.
Das Fa’ssungsvermégen 'wird auf maximal 500 Stellplatze beschrankt.

c) anschen den Sondergebieten und. der Gemeinschaftstiefgarage GTGa sind keine MaBnahmen dle.
Fahrverbindungen schaffen, zuldssig.
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(7) Zu- und Ausfahrten, Beschnckung, Ladezonen
a) Uber die Zu- und Ausfahrt in der Willy-Brandt-Allee nérdlich des Kerngebletes MK 1.2 dUrfen nur 400

Tiefgaragensteliplatze angebunden werden.

b) In den im Plan festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereichen sind jeweils nur eine maximal 10 m breite Zu- und
Ausfahrt zuldssig. In den Kerngebieten sind diese nur fur deren Beschickung zuléssng

' c) Inden tbrigen Bereichen werden Zu- und Ausfahrten ausgeschiossen.
- d) Ladezonen und Beschlckungsflachen fur das Einkaufszentrum durfen nicht unmittelbar an die 6ffentlichen

Verkehrsfidchen angrenzen.

§14 ‘
Abstellolétze fur Fahrrader

(1) Bei der Errlchtung von baulichen Anlagen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Fahrradabstell-
platze in ausreichender Zahl und Gréfle, sowie in geeigneter Beschaffenheit herzustellen und dauerhaft bereit-
zuhalten. , )

(2) Die Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustelleri. Ausnahmsweise kénnen sie in unmittelbarer
Néhe des Baugrundstlickes hergestelit werden, wenn ein geeignetes Grundstiick zur Verfugung steht, und seine
Benutzung fur diesen Zweck rechtlich gesichert ist. .

(3) Anzahl| der Fahrradabstellplatze

a) Fur Wohnnutzung sind je Einraumwohnung ein Abstellplatz e sonstlger Wohnung zwei Abstellplatze fur

Fahrrader zu erstellien.

b) Fuar Nichtwohnnutzung ist fir je 5 der gemaR "Richtlinien fur den Stellplatzbedarf in der Landeshauptstadt
Mlnchen v. 1978" pflichtigen Kfz-Stellplatze ein Fahrradabstellplatz zu errichten. Wird nach der auf dem
Baugrundstuck beabsichtigten Nutzung die Bezugsgréile nach Satz ‘I nicht erreicht, so |st wenlgstens ein
Fahrradabstellplatz zu errichten,

¢) Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze ist zu erhohen wenn im Einzelfall ein hoherer
Abstellbedarf zu erwarten ist. Ausnahmsweise kann die Anzahl der erforderllchen Abstellplatze ermaRigt
werden wenn im Einzelfall ein niedrigerer Bedarf zu erwarten ist.

(4 D|e Abstellflache eines Fahrradabstellplatzes mufd eine Flache von mindestens 1,80 m x 0,70 m aufweisen.
Jeder Abstellplatz muf direkt zuganglich sein, wobei eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein mui.

(5) Die Fahrradabstellplatze missen von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder Uber Rampen oder
Treppen mit Rampen gut zugénglich und verkehrssicher zu erreichen sein. :

§ 15
Feuerstatten
Im gesamten Plénungsgebiet werden Feuerstatten ausgeschlossen, die mit festen Brennstoffen betrieben werden.
§16
Lérmschutz

Die Seitenwande von Zu- und Ausfahrten an den StraRen U-1424 (Achse 4) und U-1428 (Achse 8) sind
schallabsorbierend zu gestalten. Die Tore sind selbstschlieBend auszubilden. Als Torkonstruktlonen sind
gerauscharm schlieende Tore zu verwenden.

§17
Geh- und Leitungsrechtsflachen in den Kerngebieten MK 1 und MK 3

(1) Von der festgesetzten Lage der Geh- und Leitungsrechtsflachen in den Kerngebieten MK 1 und MK 3 kann
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn dies aus funktionalen Grinden notwendig ist und die An-
knupfungspunkte an die jeweiligen offentllchen Verkehrsflachen erhalten bleiben
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(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

- (9)

6

Die Geh- und Lé'itungsrechts‘ﬂéchen in den Kerngebieten MK 1 und MK 3 sind niveaugleich an den Willy-Brandt-
Platz anzuschlieRen. Die Geh- und Leitungsrechtsflachen sind in der bautechnisch gréRtmoglichen Lange auf

-dem Hohenniveau des Willy-Brandt-Platzes in die Kerngebiete zu fuhren.

Die Geh- und Leitungsrechtsfléachen dirfen erst oberhalb des 1. Obergeschosses berbaut werden. Im Bereich
des 1. Obergeschosses sind Verbindungsstege in einer Breite von maximal 4 m zuldssig. Insgesamt durfen nur
maximal 20 % der Geh- und Leitungsrechtsflachen mit derartigen Stegen tberbaut werden.

§18

‘Granordrung _
Die Bepflanzung der Freifiachen der Baugrundsticke ist entsprechen den planlichen und textlichen Fest-

“setzungen zu erhalten. Ausgefallene Baume sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den fest-gesetzten

Guteanforderungen zu enstprechen.

Pro 200 m? der nicht Uberbauten Grundsticksflachen der Baugebiete ist mindestens ein groRer (Wuchshdhe--->
20 m) oder mittelgroBer (Wuchshéhe 10 - 20 m) standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 20 - 25 cm bzw. 18 - 20 cm zu pflanzen. :

Auf der Sud-, Ost- und Westseite des Willy-Brandt-Platzes sind entlang der Gebaudekanten groRe Baume in
Reihe zu pflanzen. ' _

Baume in Belagsflachen sind in offene Baumscheiben von mindestens 16 m? GréRe zu pflanzen. Ausnahms-
weise sind auch Uberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Grinden
erforderlich ist. Fur Baumgraben ist eine Mindestbreite von 3 m vorzusehen. S

Die Gemeinschaftstiefgarage GTGa unter dem Willy-Brandt-Platz ist im Bereich der festgesetzten Grofbaum-
pflanzungen auf eine Flache von mindestens 16 m? pro Baum mindestens 1,5 m hoch mit fachgerechtem
Bodenaufbau zu Uberdecken. Dabei sind die Baume bindig, ohne Anhebung der Baumscheiben, in die

. Platzflache zu integrieren.

(6)

)

(10)

(1)

(12)

Die Gemeinschaftstiefgarage GTGa unter den Baugebieten ist fur die festgesetzten Baumpflanzungen durch-
gehend mindestens 1,2 m hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Gberdecken. : :

Ausgefallene Béume‘und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den Guteanforderungen der
Grinordnungsfestsetzungen zu entsprechen. . : ‘

Flachdacher ab einer Flache von 100 m? sind zu begrinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamt-
schichtdicke von 10 ¢m vorzusehen. Dies gilt nicht fur notwendige technische Anlagen, nutzbare Freibereiche
auf den Déachern und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes.

Die Fassaden von Innenhéfen der Kerngébiete sind mit Ausnahme der Stdfassaden mit starkwiichsigen Kletter-
pflanzen zu begrtnen. . .

Niederschlagswasser von befestigten Fldchen der Baugrundstiicke ist in Sickerflachen, Rigolen oder Sicker-
schachten zu versickern. Dies gilt auch fur Niederschlagswasser von Dachflachen, das nicht zur Ersetzung von
Trinkwasser verwendet wird. ‘

Von den Festsetzungen zur Grunordnung kann geringfugig abgewichen werden, sofern die Zielsetzungen der
Grunordnung eingehalten werden. , : ‘

Die &ffentliche Grunflache in der Willy-Brandt-Allee kann in Nord-Sud-Richtung fur die stdlich angeordn'ete
Tiefgaragenzu- und -ausfahrt mit einer Fahrbahn in maximal 6 m Breite unterbrochen werden."

§19
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft,
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