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Satzungstext , -

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1417 a
der Landeshauptstadt Munchen
Riemer Stralke, Gut Riem, Bahnlinie Munchen-Muhldorf,
An der Point, An der Seidlbreite,
(AnderUng des Bebauungsplanes Nr. 514 a)

- Teilbereic_h l -

Die Landeshauptstadt MUnchen erlaRt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbudhes (BauGB), des

§ 2 des Maknahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRknG), der Verordnung (iber die-bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNVQ), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

- der Art. 98 und 7 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art..3 des Gesetzes (ber den

Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)'
folgende Satzung: :

(1)

(2)

(3)

§1

Bebauungsplan mit Grinordnung

Fir den Bereich Riemer Stra[&e, Graf—Lehndorff-StréBe, Bahnlinie MUnchén—MUhldorf, An dér_
Point, An der Seidlbreite wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.:

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom 15.04.1997,
angefertigt vom Stadtischen Vermessungsamt am 58,97 ..... ... und diesem Satzungstext.

Der flr das Planungsgebiet geltende rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 514 a (MUABI. Nr. 9
vom 31.03.1977) wird durch diesen Bebauungsplan verdrangt.

§2
Baugebiete

Die Mischgebiete MI 1 und MI 2 sind ein Baugebiet im Sinne des § 6 Baunutzungsverordnung.

§3

Bauweise

(1) Entlang der Bahnlinie, der Strake An der Point, der Riemer Strake sowie der Mittbacher
Strake (Allgemeines Wohngebiet WA 1) sind die Baukdrper innerhalb der Bauraume
durchgehend ohne Zwischenrdume zu errichten. :

(2) Bei der Bebauung ostlich des Parkhauses an der Riemer Strake durfen auf der dem
Parkhaus zugewandten Seite keine Fenster von Aufenthaltsréumen angeordnet werden.

(3) In allen Baugeb|eten mit einer zuldssigen Hohenentwicklung von drei Vollgeschossen ist
alternativ zum moéglichen DachgeschoRausbau ein Terrassengeschofl zulassig, dessen
Grundflache zwei Drittel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht Uber-
schreiten darf. § 7 Abs. 1 gilt auch flir das TerrassengeschoR.”
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§4
NutzungsmaR

(1) Die im Plan daf‘gestellten 'Geschol&fléchen;ahl‘en (GFZ) be'inhalten' den zuldssigen

DachgeschoRausbay.

(2) Bei einer Au.ftei'lung in Reihenhausgrundstlicke kénn. auf dén mittleren Grundsticken die
zulassige GeschoRfldchenzahl Gberschritten werden. Die festgesetzte GFZ ist jedoch fiir die
jeweilige Reihenhauszeile insgesamt einzuhalten. ' '

(3) Bei dér Ermittiung  der Geschofiflachenzahlen bieiben in Baugebieten: mit .
Geschof&wohnungsbaq Rampen von Tiefgaragenzu- und -ausfahrten, soweit sie im Gebaude
integriert sind, unbertcksichtigt. ' ' :

_— §5 o
Uberschreitung der Baugrenzen im Gebiet WA 2

Die ostliche Baugrenze entlang der StraBe An der Point darf fur die Anordnung von
Laubengé&ngen bis zu 2,0 m Uberschritten werden. : : '

Die nérdliche Baugrenze unmittelbar stdlich des vorgeschlagenen Standorts flir Stellpldtze darf

fir die Anordnung von Laubengingen Uberschritten werden, wenn diese oberhalb des 1.

' Obergeschosses angeordnet werden.

Die ostliche Baugrenze eritlang der. Strae An der Point darf zusatzlich zu Ziffer 1 durch
Aufzugsanlagen Uberschritten werden, wenn diese zur Schaffung von barrierefreien Wohnungen
erforderlich werden.

Nutzungsbeschrankungen

Am Bahnhofsplatz sind in den angrehzenden Baukérpern (Ml 1, ostlicher Teil des Ml 2) dem Platz

- zugewandt in der ErdgeschoBzone nur Nutzungen gemaR § 6 ‘Abs. 2 Nr. 3 ynd 5

Baunutzungsverordnung zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge und Zufahrten sowie im Zusammenhang mit
dem OPNV stehende Einrichtungen. ' : '

Im Parkhaus an der Riemer StraRe sind an der Stirnseite zur Widmannstrae hin nur die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden oder Anlagen firr soziale Zwecke zuldssig.

Im Mischgebiet Ml 1 sind Wohnungen ausgeschlossen. ,
Ausnahmsweise sind aus betrieblichen Griinden bis zu zwei DachgeschoRwohnungen zulassig.

_ §7
Dachformen

Far alle Hauptgebaude, ausgenémmen das ‘F’arkhaus, sind nur geneigte Dacher bis zu einer -
Neigung von 40 Grad zulassig. - '

Ausnahmsweise sind in den Mischgebieten - sofern gestalterisch mit der Umgebung vereinbar -
auch andere Décher zulassig.
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Bei Garagen und Nebengebauden sind nur geneigte Dacher zulassig.
Ausnahmsweise sind fir Nebengebdude auch flache Déacher - sofern gestalterisch mit der
Umgebung vereinbar - zuldssig. : s

§8
Traufhdhe

Die festgesetzten Traufhdhen der Baukorper be2|ehen SICh auf die jeweilige nachstliegende
Straf&enhohe

(1),

)

©)

(4)

©)

(1)

(2)

N

(2)

: Elnfrledung bIS 1 O m Hohe zulaSS|g

§9
Nebenanlagen

Als Nebenanlagen smd auRerhalb des Bauraums - mit Ausnahme des WA 2 - nur Gartengerate-
hauschen bis zu einer Grundflache von jeweils 7 m? und einer Firsthdhe von 2,3 m zulassig.

Diese kdnnen bis zu einer Lange von 3 m an den seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden,
dabe| sind nach Moghchkelt zwei benachbarte Anlagen zusammenzufassen.

Zur angrenzenden-offenthchen Verkehrsflache ist ein Mlndestabstand von 1,5 m einzuhalten.

Im WA 2 kénnen Nebenanlagen innerhalb des Bauraumes (Kellerersatzraume) bis zu einer max.
Tiefe von 3 m und einer Firsthéhe der Dachkonstruktion von 2,6 m zugelassen werden. Diese

" Héhe kann durch eine Dachbegrinung Uberschritten werden

Die Fassadenflachen sind zu begrinen.

Absatz 1 gilt nicht fir nach der Bayerischen Bauordnung vorgeschriebene Nebenanlagen wie etwa

“Kinderspielplétze.

§ 10
Dienstbarkeitsflachen

Von der festgesetzten Lage und Breite der dinglich zu sichernden Flachen kann ausnahméweise
abgewichen werden, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Dlenstbarkentsﬂache fir einen besonderen. Personenkreis im Norden des Gebietes WA 2
beschrankt sich auf ein Gehrecht und ein Fahrrecht fur landwirtschaftliche Fahrzeuge fur den
Grundeigentiimer der Grundstiicke Flst. Nr. 1691/3 und 1692, Gemarkung Trudering, solange
diese Grundstlicke landwirtschaftlich genutzt werden. '

§ 11

Elnfrledungen

Als Elnfrledungen entlang der offenthchen Verkehrsflachen und der offentllchen Grunanlagen sind
nur senkrechte Holzlattenzaune (Hanlchelzaune) ohne Sockel b|s 1 3 m Hohe zulass;g o

Entlang der Mlttbacher StrarSe und der Ostselte der Wldmannstraﬂe smd Emfnedungen

unzulassng -
Dies gilt" nlcht fur den Berelch der an der Ostselte der WldmannstraBe v gesehenen

Klndertagesstatte Hler ist ; eme beldseltlg-mlt Strauchern ZU. begrunende _offene "sockellose
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§12
Ver- und Entsorgungsflachen:

Depotcontainerstandplatze sind flachenmar.%lg auf eine GroRe von Jewexls maxnmal 30 qm FAV|
begrenzen.

§13
Stellplatze Garagen, Zufahrten, Anlieferung

Sowelt im Bebauungsplan keme abwelchenden Festsetzungen getroffen werden, ist in den
Wohngebieten die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen Garagen und Carports nur innerhalb
des Bauraumes zul&ssig,

Im WA 2 sind max. 62 oberirdische Stellpldtze aulerhalb des Parkhauses in der Freiflache im
Norden der Bebauung zuldssig, wenn die Begrinungsfestsetzungen eingehalten werden.

Entlang der Zufahrt und entlang der Grundsticksgrenze zum Flurstiick Nr. 1688 sind diese

Steliplétze als begrinte Carports auszubilden.

Die erforderlichen Stellplatze fir die im Plan festgesetzten Gemeinbedarfsflachen sind
verkehrsnah unter Bertcksichtigung der Begrunungsfestsetzungen auf den jeweiligen
Gemembedarfsflachen unterzubringen. e -

Die Gemeinschaftstiefgarage im Mischgebiet MI 2 "ist eine Gemeinschaftsanlage fir die

Mischgebiete M! 1 und Ml 2.

Von den erforderlichen Stellplatzen fur die Nlchtwohnnutzung der Mischgebiete Ml 1 und Mi 2
durfen nur 60 % errichtet werden.

Im Mischgebiet Ml 2 durfen fur Einzelhandelsbetriebe insgesamt maximal 10 der nach Abs. 5
erforderlichen Stellplatze ebenerdig angeordnet werden, soweit = grinordnerische Belange
einschlieBlich erforderlicher Kinderspielplatze nicht beelntrachtlgt werden

§ 14
Tlefgaragen Rampen, Zu- und Ausfahrten

Tiefgaragen sind nur eingeschossig, ausnahmsweise auch als Doppelstockanlagen zuléssig. Sie
sind flachensparend und soweit wie mdglich innerhalb der Baurdume, vorzugsweise unter den
Gebé&uden anzuordnen. Im Bereich der Grundstiicksfreifldchen ist ein Abstand von mindestens 5

m zum &ffentlichen Stral&enraum einzuhalten '

Soweit im Plan nicht anders dargestellt, sind die Rampen von Tlefgaragen in die Baukérper zu
integrieren oder baulich mit ihnen zu verbinden. . -

Die auRerhalb der Baukorper liegenden Rampen sind zu Uberdachen oder mit einer Pergola zu
versehen und flachig zu begrinen.

Von der im Plan dargestellten Lage der Zu-und Ausfahrten kann geringfiigig abgewichen werden,
wenn offentliche und nachbarrechtliche Belange nicht berGhrt sind.

Die Anordnung der Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage fur das MI 2 ist nur an der Mittbacher Stralte

zulassig.
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Decken der Tiefgaragen sind um mindestens 060 m unter Gelandeniveau abzusenken und mit
einem entsprechend hohen fachgerechten Bodenaufbau zu uberdecken. '

Im Bereich von GroRbaumpflanzungen ist eine Absenkung und Uberdeckung von 120 m
vorzusehen. ' ‘ :

§15
Parkhaus an der Riemer Stralle

Mindestens 210 der erforderlichen Stellpiatze fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 sind in dem
Parkhaus unterzubringen. _

Die Zu- und Ausfahrt ist nur an der Riemer StraRe zulassig.

C)ffnungen an- der Nord- und Ostseite des Parkhauses sind so auszubilden, daR
Lérmbeeintréchtigungen der angrenzenden Freiflachen durch Kraftfahrzeuge vermieden werden.

§ 16
Immissionsschutz

Zum Schutz vof Larm sind bei Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedurftigen
Aufenthaitsraumen Schallschutzvorkehrungen zu treffen. '

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume sind gegen Auflenldrm durch
technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so zu schitzen, daR bei geschiossenen
Taren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von-35 di3 (A) und bei Nacht von 30 dB (A) nicht uber-
schritten wird. : - :

Diese Innenlarmpegel dirfen bei Barordumen um 5 dB (A), bei Schalterrdumen und

- vergleichbaren Raumen um 10 dB (A) héher liegen.

Unzulassig sind:

- - Wohnungen entlang der Bahn mit Uberwiegender Orientierung der Aufenthaltsraume zum

- Schienenverkehr. -
- . Wohnungen entlang den StraRen An der Point, Riemer StraRe und Mittbacher StraRe mit
Uberwiegender Orientierung der Aufenthaltsrdume zum Stralenverkehr.

§17
- F euerstétten

Einzelfeuerstatten L_md handbeschickte Zentralheizungsaniagen, die mit festen Brennstoffen betrieben
werden, sind unzulassig. E .

(1)

- §18
Griinordnung
Die im Plan als "Flachen  landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen" festgesetzten

offentlichen Griinflachen sind Uberwiegend mit Arten des Eichen-Hainbuchen-Waldes zu
bepflarizen und so weit wie méglich extensiv zu pflegen. '
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(3)

(7)

Die im Plan als "Flachen landschaftsgerecht zu gestalten und zu begrinen” festgesetzten
Bereiche des WA 2 sind im Sinne des Abs. 1 unter Verwendung eines hohen Anteiles an
Grobaumen zu bepflanzen und extensiv zu pflegen. Dabei ist entlang der StraRe An der Point
eine dichte, abschirmende Baum- und Gehdlzpflanzung mit standortgerechten Arten vorzusehen.
Im verbleibenden Bereich zwischen Bauraum und Abpflanzung entlang der Strake An der Point
sind auf mindestens 30 % der Fidche Baum- und Gehdlzpflanzungen einzubringen.

Die Freiflachen der Baugrundsticke einschlieRlich der Decken von Tiefgaragen sind geméak den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu begriinen, mit standortgerechten Baumen und Strau-
chern sowie Obstbdumen und sonstigen Fruchtgehélzen zu bepflanzen und zu erhalten’ In den
Vorgarten und in sonstigen an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Bereichen sind nur
Laubgehdlze zulassig. Zugénge und Zufahrten sind von den Begriinungsauflagen ausgenommen.
Ausgefallene B&dume sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den Qualitdtsanforderungen
des Bebauungsplanes zu entsprechen. ‘ '

Die dinglich zu sichernde Fl&che im Berei¢ch der Widmannstralke - gegenlber der Einmindung der
Erich-Giese-Strale - ist als begriinte Erholungsflache zu gestalten und Uberwiegend mit
standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu begrinen. Sitz- und Spielplatze sind in
diesemn Bereich zuldssig. : '

Die drei nordlich der Wohnbebauung des WA 2'festgesetzten Baume 1. Wuchsklasse im Bereich

-der dinglich zu sichernden Flache kénnen im Fall erforderlicher Kanalbauarbeiten bei Nachweis -

entsprechender Ersatzpflanzungen beseitigt werden.

Fir die im Plan ‘als zu pflanzen festgesetzten Baume in den Vorgarten und sonstigen an die
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden privaten Freifiachen sind Uberwiegend folgende Arten
ZuU verwenden:

Artenliste 1

1., Wuchsklasse:

WalnuRbaum (Juglans reg'ia)
Vogelkirsche (Prunus avium)-
Linde (Tilia cordata)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rolkastanie (Aesculus hippocastanum)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche " (Quercus robur)

Mindestpflanzqualitit jeweils 20-25 cm Stamh"numfan_g.

2. Wuchsklasse:

Obstbaume _ ‘
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Mahrische Eberesche (Sorbus aucuparia var. Moravica)
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche - _ © (Carpinus betulus)

Rotdorn ‘ - (Crataegus laevigata)

Mindestpflanzqualitdt jeweils 18-20 cm Stammumfang.

Die Freiflachen der Baugrundstucke sind ab einer Grundsticksgréle von 400 m? mit mindestens
einem Baum 1. Wuchsklasse (Grobaume) pro angefangener 200-m? zu bepflanzen. Die Biume
missen eine Mindestpflanzqualitét von 20 - 25 ¢m Stammumfang aufweisen. '
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(8) Wegeflachen, oberirdische Stellplatze, Zufahrten und Anlieferflachen in den Misbhgebieten'sowie
“in den - allgemeinen ‘Wohngebieten durfen nicht volisténdig versiegelt werden. Sie sind
beispielsweise als wassergebundene Decken, Pflaster mit Rasenfugen oder Schotterrasen auszu-
fUhren. '

(9) Far Baumpflanzungen innerhalb von befestigten Flachen sind entweder durchgehende
’ Pflanzstreifen von mindestens 2,50 m Breite oder Pflanzscheiben von mindestens 10 m? Grélke
herzustellen. _ : :

(10) Oberirdische Steliplatze sind pro 5 Steliplatze mit mindestens einem standortgerechten Baum 1.
Wuchsklasse (GroBbaum) in einer Mindestpflanzqualitat von 20-25 cm Stammumfang zu Uber-
stellen. B

(11) Die Anlage von Wohnungsgérten bei GeschoRwohnungen ist bis zu 50 % - im WA 2 bis zu 20 % -
der Freiflachen der jeweiligen Grundstiicke zulassig. : '

(12) Das anfallende Niederschlagswasser ist oberflachig Gber begrinte naturnah gestaltete Flachen
oder Sickermulden zu versickern. _
Im WA- 2 ‘ist das anfallende Niederschiagswasser in die ‘im Plan festgesetzten
Versickerungsflachen einzuleiten und Gber die Oberflache zu versickern soweit dies ohne
unverhaltnismaRig hohen technischen Aufwand méglich ist und keine grundwassergefahrdende
Nutzung erfolgt. ) '

(13) Die der Grunflache zugewandten Fassadenflachen in dem Wohngebiet WA 2 sind in Abstimmung.
mit der Architektur mit ausdauernden, hochwichsigen Kletterpflanzen zu begrinen.
Die Fassadenflachen der Mischgebiete, insbesondere die der Bahn zugewandten Flachen, sind in
Abstimmung mit der architektonischen Gestaltung flachig zu begrunen. Fur Rank- und Schling-
pflanzen sind Kletterhilfen anzubringen.

(14) Die Fassaden des Parkhauses an der Riemer StraRe sind allseitig mit ausdauernden
Kletterpflanzen zu begriinen. ‘ -
Pflanzenangepalite Kietterhilfen sind vorzusehen. .

(15) Die Fahrrechtsflache fur einen beschrankien Personenkreis im Norden des Gebiets WA 2 im
- Bereich der Parkplatzrandeingriinung soll sich im Belag dem Charakter der Eingriinung anpassen
(Rasenngenpraster).

(16) Flachdacher und flachgeneigte Décher (bis 15°) einschlieRlich Dacher von Nebenanlagen ab einer.
Flache von 100 m? sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind vorhandene Gebiude und -
Dacher mit Anlagen fur Solarenergiegewinnung sowie die Dacher der HMauptgebdude ab einer
Traufhdhe von 5 m im WA 2. Bei den Nebengebauden ist als Ersatz eine intensive Fassa-

denbegrunung méglich.

(17) Von den Festsetzungen der Granordnung kann in Lage und Flache geringfligig abgewichen

werden, sofern die grlnplanerische Zielsetzung gewahrt bleibt und sonstige offentliche Belange
nicht entgegenstehen.

§19
Inkraftireten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 12 Baugesetzbuch in Kraft.
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