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| Satzungstext

des Bebauungspianes mit Griinordnung Nr. 1408 a
der Landeshauptstadt Miinchen
Leschkircher Strage, Xaver-Weismor-StfaBe,
_ Gi]terumgehungsbahnIinie,Thomas—Hauser—StraBe
und Bistritzer Weg

vom .. &L DT

Die Landeshauptstadt Miinchen erlat aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 2 des

MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnG), der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO), der Art. 98 und 7 Abs.

1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes iiber den Schutz der Natur, die Pflege der’
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1
Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fir den Bereich Leschkircher Strale, Xaver-Weismor-Strale, Giterumgehungsbahnlinie, Thomas-Hauser-
' StraRe und Bistritzer Weg wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2 Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom 31.01. 1997 angefemgt

vom Stédtischen Vermessungsamt am .......... 27;!15197 ........ und diesem Satzungstext.
=
§2
Art der Nutzury

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
ausgeschlossen.

§3
Maf der Nutzung

Im Allgemeunen Wohngebiet kann insgesamt das MaR der baulichen Nutzung von 7960 m? unter Zugrundelegung
eines zuldssigen 2/3 DachgeschoRausbaus auf max. 10.600 m? GeschoRfldche erhdht werden.

§4
Sozialwohnungen

Auf der mit besonderen Hinweis <1> gekennzeichneten (iberbaubaren Grundstucksﬂache des Allgemeinen
Wohngebietes ist nur eine Wohnbebauung zuldssig, die mit Mitteln des somalen Wohnungsbaues gefordert
werden konnte. _

§5
Hochstzuldssige Zahl der Wohnunqen

Im Allgememen Wohngebnet ist bei einer Bebauung mit Hausgmppen je Wohngebaude nur eine Wohneinheit
zuldssig. ) o

§6

Dachformen
(1) Essind nur Satteldacher mit einer Neigung szschen 30° und 40 zulassng

@ Fiir die Kmdertagesstatte |st auch ein Flachdach oder ein ﬂachgenelgtes Dach zulassug
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Gemeinschaftstiefqarage und Steliplétze

Die nach Art. 58 BayBO erforderlichen Stellpldtze fir das Allgemeihe Wohngebiet sind in
Gemeinschafistiefgaragen, die nur innerhalb der hierfiir ausgewiesenen Bereiche sowie den unmittelbar
daran angrenzenden Baurdumen zuléssig sind, unterzubringen.

Die Gerneinschaftstiefgaragen (GTGa) sind einschlieBlich der jeweiligen Zu- und - Ausfahiten

. Gemeinschaftsanlagen fiir die siidlich und nordlich der StraRe U-1407 gelegenen Bereiche des Allgemeinen

Wohngebietes.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Umgrenzungen von Fléchen fiir Nebenanlagen sowie von den
festgesetzten Ein- und Ausfahrisbereichen fir die Gemeinschafistiefgaragen geringfiigig abgewichen
werden, wenn dies zur Herstellung einer den Anforderungen des-Art. 58 BayBO entsprechenden Anlage
erforderlich ist und éffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Hohe der Decken der Tiefgaragen darf das Niveau der angrenzenden Leschkircher Strate bis zu 0,6 m
iiberschreiten. In diesem Fall sind zum Ausgleich des Hihenunterschiedes zur StraBe U-1407 die im Plan
festgesetzten Mauem als Stiitzmauermn zu errichten.

Die Decken der Tiefgaragen sind mindestens 0, 6 m hoch mit einem fachgerechten Bodenaufbau zu Uber-
decken.

Die fiir die Gemeinbedarfsfiiche erforderlichen Stellplatze sind oberirdisch auf dem gesamten
Baugrundstiick zuldssig.

Im AnschiuR an das nordwestliche Ende der pla’tzartlgen Aufweitung der Strate U-1407 sind Stellplatze fir
Behinderte ausnahmsweise zuléssig.

§8
_ Einfriedungen

Im Aligemeine .&1 Wohngebiet sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen an der Leschkircher Strafe -
e

sowie entlar}g r Hauszugangshereiche Einfriedungen unzuléssig

Die Einffi dungen an der Strake U-1407 sind im Berelch der im Plan festgesetzten wasserdurchléssigen
Fléch indestens 2,5 m von den Straenbegrenzungslinien abzuriicken. Bei der Emichtung von mit einer
der festgesetzten Mauern verbundenen Absturzsicherung kann der vorgenannte Mindestabstand
unterschritien werden. . .

Bei einer nach § 7 Abs. 4 zuldssigen Anhebung der Tiefgaragen sind als Einfriedungen der
Reihenhauseckgéiljé\n Zu begriinende Mauem einschlielich Spalieren bis zu einer Héhe von 2,1 m,
gemessen vom niedrigeren vaeau des Stral3enbereiches, zuldssig.

Zur Abgrenzung der Reihenhausgérten unterelnander sowie der Klndertagesstatte smd Zu begriinende,
offene Einfriedungen ohne Sockel bis 1,5 m Hohe zuléssig. : _

Zwischen den Terrassen sind mit Rankgewéchsen zu begriinende Sichtschutzblenden bis zu einer Héhe
von 2 m und einer Breite von 3 m zugelassen.

§9
Feuerstatten

Im gesamten Planungsgeblet sind Einzelfeuerstétten und handbescmckte Zentralheizungsanlagen, die mlt festen
Brennstoffen betrieben werden, unzuléssig.

M

§10
Léamschutz

Zum Schutz vor Bahnldrm sind bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftlgen
Aufenthaﬂsréumen passive Schallschutzvorkehrungen zu treffen.
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Aufenthaltsrdume in Wohnungen und vergleichbar genutzte R3ume sind gegen AuRenldrm durch
technische Vorkehrungen so zu schiitzen, daB bei geschlossenen Fenstemn und Tiiren am Tag ein Innen-
gerduschpegel von 35 (dB)A und bei Nacht ein solcher von 30 (dB)A nicht liberschritten wird. Diese
Innengeréauschpegel kénnen bei Blrordumen um 5.dB(A), bei Schalterrdumen und vergleichbaren Raumen
um 10 dB(A) (berschritten werden.

Die Aufenthaltsraume in den Wohnungen diirfen nicht ausschlieBlich auf der der Guterumgehungsbahnhme
zugewandten Seite liegen.

§11

Erschiitterungsschutz

Die Gebdude .sind mit Schutzmaﬂnahmen gegen Erschiitterungen durch die Guterurngehungsbahnhnle
auszustatten.

Die bewertete Schwingstérke Kg darf geman DIN 4150 V - Teil 2 in Wohnungen und vergleichbaren Raumen die
folgenden Werte nicht (iberschreiten: :
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tagstiber Kg < 0,20
nachts Kz <0,15

. §12
Grinordnung

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freifldchen einschlieRlich der Tiefgaragendecke ist entsprechend den
Festsetzungen der Griinordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten. Ausgefallene Biume und
Stréucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den Guteanforderungen des Bebauungsplanes Zu
entsprechen.

" Notwendige Zugdnge und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenomrnen.

Die im Plan als zu pflanzen festgesetzten groRen Baume miissen eine MindestpflanzgréRe von 20-25 cm
Stammumfang aufweisen. ‘

Innerhalb der als "zu begriinen und zu bepflanzen" festgesetzten Flachen ist pro 200 m? der nicht
liberbauten Grundstiicksflachen mindestens ein groRer (MindestpflanzgroRe 20/25 ¢cm Stammumfang) oder
mittelgroRer (MindestpflanzgréRe 18/20 em Stammumfang) Laubbaum zu pflanzen.

Sofemn die zu pflanzenden Bdume nicht in die Vegetationsfliche gepflanzt werden kénnen, sind offene

‘ Baumscheiben mit einer Mindestfldche von 16 m? herzustellen.

Die als "Flachen mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen" festgesetzien Bereiche sind dicht mlt-
heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.

Die im Plan als “wasserdurchlédssige Fldche" festgesetzten Bereiche sind niveaugleich rmt der StraBe U-
1407 herzustellen

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Allgemeinen Wohngebiet unter Ausnutzung der Filterwirkung
des Oberbodens (z.B. (iber Sickermulden, -grédben oder Pflanzflichen) zu versickemn, soweit dies ohne
unverhéltnismaig groEen technischen Aufwand mogllch ist.

Falls innerhalb der Bauraume eine Flache nlcht bebaut wurd gilt hier die angrenzende Festsetzung des
Griinordnungsplanes. ‘

Von den Festsetzungen der Griinordnung kann in der Lage und Fldche geringfiigig abgewichen werden,
hen.

§13
Inkrafttreten

Der Bebauungsglan tritt mit der Bekanntmachung gemal § 12 Baugesetzbuch in Kraft. o :
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sofem die griinplanerische Zielsetzung gewahrt beibt und sonstige Sffentliche Belange nicht entgegenste- .






