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Satzungstext

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1728 b, Teil 1
der Landeshauptstadt Miinchen

Messestadt Riem
Willy-Brandt-Aliee und
Willy-Brandt-Platz stdiich
(Teildnderung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1728a)

vem .J?r¢7f 19‘97 .........

Die Landeshauptstadt Minchen erlaft aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern (GO), der Art. 98 und 7 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des
Gesetzes iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur

(BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinerdnung

(1) Fir den Bereich Messestadt Riem,. Willy-Brandt-Aliee und Wiily-Brandt-Platz stdlich, Teil 1, wird ein
Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom 10.12.1996, angefertigt
vom Stadtischen Vermessungsamt am ... §.7, .0kt 1897 - , und diesem Satzungstext.

(3) Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfalte Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1728 a
(MUABI. 1995 S. 72) wird durch diesen Bebauungsplan Nr. 1728 b, Teil 1, verdrangt.

§2
Gemeinbedarfsflichen Kinderdagesstatten 1 - 3

Die Gemeinbedarfsflichen Kindertagesstatien dienen ausschiieBlich der Unterbringung von Gebauden und
Einrichtungen fir Kindergérten, -krippen und -horte mit alien notwendigen Nebeneinrichtungen und den

dazugehérenden Freiflachen.

§3
Gemeinbedarfsfidche Kinderkricpe

Die Gemeinbedarfsfliche Kinderkrippe dient ausschiieflich der Unterbringung von Gebauden und
Einrichtungen fir eine Kinderkrippe mit allen notwendigen Nebeneinrichtungen und den dazugeh&renden

Freiflachen.

§4
Cemeinbedarfsfldche Grund- und Hauptschule

(1) Die Gemeinbedarfsflache Schule dient der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen fir eine
Grund- und eine Hauptschule sowie der dazugehdrigen Nebeneinrichtungen ung Freisportflachen.
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(2) Innerhalb des Rahmens dieser Zweckbestimmung sind Réume flir Volkshochschulnutzung zuldssig.
{3) Fur die aullerschulische Nutzung der Freisportflichen sind notwendige Nebenriume {Aufenthait,
Umkleide, Waschraum, Toiletten) innerhalb des Schulgebadudes zuldssig.

§5
Gemeinbedarfsfliche Jugendireizeitstatte

Die Gemeinbedarfsflache Jugendfreizeitstatte dient der Unterbringung einer Jugendfreizeitstatte mit den dazu-
gehorigen Nebeneinrichtungen. .

§6
Gemeinbedarfsflichen Kirchen

(1) Die Gemeinbedarfsfiichen Kirchen dienen der Unterbringung eines katholischen Pfarrzentrums mit
Kindertagesstatte und eines evangelisch-lutherischen Gemeindezentrums sowie der jeweils zugehdorigen
Einrichtungen und Wohnungen.

(2) Der Bauraum fir einen Kirchturm im Stadtplatz ist Bestandteil der Gemeinbedarfsflachen Kirchen

§7

Sondergebiete Parken 1 - 3

(1) Die Sondergebiete Parken dienen der Unterbringung von Parkhausern mit den erforderlichen Neben-
einrichtungen.

(2) Aullerhalb der Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen zuléssig:
Bironutzung, Einzelhandelsbetriebe mit bis zu 1.200 m? GeschoRfidche, nicht stérende Gewerbebetriebe.
im Sondergebiet SO P 3 sind entlang der Willy-Brandt-Allee (Ost-West-Achse) ausschliellich diese

Nutzungen zulassig.

(3) Aulerhalb der Zweckbestimmung ist im Sondergebiet SO P 3 eine Tankstelie zuldssig.

. §8
Offentliche Grilnflache Griinwerkstatt

(1) Die &ffentliche Grinfliche Grinwerkstatt dient der Einrichtung einer Griinwerkstatt fir die Aligemeinheit.

(2) Ausnahmsweise ist eine Gewéachshausanlage zuidssig.

§9
Private Griinflache Biergarten

Die private Griinflache Biergarten dient der Unterbringung eines Biergartens mit einer Freischankflache und den
erforderlichen Nebeneinrichtungen.

§10
Nutzungsgliederung in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - 11

(1) In den nicht an offentiichen Verkehrsflachen liegenden Gebauden ist ausschlieBlich Wohnnutzung
zuldssig. Unberthrt davon bleiben die in Absatz 4 genannten Nutzungen.
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(2) In den Erdgeéchossen an den Kreuzungsbereichen der &ffentlichen Verkehrsfischen sind nur Nicht-
wohnnutzungen zuldssig.

(3) Die Gescholflache fir Einzelhandelsgeschafte und Schank- und Speisewirtschaften darf in den
aflgemeinen Wohngebieten WA 2 mit 11 jeweils insgesamt 1.000 m? nicht Gberschreiten.

(4) In den ailgemeinen Wohngebieten WA 1.4, 5 7 und 8 wird jeweils in einem den Griinfidchen zZuge-
ardneten Wohngebaude eine baulich integrierte Kindertagesstétte sowie eine Freiftiche im unmittelbaren

Anschlu an die Kindertagesstitte festgesetzt.
Der Flachenbedarf der Kindertagesstatten betragt im einzelnen:

- Kindertagesstatte 4 integriert im allgemeinen Wohngebiet WA 1:
. dreigruppiger Kindergarten, Geschoffliche 650 m?, Auftenspieflache 750 m?,

- Kindertagesstatte 5 integriert im aligemeinen Wohngebiet WA 4:

- funfgruppige KOOP-Einrichtung (drei Kindergartengruppen, zwei Krippengruppen),
Geschoffiache 1130 m?, Aufienspielfliche 990 m#, ;

- Kindertagesstatte 6 integriert im aligemeinen Wohngebiet WA 5:
dreigruppiger Kindergarten, Gescholfliche 650 m?, AuBenspieffidche 750 m?,

- Kindertagesstatte 7 integriert im aligemeinen Wohngebiet WA 7
dreigruppige KOOP-Einrichtung (zwei Kindergartengruppen, eine Hortgruppe), Geschofifliche :
750 m?, AuBenspielfliche 750 m?,

- Kindertagesstatte 8 integriert im aflgemeinen Wohngebiet WA 8:
dreigruppiger Kindergarten, Geschoffliche 6§50 m?, Aulenspieifliche 750 m?.

(5) !Im sllgemeinen Wohngebiet WA 4 wird am Stadtplatz ein Alten- und Servicezentrum (AuSZ) mit einer i
Gescholiflache von ca. 410 m? und einer Gartenfliche von ca 80 m? im unmittelbaren Anschlu® daran
festgesetzt.

An der Sudseite der C-Achse (U-1439) wird in einem Teil des Erdgeschosses im aillgemeinen Wohngebiet
WA 4 eine Tagespfiegeeinrichtung mit einer GeschoRflache von ca. 250 m* und einer Gartenflache von ca.
100 m? im unmittelbaren Anschiul daran festgesetzt,

Weiter wird an der Sudseite der C-Achse (U-1439) im aligemeinen Wohngebiet WA 4 ein
gerontopsychiatrischer Dienst mit einer GeschoRflache von ca. 200 m* und gerontopsychiatrische
Wohngruppen mit einer GeschoRflache von ca. 850 m* und einer Gartenfliche von ca. 250 m? im
unmittelbaren AnschiuR daran festgesetzt.

{6) Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 werden . _
- an der Sidseite der C-Achse (U-1439) eine Sozialstation mit einer GeschoRfache von ca. 300 m?

sowie
- ¢a. 25 Wohnungen fur intensiv betreutes Wohnen mit einer Geschoifldche von insgesamt ca. 1.500

m? in der Sozialstation nahegelegenen Anwesen
festgesetzt.

(7) In den allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen nicht zulgssig.

§ 11

Nutzungsgliederung im Mischgebiet M1

(1) Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit einer GeschoRflache (ber 1200 m2 sowie
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.
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(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1

(2)

(1)

(2)

Vergnugungsstatten sind ausnahmsweise nur in den Gebduden an der Willy-Brandt-Aliee (Ost-
West-Achse) zuléssig. Vergnigungsstatten, in denen sexuelle Darstellungen dargeboten werden, wie zB.
Sexkinos, Sexshops/Videotheken mit Videokabinen, Peep-Shows u.d., sind nicht zuléssig.

§12
Maf der baulichen Nutzung

Das zuisssige Maf.;s der baulichen Nutzyung kann in den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet um
das Mag iiberschritten werden, das sich aus

1. Flachen aus der Anwendung des § 14 Abs. 2,

2. Flachen von Raumen, die dazu dienen, die Wertstoffsammelbehéiter (Depotcontainer) ent-sprechend
dem Bedarf von wenigstens 30 Wohneinheiten aufzunehmen und

3. Flachen von Gemeinschaftsrdumen (héchstens 1 m?/Wohneinheit), sofern sichergestellt wird, daR
diese Raume auf Dauer fir diesen Zweck genutzt werden
ergibt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahien ist nur im Umfang von jeweils héchstens 0,05
ausnahmsweise zuldssig, wenn dies mit Anforderungen an die Nutzbarkeit der Freiflachen (Belagsfidachen,
Spielflachen 0.4.) begrindet ist.

Bei Teilung der ailgemeinen Wohngebiete und des Mischgebietes darf in den entstehenden Baugrund-
stUcken die zuldssige Grundfidchenzahi zur Erreichung der anteilig méglichen GeschoRfidche {iber-
schritten werden, wenn gewahrleistet ist, daR die Grundflichenzahl fiir das Jeweilige Baugebiet insgesamt
eingehaiten wird.

Das fir die Gemeinbedarfsfidchen Kirchen festgesetzte Mal der baulichen Nutzung darf um das Maid der
baulichen Nutzung des Kirchturmes liberschritten werden.

§13
Bauweise

Entlang der Baulinien ist die Bebauung innerhalb der festgesetzten Baurdume durchgehend und ochne
Gebédudezwischenrdume zu errichten.

Fir die Bebauung, die an offentiichen Grlnfldchen oder in den Blockinnenbereichen nérdlich der F-Achse
(U-1441) tiegt, ist innerhalb der festgesetzten Baurdume nur eine bestimmte Lange der einzelnen Baukér-
per zuldgssig, und zwar

- eine Lange bis zu 50 m in den allgemeinen Wohngebieten WA 2,6, 8 und 10,

- eine Lénge bis zu 40 m in den allgemeinen Wohngebieten WA 3.7,9und 11,

- eine Lange bis zu 40 m éstlich des zentralen Griinzuges.

§ 14
Bauraumﬁberschreitunqen

Die Baulinien oder Baugrenzen entlang der offentiichen Verkehrsflachen diren auf den Baugrundstiicken
Mit vorspringenden Treppenhiusern um eine maximale Tiefe von 2,0 m in einer maximalen Breite von 3,0
m uberschritten werden

ln_' den ailggmeinen Wohngebieten und in dem sidlich der B-Achse liegenden Teil des Mischgebietes
dirfen Baulinien und Baugrenzen ausnahmsweise durch nicht beheizbare Bauteile in feichter Konstruktion
wie _E!alkone,‘ Terrassen ung Wintergarten iiberschritten werden. Die Bauteile durfen sich in einer
maximalen Tlef_e von 2,0 m ber die gesamte AuBenwandflache erstrecken. Strafienbegrenz-ungslinien
durfen durch die genannten Bauteile erst oberhalb des 1. Obergeschosses Uberschritten werden. Die
Uberschreitung durch geschlossene und beheizbare R&ume (Erker) wird ausgeschiossen.
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(3) In den allgemeinen Wohngebieten und im sudlich der B-Achse iegenden Teil des Mischgebietes sind
Sichtschutz-sinrichtungen bis zu einer Héhe und einer Tiefe von 2,0 m zulassig. Sie sind in Farbe und
Material innerhalb einer Hausgruppe abzustimmen.

(4) Der Bauraum des Mischgebietes entlang der Willy-Brandt-Aliee (Ost-West-Achse) darf oberhalb des 1.
Obergeschosses in einer maximalen Tiefe von 2,0 m mit Larmschutzeinrichtungen (z.B. vorgehangte
Fassade) fur dahinterliegende Wobnraume tiberschritten werden.

(6) Uberdachte und offene Aullentreppen sind auBerhalb der Baugrenzen und Baulinien auf den
Baugrundstiicken allgemein zuldssig. -

{6) In den Gemeinbedarfsfiichen Kirchen kann die am Stadtplatz liegende Baulinie mit Sonderbauteilen der
Kirchengebéude in einer Lénge von maximal 25 m um maximal 3 m Uberschritten werden,

§ 15
Héhenentwicklurg

Die festgesetzten Traufhdhen beziehen sich auf das Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen.
Sind zwei unterschiediiche Héhenangaben vorhanden, so ist die Kote fiir die Gebaudeoberkante zu mitteln,

§ 16
Grenzen unterschiedlicher Héhenentwicklung

Ausnahmsweise kann in den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet bei den obersten Vollgeschossen
von den festgesetzten Grenzen unterschiedlicher Héhenentwicklung geringflgig abgewichen werden, wenn
technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und offentliche Belange nicht entgegenstehen.

§17
Abstandsfldchen

(1} Im Planungsgebiet gelten die Abstandsflichen gemaR Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.

(2) Soweit bei der Verwirklichung der vorgeschlagenen Form der Baukérper und der zugelassenen Héhen-
entwicklung die anfallenden Abstandsflachen zwischen den Baukérpern nicht eingehalten werden kdnnen,
werden sie auf das sich aus dem Plan ergebende Ma® verringert,

§ 18
Durchgénge

(1) Von der festgesetzten Lage und Breite der Curchgénge kann ausnahmsweise geringfiigig abgewichen
werden, wenn technische, verkehriiche oder gestalterische Grunde dies erfordern und éffentliche Belange
nicht entgegenstehen.

(2) Im Mischgebiet kénnen die festgesetzten Durchginge zwischen der Willy-Brandt-Allee (Ost-West-Achse)
und der B-Achse zugunsten eines mittig zwischen den Achsen 8 und 10 geiegenen Durchgangs entfalien.

(3) Die Hohe der Durchgange im Mischgebiet wird zweigeschossig festgesetzt.
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§19
Nebenanlagen

{1} Nebenanlagen fir Fahrradabstellpldtze, Gartengerate und Gemeinschaftshiuser sind bis zu einem
maximalen Anteil von 1 % an der GeschoBfliche des Baugebietes auch auRerhalb des Bauraumes
zuldssig.Nicht zuldssig ist thre Anordnung an sHfentlichen Verkehrsflachen. Pergolen und Oberdachte

Sitzgruppen sind davon ausgenommen.

(2) Fur Nebenanlagen sind nur Flachdécher oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis max. 10°
zulassig. Die Traufhdhe von Nebengebsuden darf 3.0 m nichi Uberschreiten.

(3) Auf die im Plan festgesetzten Trafostationen ist § 18 Abs. 1 entsprechend anzuwenden. Soweit sie nicht in
Gebaude integriert sind, sind sie unterirdisch zu errichten; mit Ausnahme der Zu- und Abgénge und der
Einhebeschachte ist § 22 Abs. 7 Satz 1 auf unterirdische Trafostationen entsprechend anzuwenden.

(4) Wertstoffsammelbehéiter (z.B. Depotcontainer fur Altgias, Verbundverpackungen, Papier, Altkleider-
sammelbehalter u.d.) werden in den dffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ausgeschlossen,
Nicht in die Gebaude integrierte Aufstellfidichen sind straennah anzuordnen und in Ubereinstimmung mit

det Freiflachengestaltung einzugrinen.

§ 20
Dachformen

(1) In dem siidlich der B-Achse liegenden Teil des Mischgebietes, in den allgemeinen Wohngebieten und in
den Gemeinbedarfsflachen sind neben Flachdachern auch flachgeneigte Dacher (Dachneigung max. 10°)
ohne Kniestock zuldssig, wobei der First die Traufe nicht um mehr als 1,8 m Uberschreiten darf.

(2) n den aligemeinen Wohngebieten sind auf der ErschlieBungsseite der Gebédude keine oder nur geringe
Dachuberstinde, zu den anderen Seiten maximal 1,2 m zuléssig. Grokere Dachuberstinde bis 2,2 msind

nur in den in § 13 Abs. 2 genannten Flachen zulassig.

(3) Die Firstrichtung ist parallel zur Gebdudelangsseite anzuordnen. Pultdachtraufen sind an der Erschlie-
ungsseite der Gebaude anzuordnen.

§ 21
Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur fur technische Einrichtungen und fiir Ausstiege auf die Dachterrassen mit einer

maximalen Grundfliche von 18 m? und einer Hohe bis zu 2,6 m zuléssig.
Technische Aniagen fir aktive Solarenergie-Nutzung (z.B. Solarzellen, Sonnenkollektoren) kénnen GOber die

Flachenbegrenzung hinaus zugelassen werden.

§ 22
Parkhauser. Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen, Zu- und Ausfahrien

(1) Fir denjenigen Anteil an Geschofflache im Einzugsradius von 600 m des U-Bahnhofs Riem-West -
gemessen von den Képfen der Bahnsteige -, der nicht auf Wohnnutzung entfallt, dirfen nur 60 % der
pflichtigen Stellplatze erstellt werden. ’

.

(2) Die Stellpidtze sind in Tiefgaragen und in den Parkhdusern der Sondergébiete SO Parken 1 - 3
unterzubringen.
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(3) Gemeinschaftstiefgaragen

(4)

(a)

(c)

(d)

{e)

(f)

(9)

Die Gemeinschaftstiefgarage GTGa 1 ist einschliellich der nur im Einfahrsbereich an der C-Achse
{U-1438) zulassigen Zu- und Ausfahrt eine Gemeinschaftsanlage fur

- 70% der notwendigen Stelipldtze der aligemeinen Wohngebiete WA 2 und 3,

- die Gemeinbedarfsfidchen Kindertagesstitte 1,

- die Gemeinbedarfsfidche Jugendfreizeitstatte.

Die Gemeinschaftstiefgarage GTGa 2 ist einschiiellich der nur im Einfahrtsbereich an der C-Achse
{U-1439) zutdssigen Zu- und Ausfahrt eine Gemeinschaftsanlage fir 70% der notwendigen Stellpldtze

der aligemeinen-Wohngebiete WA 4 und 5.

Die Gemeinschaftstiefgarage GTGa 3 ist einschlieBlich der nur im Einfahrisbereich an der C-Achse
(U-1439) zuldssigen Zu- und Ausfahrt eine Gemeinschaftsanlage fir die notwendigen Stellpiatze der

Gemeinbedarfsflachen Kirchen.

Die Gemeinschaftstiefgarage GTGa 4 ist einschliellich der nur im Einfahrtsbereich an der C-Achse
{U-1439) zulassigen Zu- und Ausfahrt eine Gemeinschaftsanlage fiir

- 70% der notwendigen Stellplidtze der allgemeinen Wohngebiete WA 6 und 7,

- die Gemeinbedarfsfidiche Kindertagesstitte 2,

- die Gemeinbedarfsftdache Grundschule und Hauptschuie.

Die Gemeinschaftstiefgarage GTGa 5 ist einschlielfich der nur im Einfahrisbereich an der C-Achse
(U-1439) zuldssigen Zu- und Ausfahrt eine Gemeinschaftsanlage fur 70% der notwendigen Stellplatze
der allgemeinen Wohngebiete WA 8 und 9.

Die Gemeinschaftstiefgarage GTGa 8 ist einschliellich der nur im Einfahrtsbereich an der C-Achse
(U-1438) zulassigen Zu- und Ausfahrt eine Gemeinschaftsanlage fir

- 70% der notwendigen Stellplitze der allgemeinen Wohngebiete WA 10 und 11,

- die Gemeinbedarfsflache Kindertagesstitte 3,

- die Gemeinbedarfsfliche Kinderkrippe.

Ven den Umgrenzungen der innerhalb der allgemeinen Wohngebiete festgesetzten Gemeinschafts-
tiefgaragen sind auf den Baugrundstiicken Abweichungen im Bereich der nicht Uberbauten Grund-
stiicksflachen zulassig, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern, die in den
einzelnen Baugebieten festgesetzte GRZ nicht Uberschritten wird und die Abweichung auch unter
Wiardigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Von den festgesetzten Vom-Hundert-Werten der in den Gemeinschaftstiefgaragen G1Ga 1. 2. 4 - 6
nachzuweisenden Stellplétze darf abgewichen werden, wenn ein hdherer Stellpiatznachweis innerhalb
der Baurdume unter Beibehaltung der héchstzuidssigen GRZ mdglich ist, hochstens aber bis zu
einem Steliplatznachweis von 0,75 wenn die Abweichung mit sonstigen Offentlichen Belangen
vereinbar ist.

In dem MaRe, in dem danach ein erhéhter Stellpiatznachweis in den Gemeinschaftstiefgaragen
gefilhrt wird, darf er nicht mehr in den Parkhdusern der Sondergebiete SO P 1 - 3 erfolgen.

Parkhauser:

{a)

Das Parkhaus im SO Parken 1 ist einschiiellich der Zu- und Ausfahrt im Einfahrsbereich an der
Achse 4 (U-1424) eine Gemeinschaftsanlage fir

- die notwendigen Stellpiatze des allgemeinen Wohngebiets WA 1,

- 30% der notwendigen Stellplatze aus den aligemeinen Wohngebieten WA 2 - 5,

- die notwendigen Steliplatze firr die Private Griinfliche Biergarten.

Das Parkhaus im SO Parken 2 ist einschliellich der Zu- und Ausfahrt im Einfahrtsbereich an der
Achse 8 (U-1428) eine Gemeinschaftsanlage flr
- 30% der notwendigen Steliplatze aus den allgemeinen Wohngebieten WA 8 und 7.
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(4)

(3)

(6)

Die Absteliflache eines Fahrradabstellplatzes mull eine Fidche von mindestens 1,80 m x 0,70 m
aufweisen. Jeder Abstellplatz muf3 direkt zugangiich sein, wobei eine ausreichende Bewegungsflache
vorhanden sein muf.

Die Fahrradabstellpidtze missen von der dffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder Gber Rampen
oder Treppen mit Rampen gut zugénglich und verkehrssicher zu erreichen sein.

Fahrradabstellpiatze sollen, auRRer in Vorgarten, Uberdacht hergestellt werden.

§ 24
Feuerstitten

Im gesamten Planungsgebiet werden Feuerstétten ausgeschlossen, die mit festen Brennstoffen betrieben
werden.

(1)

(2)

3

(1)

(2)

3)

§25
Lirmschutz

Aufenthaltsrdaume an den Ostfassaden des allgemeinen Wohngebietes WA 1 entiang der Achse 4 (U-
1424) und an den Nordfassaden der Willy-Brandt-Allee (Ost-West-Achse), die Wohnzwecken dienen, und
R&ume mit vergleichbarer Schutzwirdigkeit sind gegen Aulenldrm durch technische Vorkehrungen (z.B.
Schallschutzfenster, erhéhtes SchalldammaR der AuBenbauteile und dergl) so zu schiitzen, daR bei
geschiossenen Fenstern und Tiren die Innenschalipegel gemaf VDI 2719, Tabelle 6 nicht (iberschritten
werden. Fir Schlaf- und Kinderzimmer mit notwendigen Fenstern an diesen Fassaden ist eine
ausreichende Beliftung der Raume dber schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Diese
Liiftungseinrichtungen sind beim Nachweis der Innenschallpegel gemaR VDI 2719, Tabelle 6 zu
beriicksichtigen.

Entlang den Nordfassaden des Mischgebietes an der Willy-Brandt-Allee (Ost-West-Achse) sind, wenn dort
Wohnungen angeordnet werden, Fenster von Treppenhausern sowie Badern und Toiletten zuléssig.
Aufenthaltsrdume fir Wohnzwecke sind nur zuléssig, wenn sie hinter einer Larmschutzeinrichtung (§ 14
Abs. 4}, die ein bewertetes Schallddmmaf von 20 dB aufweisen muft, angeordnet werden.

Die Seitenwande von Tiefgarageneinfahrten sind schallabsorbierend zu gestalten. Die Tore sind selbst-
schlielRend auszubilden und am unteren Ende der Abfahrisrampen anzuordnen. Als Torkonstruktionen sind
gerduscharm schliefende Tore zu verwenden. Die Abluft mechanischer Be- und Entiliftungsanlagen ist
Uber die Dacher der Wohngebdude abzuleiten.

§ 26
Einfriedungen

Einfriedungen werden im Mischgebiet, in den aligemeinen Wohngebieten und in der privaten Griinfache
Biergarten ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen der Bewohnergarten und der in den aligemeinen Wohngebieten
integrierten Kindertagesstatten aifs begriinte, sockeliose und leichte Metalizaune bis maximai 1 m Hohe
zulassig,

Einfriedungen in den Gemeinbedarfsfiachen Kirchen sind _
- an der Nordgrenze entlang der Achse C (U-1439) in einer Héhe von 1,2 - 1.8 m nur in Form einer

Mauer, :
- im westlichen Grundsttcksbereich nur entlang der Achse 6 und nur in Form einer Mauer in eine

Héhe von 1,2 - 1,8 m sowie
- im Ubrigen Bereich sind sie auch in Form einer Mauer in einer Héhe ven 1,2 - 1,8 m

zuldssig. ,
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Bei Anhebung von den Uber Tiefgaragen errichteten Bewohnergarten in den allgemeinen Wohngebieten
sind ausnahmsweise als Einfriedung Mauern mit aufgesetzten Spalieren bis zu einer Gesamthohe von 1.8
m, gemessen vom Niveau der aulenliegenden Freifidchen, zuldssig.

Zur Einfriedung der an der StraRenseite liegenden Bewohnergérten in U-1439, U-1424 ung U-1428 sind
die festgesetzten Mauern in einer Héhe von 1,2 m bis 1.8 m, gemessen vom Stralenniveau, auszufihren.
Gleiches gilt fir die stralenbegleitende Einfriedung der Gemeinbedarfsflichen entlang der U-1440.

§ 27
Dienstbarkeiten

Von der festgesetzten Lage und Breite der Geh-, Fahr-, Radfahr- und Leitungsrechtsflichen kann
ausnahmsweise geringflgig abgewichen werden, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Gehrechtsflachen im Mischgebiet sind anzupassen, wenn von der Moglichkeit des § 18 Abs. 2 Gebrauch
gemacht wird.

(1)

(2)

(3)
{4)

(3)

(6)

()

(8)

§ 28
Griinordnung ailgemein

Die Freiflachen der Baugrundstiicke, einschlieRlich der Decken der Tiefgaragen, die offentlichen Gran-
flaichen und die &ffentlichen Verkehrsflachen sind gemad den grlinordnerischen Festsetzungen zu
begriinen und zu gestalten, mit Baumen und Strauchern gemal den Festsetzungen zu bepflanzen und zu
erhalten. Ausgefailene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den Giite-
anforderungen der Gritnordnungsfestsetzungen zu entsprechen.

Die Mindestpflanzqualitaten der dargesteliten Gehdlze betragen fiir die grofen Baume mindestens
Stammumfang 20 - 25 cm, fiir mittelgroBe und kleine Biume mindestens Stammumfang 18 - 20 om.
Davon ausgenommen sind Wildobstarten.

Fir oberirdische Parkplatze wird ein grofRer Baum fr je 5 Stellpldtze festgesetzt.

Baume in Belagsfiachen sind in offene Baumscheiben von mindestens 8§ m? Gréle zu pflanzen. Aus-
nahmsweise sind auch Oberdeckte Baumscheiben zuldssig, wenn dies aus gestalterischen oder
funktionalen Grinden erforderlich ist. Fiir Baumgriben ist eine Mindestbreite von 3 m vorzusehen.

Wege und Platzflaichen sowie sonstige Belagsflachen sind wasserdurchldssig zu gestalten, soweit dies
funktional moglich ist. Zuléssig sind beispielsweise Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen oder Schotter-
decken. Straenverkehrsflichen sind davon ausgenommen,

Niederschlagswasser von befestigten Flachen der Baugrundstiicke ist oberfidchig, méglichst breitfiachig
und unter Nutzung der Filterwirkung des Bodens zu versickern, z.B. in Sickermulden, Griinflachen oder
Versickerungsgraben. In beengten Bereichen ist auch Versickerung Uber Rigolen bzw. Sickerschichte
zuldssig. Dies gilt auch fir Niederschlagswasser von Dachfldchen, das nicht zur Ersetzung von
Trinkwasser verwendet wird. '

Gelandemodellierungen sind nur in dem durch Planzeichen gekennzeichneten Malk an der Sudkante des
Stadtplatzes zuldssig. Ausgenommen ist die Anhebung der Freifiachen auf den Tiefgaragenflichen.

Von den Festsetzungen kann geringfligig abgewichen werden, sofern die Zielsetzungen der Griinordnung
eingehalten werden.
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§29
Griinordnung auf Baugrundstiicken

Die im Plan als "Flachen zu begriinen und zu bepflanzen” festgesetzten Bereiche der Wohngebiete sind in
erster Linie fir Erholung, Spiel und gartnerische Betdtigung zu gestalten und zu pflegen. Davon
ausgenommen sind Wegeflachen. Koniferen sind bei der Bepflanzung der Vorgartenbereiche unzuléssig.

Pro 200 m? der nicht {iberbauten Grundsticksflachen ist mindestens ein standortgerechter, groRer oder
mittelgro3er Baum zu pflanzen. :

In den aligemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 6, WA 7. WA 10 und WA 11 sind in den Bereichen. in
denen im Pian vorgeschlagene Standorte fir Baume dargestelilt sind, Obstbaume in robusten lokalen
Sorten sowie Wild- und Zierobstgehodlze zu pflanzen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° Neigung sind ab einer Flache von 100 m? zu begrinen.
Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm vorzusehen.

Davon ausgenommen sind Gebdude idber drei Geschosse in den Wohngebieten und im Mischgebiet
siidlich der ostwestgerichteten Gehrechtsflache. Im Mischgebiet nordlich der ostwestgerichteten Geh-
rechtsfidche sind Gebdude Uber finf Geschosse davon ausgenommen. Ebenfalls ausgenommen sind
notwendige Dachaufbauten fir technische Anlagen und Dachausstiege, nutzbare Freibereiche auf den
Déchern, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie Lichtkuppeln.

Die Fassaden von Innenhéfen des Mischgebietes sind mit Ausnahme der Sidfassaden mit stark-
wlchsigen Kletterpflanzen zu begrunen.

in den anderen Baugebieten sind die Fassaden der Gebdude in Abstimmung auf die Architektur zu
begriinen.

In der Gemeinbedarfsfliche Grund- und Hauptschule sind in den als "Flachen zu begrinen und zu
bepflanzen” dargestellten Bereichen Versiegelungen, die durch den Schul- und Sportbetrieb notwendig
werden (Pausenflichen, Allwetterpldtze), zutdssig.

Die vorgesehene Begrinung und Bepflanzung der Baugrundsticke ist vom Bauherrn in einem
Freiflichengestaltungsplan darzustellen, der gema® § 1 Abs. 5 der Bauaufsichtlichen Verfahrensver-
ordnung mit dem Bauantrag sinzureichen und, sofern die Voraussetzungen nach Abs. 1 vorliegen, als
Bestandteil der Baugenehmigung auszufertigen ist.

§ 30
Griinordnung auf dffentlichen Grinfldchen

Die im Plan als "landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen" festgesetzten Bereiche sind zu 80%
naturnah als Ausgleichs- bzw. Ersatzfiachen fir Eingriffe in Natur und Landschaft und zu 20% als Erho-
lungs- und Spielflachen zu gestaiten. Sie sind als Magerwiesen zu entwickeln bzw. mit standortgerechten
Gehalzen iiberwiegend auf Grundiage der potentiell natirlichen Vegetation zu bepflanzen und extensiv zu
pflegen.

Davon ausgenommen sind Wegeflachen.

Die im Plan als "zu begriinen und zu bepflanzen" festgesetzten Bereiche sind Uberwiegend flr intensive
Erholungsnutzungen zu gestalten und zu pflegen.

Die fuRwegbegleitenden Baumreihen in den Nord-Sud-Grinverbindungen sind wahlweise aus einer der
folgenden Arten zu pflanzen:

Quercus robur "Fastigiata” - S4ulen-Eiche
Carpinus betuius "Fastigiata” - Saulen-Hainbuche
Acer platanoides "Columnare” - Saulen-Ahorn

e em e T P s 2 TR e A i, T RO R T e e

Internetfassung




(4)

(5)
(6)

(1)

(2)

(3

Die dreireihige Allee in der Promenade ist wahlweise aus einer der folgenden Arten zu pfianzen:

Robinia pseudoacacia - Scheinakazie
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus calleryana "Chanticieer” - Chinesische Wildbirne

Bailspiele und Bewegungsspiele ohne feste Einrichtungen sind auf den éffentlichen Griinflachen zulassig.

Der sudiich der Jugendfreizeitstitte im Plan festgesetzte Spielplatz ist als Abenteuerspielplatz zu
gestalten.

Spieleinrichtungen flr Erwachsene und Jugendliche sind Uber das durch Planzeichen festgesetzte Mal
hinaus in den als "zu begrinen und zu bepflanzen" festgesetzten Bereichen der &ffentlichen Griinflachen
zulassig. Der zentrale Grinzug ist davon ausgenemmen.

§ 31
Gritnordnung auf éffentlichen Verkehrsfidchen

Die festgesetzten Baumreihen in den Stralen U-1424, U-1428 und U-1430 sind wahlweise aus einer der
folgenden Arten zu pflanzen:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer negundo -  Eschen-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Gleditsia triacanthos "Inermis" - dornenlose Gleditschie
Prunus avium "Ptena” - gefulitblihende Vogelkirsche
Sophora japonica - Schnurbaum

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Fir die festgesetzten Baume am sldlichen Rand des Stadtplatzes sind Platanen (Platanus x acerifolia) zu
pflanzen. :

Der Stadtplatz mull mindestens mit einem 25%-Anteil an wasserdurchldssigen Beldgen ausgebildet
werden.

§ 32
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemag § 12 BauGB in Kraft
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