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Satzungstext

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1552
der Landeshauptstadt Miinchen
Wasserburger Landstrale,
Bahnlinie Miinchen-Rosenheim und Drosselweg
(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1057 und
'Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 456, Teile I und )]

vom 3'9’98 ......... }

Die Landeshauptstadt Minchen erlaBt aufgrund der §§ 9 und 10 des Béugesetzbuches (BauGB), der Verordnung

iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat -

Bayemn (GO), der Art. 98 und 7 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes iiber
den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende

Satzung:
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§1 _.
Bebauungsplan mit Griinordnung

Fiir den Bereich Wasserburger LandstraBe, Bahnlinie Minchen-Rosenheim und Drosselweg wurd ein
Bebauungsplan m|t Grunordnung als Satzung erlassen.
‘26, MAI 1998

Dér Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom 48-46-4998. angefertigt

“vom Stédtischen Vermessungsamt am ........ 18,06, 97....... und diesem Satzungstext ( geandert am 24, 06 98).

Der fiir das Plahungsgebuet geltende rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr 1057 (MuABI Nr 7 vom
10.03.1976) wird durch diesen Bebauungsplan vollsténdig verdréngt; der rechtsverbindliche Bebauungsplan

- Nr. 456, Teile | und Il (MUJABI. Nr. 15 vom 30.05.1970) wird teilweise verdrangt.
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§2 _
Nutzungsheschriankungen

In den Gewerbegebieten sind Geschéfts-, Biiro- und Vemaltungégebéude nur in Verbindung mit sbnstigen

~ nicht ausschlieBlich der Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsnutzung dienenden GeWerbebetri‘eben zUIéissig.

In den Gewerbegebieten sind Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzulassug Ausgenommen davon
sind Eigenverbrauchstankstellen fiir Kiz-Betriebe. ‘ - ‘

in den Gewerbegebleten GE 1, GE 2 und im Bereich des Wertstoffhofes sind Aufenthaltsraume unter
Geléndeniveau unzulassig. ‘ . e

Im allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung zulésmgen
Nutzungen ausgeschlossen : : . : .

Im allgemeinen Wohngeblet sind die Ausnahmen geméB §4Abs. 3 Baunutzungsverordnung nicht zuIaSS|g

§3

Bauweise

Im Gewerbegebiet GE 1 diirfen d|e Abstinde zwischen den emzelnen Baukorpern 10,0 m mcht

‘ Gerlngfugnge Abweichungen von den festgesetzten Baulinien sind zulassng
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Im Gewerbegeblet GE 3 miissen bei baulichen Anderungen und Neubauten im Bauraum dle auBerhalb der
Baurdume befindlichen baulichen Anlagen nicht abgebrochen. werden, ‘

54
Traufhéhen

Die festgesetzten TraufhGhen der Baukér_per beziehen sich auf die jeweilige néchstliegende'StfaBenhéhe

Die zwingend festgesetzte Traufhéhe im Gewerbegebiet GE- 1 gitt nur fiir die an der Baulinie zu
errichtenden Geb&udeteile; sie kann um 0,50 m iiber- bzw. unterschritten wen;ien _

§ 5
Dachformen

In den Gewerbegebieten und der Fliche des Wertstoffhofes sind bei der Ernchtung von neuen Gebauden
flachgeneigte Décher bis maxmal 15 Grad zuléssig. '

Aus betriebsbedingten Grinden und bei Bauteilen, dle zur Gllederung von Gebauden dlenen kann
ausnahmswelse von der festgesetzten Dachform abgewnchen werden _

: o §6
Tiefgar_agen, Stellplétze, Zu- und Ausfahrten

Gewerbeqeblete

@) ' Die erforderhchen Stellplatze sind im Bauraum und auf den "wasserdurchlassngen Flachen" unter
Beriicksichtigung des Geholzbestandes sowohl oberirdisch als auch in Tlefgaragen zuldssig.

(2) Bei Errichtung von Tiefgaragen auBerhalb von Gebauden smd deren Decken mindestens 0,60 m

- unter Gelandeniveau abzusenken und entsprechend hoch mit einem fachgerechten Bodenaufbau zu

 Uiberdecken. Sofern GroBbdume auf Tiefgaragen gepflanzt werden, ist jeweils in einem Bereich von
mindestens 10 m? eine Absenkung und Uberdeckung von mindestens 1 20 m vorzusehen.

(3) Die Zu- und Ausfahrl des Gewerbegebnetes GE 2 nst nur von der Strale U-1308 zulassig.

' (4) Fir das bestehende Gewerbegebiet GE 3, ausgenommen FIurstuck Nr 200/3, sind die Zu- und

b)
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L StraBenbegrenzungslume zuléssng

Ausfahrten nur iber die StraBe U-1308 zulassag
(5) Ausnahmsweise ist bei Emalt des Baubestandes der Grundstiicke Flurstuck Nrn. 202, 200/2 und 202/4

die Anbindung an den Drosselweg weiterhin zuldssig, sofern die jeweiligen Zu- und Ausfahrten zur
_ Stral&e U-1308 fiir den verkehrlichen Betriebsablauf eine unzumutbare Harte hach sich ziehen wiirde,

Fléche fiir Entsoggungsanlage

Dle erforderlichen Stellpldtze sind oberirdisch in dem dafur hinweislich dargestellten Bereich sowie im
Bauraum zulassig.

Allgemeines Wohngebiet
(1) Im éllgemeinen Wohngebiet sind dié erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage naéhzuweisen.
(2) Die T,iefgaragé ist nur innerhalb des Baurau:fnes zu'léissig. |
§7 .
Emfnedungen
In den Baugebleten sind nur sockellose offene Emfnedungen bis zu einer Hohe von 1 50 m zulassng

.

Entlang offentllcher Verkehrsflichen sind Elnfnedungen in den Gewerbegebleten nur 50 m hmter der
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§8
Larmschutz

(1) Zum Schutz vor Verkehrslidrm sind bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbeddrftigen Aufenthalts-
raumen Schallschutzvorkehrungen zu treffen.

(2) Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume sind gegen Auenlarm durch technische Vorkehr-
ungen (z.B. Schallschutzfenster) so zu schitzen, daR bei geschlossenen Turen und Fenstern am Tag ein Innen-
" gerauschpegel von 35 dB (A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht uberschrltten wird.
(3) Diese Innengersuschpegel kénnen bei Buroréumen um 5 dB (A), Schalterraumen und vergleichbaren Raumen um
10 dB (A) héher Ilegen

Anderunq vom 24.06.1998

(4) Von jedem Betrieb in den Gewerbegeb|eten GE 1, GE 2, und GE 3 sind Schallschutzmal&nahmen so zu treffen, dal
die von ihm ausgehenden Gerauschemissionen einschlieBlich des zugehdorigen Lade- und Fahrverkehrs an keinem
Punkt auRerhalb des Betriebsgeléndes einen hdheren Larmpegel erzeugen, als dies bei ungehinderter Abstrahlung
des festgelegten immissionswirksamen Schalleistungspegels Lw “ von jedem Quadratmeter Bodenﬂache seines -
Betriebes der Fall wére. .

Folgende maximale flachenbezogene Séhalleistungspegel Lw “ sind zuléssig:

Gewerbegébiet _ _ : Lw“ Tag Lw* Nacht

GE 1 o | 60 dB (A) / m? | - 44 dB (A)/mé
GE 2 ' 59 dB (A) / m? | ~ 43dB(A)/m*
GE 3 ' 58 dB (A) / m? : ' 43 dB‘ (A) I m?

(5) Bei der Errichtung von Wohnungen und verglemhbaren schutzenswerten Raumen in den Gewerbegebleten GE1, GE
2, und GE 3 ist nachzuweisen, daR die Beurteilungspegel des eigenen Betriebes um mindestens 5 dB (A) unter den
Immissionsrichtwerten fir Gewerbegebiete gemaR VDI 2058 von tagsiber 65 dB (A) und nachts 50 dB (A) liegen.

(6) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das Haupthaus im stidlichen Teil des Bauraumes und die Nebenhauszone im
nordlichenTeil des Bauraumes. mit einem dazwischenliegenden ErschlieRungsgang zu errichten,

(7) Fur Aufenthaltsrdume im WA, die ausschlieBlich Fenster auf den stark von l.arm belasteten Seiten (West-, Ost- und
Nordseite, mit Ausnahme des abgeschirmten ErdgeschoRbereiches auf der Nordseite) aufweisen, sind geeignete
Vorkehrungen zur Erméglichung einer ausreichenden Beliftung ohne unzuléssig hohen Schalleintrag zu treffen.

Hierzu ist die Beluftung z.B. durch schallgeddammte Liftungseinrichtungen oder vorgebaute Wintergérten sicherzu- |
stellen. : ‘

(8) Im sudlichen Bereich des Wertstoffhofes entlang der Stralke U- 1308 ist zum Schutz des sudlich des Drosselweges
gelegenen Wohngebiets vor dem bei Betrieb des Wertstoffhofes anfallenden Larm eine Larmschutzwand mit einer
Héhe von 3,5 m zu errichten.
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Larmschutz

Zum Schutz VorVerkehrslirm sind bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden mit schutzbediritigen -

Aufenthaltsraumen llschutzvorkehrungen zu treffen.

Aufenthaltsrdume in WohnUnQ" und -Yergl'eichbar genutzte Rdume sind gegen AuBenlarm durch’

technische Vorkehrungen (z.B. Schallschitzfenster) so zu schitzen, daR bei geschlossenen Tiiren und
Fenstern am Tag ein Innengerduschpegel VO dB (A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht

iberschritten wird. -~ -
Diese InnehQéféh'séhpégel kénnen bei Birordumen um 5 dB Schalterrdumen und vergleichbaren
Réumen um 10 dB (A) héher liegen. : : :

i siidlichen Bersich des Werisioffhofes entlang der StraBe U-1308 ist zum Schutz des siidlich des

Drosselweges gelegenen Wohngebiets vor dem bei Betrieb des Wertstoffhofes anfallen Larm eine
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L&rmschutzwand mit einer Hohe von 3,5 m zu errichten.

§9

Altlastenimmissionsschutz -

I Bereich der Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und des Wertstoffhofs ist fiir die geplanten BaumaRnahmen
‘ein Bodenaushub durchzufiihren und das schadstoffbelastete Material zu sanieren.

Fir die vorgenannten Bereiche sind in Abstimmung mit dem Umweltschutzreferat folgende zusétzliche
MaRnahmen durchzufiihren: - : B ' :
- Permanente Gasiiberwachung aller Rdume unter Geldndeoberkante

- Gasdichte Ausbildung der Geb3ude unter Geléndeoberkante .

- Herstellung von Sickerschéchten in den gewachsenen Kies am Sidrand des Geléndes

- Uberdeckung mit unbelastetem Oberboden (d = 10-20 cm) in den Freiflichenbereichen

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit
unbelastetern, kiesigem, magerem Substrat (d = 30-50 cm) zu lberdecken.

Die StraBenentwisserung ist gasdicht auszubilden.

§10
Erschiitterungsschutz

Im allgemeinen Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der DIN 4150 Teil 2 (Erschiitterungen im Bauwesen)
technische Vorkehrungen im Bereich der aufsteigenden Wande des Kellers in Form von Unterschottermatten als
schwingungsisolierende Schichten einzubauen.. ' ' ' :
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§ 11

Feuerstatten
Feuerstétten, die mit festen Brennstoffen betrieben werden, sind unzulassig.

Fur den Baubestand uhd dessen .geririgfiigige Erweiterung sind andere Feuersttten zuldssig, wenn eine
nachtrégliche Anderung auf umweltfreundliche Heizungen unzumutbare Harten verursachen wiirde.

Ausnahmsweise konnen fiir den Betrieb in Notféllen zusitzliche Feuerstétten fir feste Brennstoffe
zugelassen werden. . '

§12
Griinordnung

Die als "wasserdurchlissige Flichen" festgesetzten Bereiche sind pro 300 gm, oberirdische Steliplatz-

anlagen sind pro 5 Stellplatze mit mindestens einem groRen standorigerechten Laubbaum zu bepflanzen.

* Zur Sicherung des Wurzelraumes sind entweder durchgehende Pflanzstreifen von mindestens 2,50° m

Breite oder Pflanzscheiben von mindestens 10 qm GroRe herzustellen. ‘ ‘
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Fiir die im Plan als "Fldchen zu begriinen und zu bepflanzen” dargestellten Bereiche sind standortgerechte.
Arten einschlieBlich Obstgehdlize (Hochstdmme) zu verwenden.

Die Vorgéarten der Gewerbegebiete GE 1-3 und des Wertstoffhofs sind mit gro!?,en und m;ne|grogen blS .

kleinen Bdumen sowie Strduchern zu bepflanzen.

Die im Plan festgesetzten Gehdlzpflanzungen (Geholzstreifen) sind als dichte Pflanzungen aus’ Baumen .

und Strduchem unter Verwendung heimischer, standortgerechter Arten herzustellen.

Ausgefallene Baume und Stréucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den G'iiteanforderungen o

des Bebauungsplanes zu entsprechen. Als PflanzgriBe fir zu pflanzende groBe Baume wird ein
Mindeststammumfang von 20-25 ¢m festgesetzt, fiir mittelgroRe bis kleine Bdume ein- Mindeststamm-
umfang von 18-20 cm (gilt nicht fiir Obstbaum-Hochstamme). :

Flichen in den Gewerbegebieten, die innerha:ib der Ba‘uraurhe nichtlbebaut werden sowie 'F"'iéiche'n des

Wertstoffhofes, die zum Betrlebsablauf nlcht benotlgt werden, sind entsprechend der angrenzenden
Festsetzung zu begriinen. ‘

Im Gewerbegebiet GE 1 sind an den SeitenWéihdeh Fassadenbegriinungen vorzunehmen, sofern an den
Grundstiicksgrenzen nicht Baume oder Gehdlzstreifen gepflanzt werden.

Bei Bebauung rnlt Grenzabstand im Gewerbegeblet GE 2 gllt die glelche Festsetzung.

Flachgeneigte Dacher bis 15 Grad smd exlensnv zu begrunen

Im Gewerbegebiet GE 1 sind an der Wasserburger LandstraBe vor Ladden Befestigungen zuldssig.

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natu_r-und Landschaft ist als

" Lebensraum fl'.'lr Amphibien und Insekten zu entwickeln und der natiirlichen Entwicklung zu ﬂber!assen S

(10)
(1)

- (12)

Von

Die Strae U-1308 ist entsprechend der hinweislichen Darstellung im Plan mit groBen Baumen emer -

Baumart zu bepflanzen.
|

Fiir die im Gewerbegeblet GE 1 als zZu pﬂanzen festgesetzten groBen Baume smd Wmterlmden (T |I|a"'_'_'

cordata) zu verwenden.

Von den griinordnerischen Ee_stsetzungen kann in Lage und Flache geringfﬁéié'.abgé\}vibhen werden",'

insbesondere wenn. dies in Gewerbegebieten . durch Zu- und Ausfahrien notwénd_ig ist, sofern die
griinplanerische Zielsetzung gewahrt bleibt und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

- §13
Dienstbarkeitsflachen

der festgesefzten Lage und Breite der Geh-, Radfahr- und Leitungsrechtsflichen kann ausnahmsweise

abgewichen werden, wenn dies technische, verkehrliche und gestalterische Griinde erfordern und Gffentiiche
Belange nicht entgegenstiehen. : :
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3 § 14
Ver- und Entsorgungsflédche

Die im Plan festgesetzte Ver- und Entsorgungsfldche dient der Unterbringung eines Wertstoffhofes.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig: : : -

a) Behalter fiir Wertstoffe und PreRcontainer (teilweise ijberd'acht). |

b) Biiro- und Aufenthaltsriume, Sa'ni‘téirréume, Lagerhalle, Problemmiillsammelgebdude und Geréiteraum.

§15
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 12 Baugesetzbuch in Kraft.
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Die Festsetzung "wasserdurchlassige Flachen" gilt nur, soweit keine grundwassergefahrtiende Nutzung-






