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Satzungstext

des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1683 a
der Landeshauptstadt Munchen

Friedenspromenade, Oftilienstrale,
~ Am Hochacker, Schramminger Weg, Markgrafenstrafie
(Teildanderung der Bebauungspléne Nrn. 774 und 1085)

m 4373? ................ =

Die Landeshauptstadt Minchen erldBt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 2 des
MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MalRnahmenG), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 98 und 7 Abs. 1 der Bayenschen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pﬂege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(BayNatSchG) folgende Satzung
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§1 ‘
Bebauungsplan mit Griinordnung

Far den Bereich Friedenspromenade, OfttilienstraRe, Am Hochacker, Schramminger Weg und Markgrafenstrale 'wird ein

Bebauungsplan mit Grinerdnung als Satzung erlassen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom 14.01.1997, angefertigt vom Stadtischen

; 1. fawe... und diesem Satzungstext.
28,0197 -

Die fur das Planungsgebiet geltenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 774 (MUABI. vom.20.03.1972, S. 50) und Nr.
1085 (MUABI. vom 29.10.1976, S. 211) werden durch diesen Bebauungsplan teilweise verdrangt.

Vermessungsamt am

_ §2
Nutzungsbeschrénkungen/—regelungen‘ -

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Ausnahmen gemall § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5
Baunutzungsverordnung nicht zulassig. _

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschof? nicht zulasmg

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 6stlich des festgesetzten mittleren Durchganges sowie im allgememen Wohngebiet WA 3 im
westlichen Bereich zwischen der StraRe U-1408 und dem festgesetzten zweiten Durchgang ist eine Wohnnutzung im
Erdgeschof nicht zulassig. ' '

Von der GeschoBfléche, die auf die Wohnnutzung entfallt, ist - ausgenommen im WR 8 - ein Anteil von 10 % pro festgesetztem

- Baugebiet zur Errichtung von barrierefreien Wohnungen nach DIN 18025, Teil 2 zu verwenden.

Im WR 4 sind stdlich angrenzend an das WA 2 in dem dort festgesetzten Bauraum von den zuIassugen 1330 m? Geschol¥flache
(GF) ca. 650 m? GF fiir eine Gemeinbedarfsnutzung Kindertagesstétte vorzusehen mit einer dazu-gehdrigen Auenspielflache
von ca. 750 m2. :

§3 -
Nutzungsmal

Sofern im Plan zusétzlich ein Terrassengescholt zuléssig ist, ist dieses als solches auszubilden. Es darf stral&enseitig' gegenuber
einem Gebidude ohne Terrassengeschol} keine vergréferten Abstandsfléchen auslosen.
Die Grundfléche des Terrassengeschosses darf maximal 60 % des darunterliegenden Geschosses betragen.

Im WA 2 ist einschlieBlich der Flache fur den Wochenmarkt, der Zufahrten der Tlefgarage und der Gemeinschafts-stellpléatze
gine GRZ bis zu 0,9 zuléssig.

§4

! Bauweise

' Die Bebauung im Planungsgebiet ist innerhalb der festgesetzten Bauraume durchgehend ohne Zwischenraume zu errichten.
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(2) Die viergeschossigen Gebaude parallel der Friedenspromenade in den allgememen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind
zu gliedern,
Mindestens die Einzelhduser (Hauser mit getrenntem Treppenaufgang) sind versetzt anzuordnen.
(3) Von der festgesetzten Lage und Breite bzw. Tiefe der Durchgénge bzw. Arkaden kann ausnahmsweise geringflgig abgewichen
werden, wenn technische, verkehrliche oder gestalterische Griinde dies erfordern und &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
§5
Sozialer Wohnungsbau

In den reinen Wohngebieten WR 2 und WR 5 sind nur solche Wohngebéude zulassig, die mit Mitteln des soznalen Wohnungsbaus
geférdert werden kénnten.

. §6 |
Uberbaubare Grundstlicksflachen
Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile um bis zu 2 m ist zulassig.
§7
Hohenentwicklung
Die festgesetzten Oberkanten in den allgemelnen Wohngeb|eten WA 1, WA 2 und WA 3 beziehen sich auf das vaeau der angren-
zenden offentlichen Verkehrsﬂachen :
. §8
Nebenanlagen

AuRerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen nur auf den hierfir festgésetzten Flachen mit einer Firsthéhe bis zu 3,00 m zulassig.
Auf den Grundstucken der Kindertagesstatten sind solche Nebenanlagen auf dem gesamten Baugrundstlick zul&ssig.

i |
\ | §9
| ' Dachform
(1) Inden Gemeinbedarfsflachen Kindertagesstatte ist ausnahméweise auch ein Pultdach zuldssig.
(2) Bei der Errichtung von Pultdéchern ist eine Dachneigung von hdchstens 10 Grad zulassig.

(3) Bei Pultdéchern sind zur jewsiligen ErschlleBungsselte der Gebaude keine oder nur gennge Dachuberstande zuge-lassen, an
den Ubrigen Gebaudeseiten maximal 1,2 m:

(4) Die Firstrichtung ist parallel zur Gebaudelangsseite anzuordnen. Die Pultdachtraufen sind auf der ErschlieRungsseite der
Gebaude anzuordnen. '

(5) Fur Nebenanlagen sind nur Pultdacher mit einer Neigung his 10 Grad oder Flachdécher zulassig.
(6) Die Terrassengeschosse im WR 2.und WR 5 kénnen auch als Laternengeséhos'se ausgebildet werden.
§ 10 .
Tiefgaragen, Stellplatze, Rampen, Zu- und Ausfahrten
(1) Die Gemeinschaftstiefgarage GTGa 1 ist einschlieBlich der Zu- und Ausfahrten eine Gemeinschaftsanlage fiir das reine

Wohngebiet WR 1, fiir die Wohnnutzung im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sowie fir die westlich der-Strake U-1409 gelegene
Gemelnbedarfsﬂache Kindertagesstitte,

(2) Die Gémeinschaftstie_fgarage GTGa 2 ist einschlieBlich der Zu- und Ausfahrten eine Gemeinschaftsanlage fur die Wohnnutzung
im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und flr das reine Wohngebiet WR 4 einschlieBlich der integrierten Kindertagesstatte.
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(3) Die Gemeinschaftstiefgarage GTGa 3 ist einschlieBlich der Zu- und Ausfahrt eine Gemeinschaftsanlage firr die Wohn-nutzung im
allgemeinen Wohngebiet WA 3, fur das reine Wohngebiet WR 5 sowie fir die ¢stlich der StraRe U-1408 gelegene
Gemeinbedarfsflache - Kindertagesstatte. :

(4) Ausnahmsweise ist in den Gemeinbedarfsflachen Kindertagesstatte je ein oberirdischer Steliplatz zuldssig, wenn die Tiefgarage
nicht behindertengerecht an die Kindertagesstatte angebunden und im &ffentlichen StraRenraum in zumutbarer Entfernung kein

behindertengerechter Parkplatz vorhanden ist.

(5) Die erforderlichen Stellplatze in den reinen Wohngebieten WR 3, WR 6 und im Nord- und Sudteil des WR 7 sind jeweils in einer
Tiefgarage, die innerhalb der festgesetzten Tiefgaragenumgrenzung zu errichten ist, unterzubringen.
Ausnahmsweise kann fur den stdlichsten Baukdrper im WR 7 eine eigene Tiefgarage errichtet werden.

(6) Die erforderlichen Stellplatze in den reinen Wohngebieten WR 2 und WR 5 sind als oberirdische Stellplatze im Angerbereich der
Stralen U-1408 und U-1409 und jeweils in einer Tiefgarage, die innerhalb der festgesetzten Tiefgaragenumgrenzung zu

" errichten ist, nachzuweisen, :

(7) Die Gemeinschaftsstellplatzanlage GSt im WA 2 ist einschlieRlich der Zu- und Ausfahrten eine Gemeinschaftsanlage fir die
Nichtwohnnutzung in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3. :

(8) Die Stellplatze fur die Gemeinbedarfsﬂé_che Grundschule sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.
(9) Die Tiefgaragenzufahrten im WA 1 und WA 2 sind jeweils mit einer Pergola zu kombinieren.

(10) Bei Pflanzung von groRen Baumen auf Tiefgaragen ist eine Uberdeckung mit fachgerechtem Bodenaufbau von mindestens 1,2
m vorzusehen, pro Baum in einem Bereich von mindestens 10 gm. o

(11) Ausnahmsweise kann von der Lage der festgesetzten Tiefgaragenrampen und der Zu- und Ausfahrten geringfligig abgewichen
werden, wenn technische Grinde dies erfordern und die Abweichungen auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den

offentlichen Belangen vereinbar sind.
o &M
Immissionsschutz - Larmschutz

(1) Zum Schutz vor dem Verkehrsléarm, der von der Friedenspromenade, den Straen U-1408 und U-1409 und der Oftilienstrale
ausgeht, sind bei der Errichtung: und Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen .

Schallschutzvorkehrungen zu treffen.
(?) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sowie in den reinen Wohngebieten WR 7 und WR 8 in den

Gebduden entlang der OftilienstraRe sind Wohnungen unzuldssig, deren Aufenthaltstrdume Uberwiegend auf der dem
Verkehrslérm zugewandten Seite liegen. : '

(5) Aufenthaltsraume in den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sowie Aufenthaltsréum’e in den Gebieten -

Gemeinbedarfsfiache - Kindertagesstétte 3

WR 1.  Baurdume entlang der Strafte U 1409 ohne sidlichsten Bauraum

WR2- alle Bauréurﬁe |

WR3-  5-geschossiger Baukorper, der der StralRe U 1409 zugeordnet ist

WR4 -  Baurdume entlang der Strale U.1408 ohne die 2 sudlichsten Bauriume

WR5- alle Baurdume '

WR6-  5-geschossiger Baukdrper, der der Strale U 1408 zugeord.net ist

WR 7- und WRS8- Bauréurhe entlang der Ottilienstralke _
die sich zur StralSe. hin orientieren, sind gegen AufSenl'arm\ durch technische Vorkeh.ru.r;geh. (z_.B-;' 'Schallschutzfenster) S0 zZu’

schitzen, dal bei geschlossenen Turen und Fenstern am Tag ein Innenlarmpegel von 35 dB (A) und bei Nacht ein solcher von
30 dB (A) nicht Uberschritten wird. T . _

Diese Innenlarmpegel durfen bei Bilrorgumen um 5 dB (A), bei Gaststatten, Schalterraumen und vergleichbaren Raumen um 10
dB (A) héher liegen. o S | IR
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~ Standortzu entwickeln. Hierfiir sind diese Flachen regelmaRig (1-2 x jahrlich) zu mahen, wobei das Mahgut zu entfernen ist. -

(4)

(&)

-Im WR 8 sind offene Einfriedungen bis 1,50.m Héhe zulassig. -

‘Ausgefallene Baume und Strducher sind nachzupflanzen. Nachpﬂanzungeh haben den festgesetzten

- (Hochstamm) pro 100 gm zu pflanzen.

Rasen- und Wiesenbereiche zu gestalten.

4

§12
Feuerstatten

Einzelfeuerstatten und handbeschickte Zentralheizungsanlagen, die mit festen Brennstoffen betrieben werden, sind unzuldssig.

§13
Einfriedungen

Als Elnfnedungen der Gemeinbedarfsflichen - Kindertagesstétte - sowie der Aulenspielflache der mtegnerten Klnder-tagesstatte
2im WR 4 sind nur Holzlattenziune bis 1,3 m Héhe zuldssig.

Fur die Gemeinbedarfsflache - Grundschule - ist eine offene Emfnedung mit einer Hohe bis 1,5m zulasmg Diese ist elnzugru
nen. .

Bei Anhebung von den Uber Tiefgaragen errichteten Bewohnergarten imWR 1, 3, 4, 6 und 7 und im WA 1 und WA 3 sind als
Einfriedungen Mauern einschlieBlich Spaliere bis zu einer Héhe von 2 m, gemessen vom niedrigeren Niveau des privaten
Wohnweges, zuldssig. Ansonsten gilt Abs. 4. ‘ .

. Eine Einfriedung der nicht unterbauten Bewohnergarten im WR 1, 2 4, 5 und 7 ist durch Holzlattenzaune oder Schnitt-hecken

aus Laubgehélzen bis 1,3 m Hoéhe zulassng, entlang der Versmkerungsgraben allerdings nur auf der den Gebauden
zugewandten Seite.

In den Bereichen, die in den Abs#tzen 1 mit 5 nicht genannt werden, sind Einfriedungen unzulassig.
§ 14
Dienstbarkeiten
Neben den im Plan festgesetzten dinglichen Sicherungen zugunsten der Allgemeinheit ist fir den im WA 2 zwischen den
Strallen U-1408 und U-1409 gelegenen und sid-éstlich an die GemelnschaftsstellplatzanIage angrenzenden, als

"wasserdurchlassige Flache" festgesetzten Bereich, auch eine Dienstbarkeit zugunsten der Landeshauptstadt Miinchen fir die
Benutzung dieser Flache zum Zwecke der Abhaltung eines Wochenmarktes zu bestellen.

Von der festgesetzten Lage und Bre|te der Dienstbarkeitsflachen kann ausnahmsweise genngfuglg abgewichen werden, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, - .
§15

Grinordnung

Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrt.indstﬂcke, der offentlichen Grinflachen und der offentlichen Verkehrsflachen ist
entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zu erhalten.

Guteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von den Begrinungsfestsetzungen ausgenom-
men.
Die PflanzgréRen betragen fiir groBe Baume mindestens 20/25 ¢m Stammumfang, fur mlttelgrofse und kleine Baume mlnde-
stens 18/20 cm Stammumfang (ausgenommen Wlldobst)
Fir in Belagsflachen befindliche Béume sind offene Baumscheiben von mindestens 10 m? zu verwenden. Ausnahmsweise sind
auch {iberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn dies aus funktionellen oder gestalterischen Griinden erforderlich ist,
Far Baurngraben ist eine Mindestbreite von 2,5 m vorzusehen.

Die "zu pflanzenden Gehdlze" sind aus grolien Laubbiumen der potentiell natiirlichen Vegetation des Eichen-Hainbu-
chenwaldes (ohne Buche) mit Uberwiegendem Anteil an Eichen zusammenzusetzen. Je Gehdlz ist mindestens ein groRer Baum

Diese Gehélze sind (einschlieRlich eines im' Mittel 5-7 m breiten _Randbereiches) als lichter Hochwald auf abgemagertem

Fur die festgesetzten Einzelbdume an den privaten Wohnwegen sind Zierobstgehélze (Hochstamm) zu verwenden.
Die mit "Flachen zu begriinen und zu bepflanzen" festgesetzten gehélzfreien Bereiche in den reinen Wohngebleten sind als

Fur die Baume, die als Hinweis dargestellt sind, sollen bei der Artenauswahi Wildkirschen besonders berticksichtigt werden.

BeWohngrQéften dlrfen ausschliefllich auf den festgesetzten Fléachen angelegt werden.
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Gelandemodeliierungen sind unzuldssig. Ausgenommen ist die Anhebung der Bewohnergarten auf den Tiefgaragen im WR 1, 3,
4,6 und 7 und im WA 1 und WA 3 um bis zu 0,60 m gegenuber dem Niveau der &ffentiichen Verkehrsflachen.

Ausgenommen sind ferner Aufschuttungen und Abgrabungen in geringem Umfang in den Freibereichen der Kmdertagesstatten
und der Grundschule, den Spielplatzen in den offentlichen Grinflachen, sowie in den allgemeinen Wohngebieten fur die

Pflanzung von grofien Baumen auf Tiefgaragen.

Die als "wasserdurchlassnge Flachen" festgesetzten Bereiche sind als wassergebundene Decken oder mit wasserdurch-lassigen
Belégen auszubilden. .

Das anfallende Niederschlagswasser ist oberflachig in Sickermulden und Versuckerungsgraben gemafs Festsetzung im Plan zu
versickern, in den Ubrigen Bereichen auch Uber ngolen -

Bei dem festgesetzten Anteil an barrierefrei zu errichtenden Wohnungen sind Hauptzugénge zu Gebauden, Hauptwege
innerhalb der Freiflichen sowie die Zugange der Terrassen von den Wohnungen aus barrierefrei auszubllden

Die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen sowie die Pflege- und Entwmklungsmaﬂnahmen far die in Abs. 3 genannten
Gehélze sind vom Bauhermn in einem Freiflaichengestaltungsplan darzustellen, der gemaf § 1 Abs. 5 der Bauvor-
lagenverordnung (BauVorlV) als Bestandteil des Bauantrages einzureichen ist.

Fir die festgesetzten grolen Baume in den 6ffentlichen Grinflachen sind Eichen (Quercus robur), Hochstamm, zu verwenden.

In den im Plan als "Flachen parkartig zu begriinen" ausgewiesenen offentlichen Grinflachen ist bei der Artenauswahl die
angrenzende Vegetatlonszusammensetzung (u.a. RoRkastanie, Aesculus hippocastanum und Eiche, Quercus robur) zu beriick-

sichtigen.

In der im Plan als "Fiache landschaftsgerecht zu gestalten und zu begrinen” ausgewiesenen &ffentlichen Grunfléche ist pro 300
m? ein Baum zu pflanzen. Es sind Wildobstarten (Hochstamm) zu verwenden.

In den gehélzfreien Zonen sind Spiel- und Liegewiesen vorzusehen.
Mindestens 15 % der &ffentlichen Grunflache, insbesondere im Ubergang zum Wald, sind als extensive Wiesenflachen bzw. als

Waldsaum auszubllden
In der Ottilienstrale ist eine lockere Baumreihe aus Wildkirschen zwnschen den Langsparkbuchten zu pflanzen?
Von den Festsetzungen der Grinordnung kann in Lage und Flache geringfiigig abgewichen werden, sofern die grun-planerische

Zielsetzung gewahrt bleibt und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

§16
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf §' 12 Baugesetzbuch in Kraft.
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