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Satzungstext

des Bebaﬁungsplanes mit Grinordnung Nr. 1748
der Landeshauptstadt Minchen '
Bereich: Aschauer StraBRe,
Chlemgaustrale,
Paulsdorfferstraﬂe.und
Stindlerstrafe

ooooooooooooooooooooo

Die Landeshauptstadt Minchen erldft aufgrund der §§ 9 und 10 des

Eaugesetzbuches,(BauGB), der Vérordnung-ﬁber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemelndeordnung fiir den Freistaat

Rayern (GO) der-Art- 91 und 7 Abs. 1 der Bayerischen Rauordnung (BavBO) und

des Art. 3 des Gesetzes zum Schutz der Natur, dile Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

(1)

(2)

(3)

§1
Bebauungsplan mit Grinerdnung

Fir den Bereich Aschauer StraRe, Chiemgaustrafe, Paulsdorfferstrafie

und Sténdlerstraﬁe wird eln Bebauungsplan mit Grinordnung alé Sétzung

erlassen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt MUhchen

vom 16.09.1991, angefertigt vom stddtischen Vermeséungsamt am
...30.06283..... , und diesem Satzungstext.

Der fiir das Planungsgeblet geltende Ubsrgeleltete Rebauungsplan wird

aurgehoben.
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§2
Nutzungsbeschréankungen

0

" Im Mischgeblet sind 1n den ersten zwel Geschossen Wohrungen unzulds-

sig.

Tin ¥erngebiet slind groffldchige Elnzelhandelsbetriehbe nicht zuléssig.

§3
Art und MaB der Nutzung

Im Gewerbegebiet GE 2 1st iiber dem 3. Obergeschof des drelgeschosslgen
Gebindetelles eine Hausmeisterwchnung bis 100 gm zulissig.

§14

Bauwelse

Im Mischgebigt/Gewerbegebiet GE 1 betrigt entlang der Aschauer Strafe
die maximal zuldssige GebAudeldnge 60 m. '

Die Raugrundstilicke im Gewerbegeblet GE 1 missen mindestens 35 m breit

selhn.

Im Mischgeblet/Gewerbegebiet-GE 1 dirfen die Abstande zwischen den
einzelnen Eaukdrpern'lo,O m nicht unterschreiten. Die hierbel entste-
herden Frelfldchen zwischen den Geﬁénden éind rechtwinklig zur
Aschauer Strafe, von da bis zum ruckwartiren Grimbereich 1n elner
Breite von mindestens 10,0 m von elner Unterbauung frefzuhaTten und

mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu begrilnen.

An der ndrdlichen Grundstiicksgrenze des Gewerbegebiefes GE 2 1st elne
Tirmschutzwand zu errichten. Das bewertete Schalldémmaf muf dabel

Rw 30 dB (A) betragen.

Die Larmschutzwand kann in das Parkhaus integriert werden. Dle Ober—
kante der Lénnschutzwand muf mindestens 2,5 m Uber dem Niveau des

oberen Parkdecks'liegen.-
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§5

Dachform

In drelgeschossigen Rerelch des Gewerbegebletes GE 2 ist nur ein

flaches Dach zuldssig.

§6

-Tbaufhdhe

Die festgesetzten Traufhthen der Baukdrper beziehen sich auf die je-

weilige nichstliegende Strafenhche.

§7

Dachaufbauten

Dachaufbauten fiir technisch zwingende Einrichtungen bis zu einer Hohe

von 3.0 m sind zuldssig. sofern diese von der Traufe esusrelchend

zurﬂckgesetzf werden.

_ § 8
Stellpldtze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten

Die erforderlichen Stellpldtze sind.imrbewerbegebiet GE 2 sowohl in
einem Parkhaus nachzuwelsen als auch oberirdisch in dem dafiir hin-

weislich dargestellten Berelich zuldssig.

- Im iibrigen Planungsgeblet sind dle erforderlichen Stellplatze ober-

1irdisch innebhalb des Bauraumes und unterlrdisch innerhalb der Im Be-

- bauungsplan festgesétztén Grenzen unter Berlcksichtigung der Begrii-

nurigsfestsetzungen zulédssig.

(herirdische Stellpldtze fiir Besucher k&nnen im Mischgebiet'und Gewer-
begeblet GE 1 ausnahmswelse 1in der im Plan als unverslegelt darge-

stellten Fliche zugelassen werden.

Tm Gewerbegeblet GE 2 1st neben der im Flan enthaltenen Ein- und Mus-
fahrt eine Nebenanbindung an die Aschauer Strafle zuléssig;
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(5)
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(7)

Die Decken der Tiefgaragen sind um mindestens 0, 60 m unter die Ge-
landeoberkan*e abzusenken und mlt elnem ebenso hohen Pachgerechten
Eodendufbau zu Uberdecken.

IMir die Pflanzung von Biumen 1. Wuchsklasée 1st 1n einem Bereich von

mindestens 10 gm eine Uberdeckung von 1,20 m vorzusehen.

§9
LErmschutz

Zum Schutz vor VErkéhrslénn sind bel Errichtung und Enderung von Ge-
bauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsriumen Schallschutzvorkehrun—

gen zu treffen,

Dn.Mischgebiet sind zum Schutz vor Verkehrs1im Wohnungen unzulassig,
deren Aufenthaltsréume‘ausschlieﬁlich auf der dem Verkehrslarm zuge-

wandten Seite llegen.

Auf&nthaltsréuma in Wohhungen und vergielchbar genutzte Raume sind ,
gegen AuBenldrm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfén~
Ster) 8o zu schitzen, daf bel geschlossenen Tlren und FenStern am Tag
ein Pegelwert von 35 dB (A) und bei Nacht von 30 dB (A) nicht Uber- |

schritten Qi?é?

Diese Innenldrmpegel dlirfen bei Bliroriumen um 5. dB (4), bei Schalter—

. rédumen und verglelchbaren Riumen um 10 4B (A) hbher liegen. .

'Im Kerngeblet, Gewerbegebiet GE 1 und Gewerbegeblet GE 2 ist die

"Errichtung von Betrieben und Anlagen unzuiéssig, deren Je Quadratmeter

Girundstiicksflache 1nnerﬁélb'der Baugebiete abgestrahlté Schallelstung
tags/nachts die im Bebauungsplan festgesetzten Ilmmissionswirksamen

fléchenbezogenen Schalléistungspegel lberschreiten.

Absatz 5 gilt auéh Tlir die Anderung und Erwelterung von Betrieben und
Anlégen.

Die Errichtung von thnungen in den in Abs. 5 genannten Gebieten 1st
unzulédssig, sofépn.nicht nachgewlesen wird, daB vor den Fenstern bel
Ausséhdpfung des zulé&ssigen Ilmmissionswirksamen flidchenbezogenen
Schalletistungspegels durch umliegende Betriebe und den Vérkehrslénn
der Lwnissionsrichtwert fir Gewerbegebiete nicht liberschritten wird.
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Feuerstatten
Feuerstdtten, die mit festen oder fliissigen Brennstoffen betrieben
werden,. sind unzuldssig.

Ausnahmsweise sind fiir den Baubestand und dessen geringflgigs Erwelte-

ming andere.Feuerstétten zuldsslg, wenn elne nachtrigliche inderung

‘auf umweltfreundliche Helzungen unzumutbare Hirten verursachen wiirde.

Ausnahmswelse kinnen flr den Betrleb in Notfdllen zﬁsétzliche Feuer—

stitten fiir feste oder fliissige Bremnnstoffe zugelassen werden.

§11
Einfriedungen

Es sind nur offene Einfriedungen.ohhe Sockel bils zu einer Hohe von

1,50 m zuldssig.

Entlang der Aschauer Strafe und der Paulsdorfferstrale sind Einfrie-.

dungen nur innerhalb oder hinter der Vorgartenbepilanzung zuléssig.

Im Bereich der im Flan als "landéchaftsgerecht zu gestalten und zu
begriinen" festgesetzten Fldchen sind Elnfriedungen nur hinter dlesen

Flichen zulasslg.

§ 12
Dienstbarkeiteh -

Vbn der festgesetzten Lage der Geh~- und Radfahrrechtsflichen kann

ausnahmswelse abgewichen werden, wenn dles techniséhe, verkehrliche

oder gestalterische Griinde crfdrdern und offentliche Belange nicht

entgegenstehen. Dle Mindestbrelte von 3,0 m darf nicht unterscheitten

werden.
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§ 13
Grinordnung

Die Bepflanzung und Gestaltung der FreiflZchen 1st entsprechend den
planlichen Festsetzungen und den welteren Satzungsbestimmungen vor- '
zunehmen und in dieser Welse bel artenﬁsprechehder Pflege zu erhalten.
Ausgefallene Biume und StraZucher sind nachzupflanzen. MNachpflanzungen
haben den Giiteanforderungen des Bebauurigsplanes zu entsprechen. Fir
Eaumpflanzﬁngen innerhalb befestigter Flichen sind entweder durchge-
hende Pflanzstreifen von mindestens 2,50 m Breite oder Pflanzschelben
von mindestens iO gm Groke herzustellen. Notwendige.Zuginge und Zu~

fahrten sind von den Begrﬁnungsfestsetiungen aﬁsgenommen.

Die im Plan als "unversiegelte Flichen" dargestell en Bereiche sind
pro 300 gm mit mindestens einem standortgerechten Laubbaum (Wachs—
klasse 1) in elner Mindestpflanzqualitat vén 20 - 25 cm Stammumfang zu
bepflanzen. | ' '
Dié‘Festsetzung "unversiegelte Flédchen" im Flan gilt nur, wenn keine.

grundwassergefihrdende Nutzung stattfindet.

Die Im Flan als "Fléchen'1andschaftsgerecht zu gestalten und zu be—
grinen" dargestellten Berelche sind pro 200 qm mit mindestens einem
standortgerechten Eaum (WUchsklasse 1) in- einer Mindestpfldn2qualitat

von 20 — 25 cm Stdmnumfang zu bepflanzen.

Freifldchen 1nnerhalb‘dér-Eauréume,'die nicht zwingend nutzungsbedingt .
befestigt werden miissen, sind entsprechend den angrenzenden Festset-

zungen auszufihren.

Im Kerngeblet 1st pro 200 gm Freifléche mindestens ein standortgerech-
ter Baum (Wuchsklasse 1) 1n elner Mindestpfldnzqualit t von 20 - 25 cm
Stammumfang zu pflanzen.

Ooerirdische Stellplatzanlagen sind pro 5 Stellplatze mit mindestens
elnem standortgerechten Baum (Wuchsklasse 1) in einer: Mindestpflanz—

qualitit von 20 - 25 cm Stammumfang zu bepflanzen.

Oberirdische Stellpldtze und Wege sind mit wasseraurchléssigen Belégen
(z. B. Pflaéter mit Rasenfugen) oder wassergebundeneb Decke auszufith-
ren. Gleiches glilt fir sonstige befestigte Fldchen, spwelt dies funk-
tionell m¥glich 1st.

Internetfassung




(8)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Der Vorgarten entlang der Ascheuer StraRe sowie der PaulsdorfferstraBe

i1st zu begriinen und zu bepflanzen.

| Zusitzlich sind im Mischgebiet sowle Im Gewerbegebiet GE 1 vor der im

Plan als unversieéelt dargestellten Fliche Hecken aus iberwiegend
heimischen Striuchern. oder Schnitthecken aus Laubgehdlzen zu pflanzen.

Fir die im Plan als zu pflanzen feétgesétzten BAume entlang der
Aschauer Strafe sowle entlang der Geh- und Radfahrrechtsfliche im

‘Kerngebilet sind Ahorne (Acer platano*des) zu verwenden.,

Flachddcher und flach geneigte Dicher bis 15 Grad Dachneigung sind mit
Ausnahme der vorhandenen Gebiude zu begriinen. o
Fir Energiegewinnungsanlagen oder fiir Elnrichtungen zur natiirlichen

Belichtung der Innenrdume tritt diese Festsetzuhg zuriick.

Die Fassaden der Gebiude sind unter Berﬁéksichtigung der architek-
tonischen Gestaltung mit starkwﬂchsigen‘Kletterpflanzen, z. B. Efeu,

KnSterich und Wilder Wein (Parthenocissus spéc.) zu begriinen.

In den Gewerbegebleten GE 1 urd GE 2 und dem Mischgeblet sind dle Zu—
und Ausfahrten zwischen den BEumen so anzuordnen, daR die Baumreihe
nicht unterbrochen wird.

Die vorgesehene Bepflanzung der Baugebiete ist vom Bauherrn in einem
Freifldchengestaltungsplan darzustellen, der gemdl § 1 Abs, 5 der Bau-
aufsichtlichen Verfahrensverordnung mit dem Béuantrag einzurﬁichen
undy sofern dle Voraussetzungen nach Abs. 1 mit 12 vorl*egen, als Be-

standteil der Baugenehmigung auszufertigen ist.

Von den Festsetzungen der Griinordnung kann in Lage und Fliche gering-

flglg abgewlchen werden, sofern dle griinplanerische Zielsetzung ge—

wahrt bleibt und sonstige offentliche Belange nicht entgégenstehenl

§ 14
Irnkraftireten

Der Bebauungsplan mit Grinordnung tritt mit der Bekanntmachung gemip § 12
Baugesetzbuch In Kraft.
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