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Satzungstext

des Bebauungsplanes Nr. 879 a der Landeshauptstadt Miinchen

GottfriedﬂKeller-StraBe,
' OffenbachstraBe,
Bundesbahngelinde (ndrdlich)

vom 25.08.1988

Die Landeshauptstadt Miinchen erl#dft aufgrund des § 233 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB), des § 9 des Bundesbauresetzes: (BBauG), des
§ 10 BauGB, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(BauNV0), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO).
~ der Art. 91 und 7 Abs. 1 der.Bayerlschen Bauvordnung (BayBO) und des
Art. 3 des Gesetzes iliber den Schutz der Natur, die Pflege der Lande
schaft und die Erholung ln der freien Natur (BayNat%chG) folgende
Satzung.

§1

Bebauungsplan

(1) Fiir den Bereich Gottfried-Keller-Strafe, Offenbachstrafe, Bundes-
bahngelinde (ndrdlich) wird ein Bebauungsplan als Satzung er-
lassen. ' :

(2) Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus den Plinen
der Landeshauptstadt Minchen vom 19.Januar 1988, angefertigt vom
stidtischen Vermessungsamt am 14.07.1988 - und diesem Satzungs-
text. ' '

(3) Der fiir das Planungsgebiet_geitende, ﬁbergeleitete Bebauungsplan
© wird aufgehoben. ' .
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: § 2
-Art der baulichen Nutzung

allgemeine Wohngebiet wird wie fdlgt gegliedert:

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
sind in den turmartigen Gebduden mit einer Traufhthe von 13,5 m,
welche die Gebaudezeile entlang des Bundesbahngelﬁndes nach
Osten und nach Westen abschlieBen, sowie in den an diese Gebdude
unmittelbar nach Westen ‘bzw. ‘nach Osten angrenzenden Gebauden
m1t einer Traufhdhe von 11,0 m nicht zu1a551g.

Die gemaB § 4 Abs. 2 Nr., 2 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzun—’
gen sind ausschlieﬁlich in den Gebiuden mit vier Geschossen

‘bzw. einer TraufhShe von 13,5 m zulasslg, die das Planungsgebiet

nach Westen gbschliefen.

Die gem#R § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3, erste Alternative, BauNVO
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind allgemein zulassig. Sie
sind ausschlieflich in den Geb&uden entlang des Bundesbahnge—'
lindes sowie in dem am weitesten Ostlich liegenden 4-geschossi-
gen Gebdudeteil im Eckbereich Gottfried-Keller-/Of fenbachstrale

anzuordnen.

Die gemaﬁ §& 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulasslge
Nutzung ist nicht zulassig.

Im untersten GeschoB des bahnparallelen Baukdrpers, in Erweite-
rung der festgesetztén Tiefgarage nach Norden, sind ausschlief-
lich Stellplétze zuldssig. '

§3
MaB der Nutzung

die GeschoBfliche sind nicht anzurechnen:
die Garagen im Bauraum mit einer zwingenden Traufhdhe von 11,0 m

und 13%,5 m,
das als Stellplatzfléche festgesetzte unterste Geschol des bahne

parallelen Baukirpers.
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§ 4.
Kniestock

Dié Errichtung eines Kniestockes wird ausgeschlossen,

§ 5

. Dachgauben

Der Einbau von Dachgauben wird ausgeschlossen.

$6
Bauweisge

- Die Bebauung entlang des Bundesbahngeléndes und der Of fenbachstraBe

sowie im_weStlichen Bereich entlang des FuBgingerbereiches ist

durchgehend und ohne Zwischenrdume zu errichten.

§ 7
Traufhohe

Ausnahmsweise ist eine geringfiigige Abweichung von den festgesetzten
Traufhdhen von 5,0 my 11,0 m und 13,5 m zulassig, wenn dies aus-
technlschen oder gestalterlschen Gri‘nden erforderllch ist.

§ 8 _
Abstandsflachen

Soweit bei Verwirklichung der vorgeschlagenen Form der Baukdrper bzwe
bei Ausnutzung des festgesetzten Bauraumes und der zugelassenen bzwe
zwingenden Hﬁhenentwicklung‘die nach Art. 6 BayBO .anfallenden Ab-
standsflachen im Bauraum mit einer u-geschOSSLgen Hohenentwicklung
entlang des FuBgangerbereiches an der Gottfried-Keller-StraBe sowie
entlang des Bahngeléndes im HuBersten westlichen und Sstlichen Bereich
mit einer zw1ngend festgesetzten TraufhShe von 13,5 m nicht auf dem '
Baugrundstiick selbst liegen, werden sie bis zur Mitte der
Gottfried-Keller-StraBe sowie bis zur Grundstiicksgrenze verringert.

§9
Garagen, Stellplédtze

(1) Die nach Art. 55 Abs. 2 BayBO notwendigen Stellpldtze sind in
Tiefgaragen, den im Bauraum entlang der Bahnlinie festgesetzten
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I

Garagen sowie in der dort festgesétzten oberirdischen Stell~

platzanlage unterzudbringen.

Die Ggragen in den Besuriumen mit einer Traufhthe von 13,5 m

und 11,0 m sind in gleicher Bautiefe anzuordnen.

} Auf den oberirdischen Stellplatzanlagen im westlichsten
Hof und der Offenbachstraﬁe sind Stellplataze ausschlleB-
lich fiir Besucher zulissig.

b) ZusHtzlich zu den nach Art. 55 BayBO notwendigen Stell-
plétzen sind auf der oberirdischen Stellplatzanlage ent-
lang der Bahnlinie weitere Stellpldtze zuldsesig.

In der Tiefgarage TGa 1  sind maximal 25_Ste11pl§tzeizul§ssig.

Ausnahmsweise ist eine geringfiigige Abweichung von den Gren-
zen der Tiefgaragen sowie von den Zu- und Ausfahrten zuldssig,

wenn dies zur Herstellung einer den Anforderungen des Art. 55

BayBO entsprechenden Anlage notwendig ist und wenn die Ab-
weichung auch unter Wiirdigung naohbarrechtlicher Interessen
mit den Sffentlichen Belangen vereinbar ist. ‘

Die Decken der Tiefgaragen sind um mindestens 0,6 m unter Ge-
ldndeniveau abzusenken und entsprechend hoch mit Oberbodenei
schicht zu bedecken. : \

_ § 10
Einfriedungen~

-Elnfriedungen werden mit Ausnahme der WOhnungsgarten ausge—

schlossen.

Im Bereich der Wohnungsgdérten sind nur offene Einfriedungen
mit einer maximalen Hohe von 0,50 m zulédssig.’

§ 11
Aufschiittung

Im Bereich der festgesetzten Rampen an der siidlichen Grenze des
Planungsgebietes ist das Geldnde von Rampenbeginn an mit einer.
Steigung von 8 % von der Hohe 525, 50 m auf die Hthe des Bundes-
bahngel&dndes anzuheben.
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(2) Ausnahmsweise ist eine geringfigige Abweichung von der festge—'
setzten Aufschiittung zum Bahngeldnde hin zuldssig, wenn dies '
- aus technischen Griinden erforderlich ist und die AbWeiChung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den Sffent=-
lichen Belansen vereinbar ist. - ' |

| § 12
Baugrubenaushub, Bodenabdeckfldche

(1) Vor Baugrubenaushub ist das Umweltschutzreferat vom Bauherrn zu

versténdigen.

(2) a) Die mit einer Lehm- und Teerdecke abgedeckte Flache entlang
des Bahngelandes darf nicht beschidigt werden.

b) Sofern im Rahmeh der Tiefgaragenherstellung Eingriffe in diese

Fléche erforderlich werden, ist das Aushubmaterial im Einver- *
nehmen mit dem Umweltschutzreferat ordnungsgeméB zu beseitigen.

Die Abdeckung ist wieder fachgerecht herzustellen.

§ 13
Geh~, Radfahr- und‘Leitungsrechtsflachen

Ausnahmswelse ist eine geringfiigige Abweichung von der Fihrung und
Breite der Flachen mit dinglich zu sicherndem Geh-, Radfahr- und
Leltungsrecht.zulasslg, wenn dies aus technischen Griinden erforderlich
ist und die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
§ 14

Uberbauung

(1) Die Uberbvauung der OffenbachstraBle ist als Briicke fiir FuBganger

‘und Radfahrer zu errichten, die in einer H3he von 4,5 m iliber dem
StraBenniveau der OffenbachstraBe liegen muBl. o

(2) Ausnahmsweise ist eine'geringfﬁgige Abweichung von Lage, Léange
und Hohe der Briicke zuladssig, wenn dies aus technischen'Grﬁhden
erforderlich ist und wenn die Abweichung auch'untef Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 0ffentlichen Belangen vereinbar
ist.. ' -
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§ 15

_"Lérmschutz

i

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm, der von der. Bahnllnie, der

_Offenbachstraﬁe und der Gottfried-Keller—StraBe ausgeht, sind

bei der Errichtung oder Anderung van Gebauden mit schutzbedurfti—
gen Aufenthaltsrdumen entlang der genannten Berelche Schallschutz—
vorkehrungen zu treffen. L ST '

Die Ostfassade der Bebauung entlang der Offenbachstraﬂe ist
reflex1onsm1ndernd auszubilden. Uber dle W1rksamk91t ist im

,Baugenehmlgungsverfahren eln Nachwels zu fuhren.

Entlang der Offenbachstraﬁe smnd thnungen unzu1a991g, deren
Aufenthaltsrdume ausschlieBlich auf der dem Verkehrslirm zuge-
wandten Seite liegen.

Entlang des'Bundesbahngeléndes sind die Aufenthaltsriume so
anzuordnen, daB sie von Norden aus den Hofbereichen beluftet,

| gleichzeitig aber von Siiden her belichtet werden konnen.

(5)

Prlmarluftschall f

a) Aufenthaltsriume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in Beher-
bergungsbetrieben, drztliche Behandlungsréume und vergleich-
bar genutzte Riume sind gegen AuBenlirm durch fééhnische
Vorkehrungen' (z.B. Schallschutzfenster) so zu schﬁtzen; daB
‘bel geschlossenen Tiirén und Fenstern am Tag €in Pégelwert von
35 dB (A) und bei Nacht ein solcher von 30 4B (A) (entsprechend
den Anhaltswerten fiir Innengerauschpegel aus der VDI~ Rlcht-
linie 2719, Tafel 5) nicht uberschrltten wird.

b) Diese Innenlarmpegel konnen bei Biirordumen um 5 dB (A), bei
Gaststitten, Schalterriumen und verglelchbaren Raumen um
10 dB (A) hoher liegen.

Sekundarluftschall

a) Aufenthaltsrdume in Wohnungen sind gegen Sekundarluftschall
durch technische Vorkehrungen (z.B. kSrperschallbriickenfreie
Fugen) S0 -zu séhﬁtzen, daB bei geschlossenen Tiiren und Fenstern
ein mittlerer Maximalpegel L 1 (entsprechend den Anhalts~
werten fiir Innengerauschpegel aus der VDI-Richtlinie 2719,

 Pafel 5) von 40 dB (A) nicht {iberschritten wird.
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(2)
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(2)

nachstliegende Gebdude zu verlegen.

o)

(@)

(3)

(4

)

5§16
Teuerstédtten

Imn gesamten Planungsgebiet werden Feuerstidtten ausgeschlossen,
die mit festen oder fliissigen Bremnnstoffen betrieben werden.

Ausnahmsweise kénnen fiir den Betrieb in Notfillen sowie fiir den
Betrieb im Rahmen von Abschaltvertrégen zusétzliche Feuerstitten
fir feste oder flﬁssige_Brennstoffe zugelassen werden.

§ 17

Nebenaﬁlagen

In den Gebauden, die das Planungsgebiet nech Westén hin mit wvier
Vollgeschossen und einer Traufhdhe von 15 5nm abschlleﬁen, gind

zwel Trafostatlonen unterzubrlngeno
Die bestehende Trafostation an der Offenbachstraﬁe 5 ist in das

§ 18
Grinordnung

Die Bepflanzung des Planungsgebietes ist emtsprechend den‘Fest-
setzungen des Griinordnungsplanes und der weiteren Satzungsbestim-
mungen vorzunéhmen und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend
zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang der Arten entsPrechend

nachzupflanzen.

Die gem8B Punkt 3 (ArtenWiste 2), Funkt 3.2 (Artenllste 43 und
~Punkt 3.3 (Artenliste 1) zu pflanzenden Bdume kdnnen ausnahmsweise
bis zu 2 m vom'festgesetZten Standort abweichen, wenn dies aus
technischen Griinden erforderlich ist und die Abweichuﬁg auch unter
Wurdlgung nachbarllcher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen

vereinbar ist.

Die gemdB Punkt 3.1 (Artenliste 3) zu pflanzenden Biume konnen
bis gzu 10 m vom festgesetzten Standort abweichen.

Fiir die Baumreihen und Alleen.ist jeweils nur eine Baumart zu

pflanzen. B
Von den zu pflanzenden Arten nach Artenliste 2 bis 6 sind iiberw

wiegend heimische Arten zu wihlen.
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_(6) Die gemdB Punkt 3.2 (Artenliste 4) zu pflenzenden Biume entlans
des BahngelZndes diirfen, sowelt 516 in die im Plan gekennzeiche
nete Schutzzone hineinrelchen, eine WuchshShe von 7 n nicht
uberschrelten.

(7) Die Gehdlzstreifen sind in unregelméfliger Anordnung zu bepflan—'g'

zen. Die Artenzusammensetzung ist an die potentielle, naturliche

Vegetation des Geholzstrelfens sowie an die sonstlge vorgefundene

Spontanvegetation anzugleichen. -

(8) Im Bereich zwischen der mit Geh-, Radfahr- und Leitungsrecht
dinglich zu sichernden Fliéche und der Umgriffsgrenze zum Bahn~
geldnde sind nur niedrig wachsende Gehdlze zuléssig.

(9) a) Die Fassaden der Gebdude entlang des Bahngelandes sind an .
ihrer Siidseite mit Kletterpflanzen zu begriinen.

- b) Die Fassaden der Gebdude an den schmalen Héfen im Innern des
Planungsgebietes sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

- ¢) Im Durchschnitt ist auf 10 m Fassadenlénge 1 Stiick Kletter-
" pflanze zu setzen. Fiir Ranker und Schlinger Slnd Kletterhil-
fen anzubringen (siehe Artenliste 6)e

(10) Lauben in einfacher Ausfiihrung mit héchstens 24 qm Grundfl&che
' einschlieBlich iiberdachtem Freisitez sind ausschlieBlich in den
festgesetzten Flichen mit Sondernutzung zuldssig.

(11) Wenn”innerhalb der Bauriume eine Fliche bebaut wird, fir die
eine Festsetzung des Grdnordnungsplanes giltig 1st, 80 tritt
diese Festsetzung auBer Kraft. ' _ A

‘ : A\

(12) Wenn eine Fléche innerhalb der vorgeschlagenen Form der Bauk&r-
per'nicht bebaut wird, ist auf dieser Fldche die angrenzende |
Festsetzung des Grinordnungsplanes gililtig. |

(13) Die_vorgesehene Nutzung der Freiflﬁchen und deren Bepflanzung
ist vom Bauherrn in einem besbnderenyFreifléchengestaltnhgs-
plan darzustellen, der gem&B § 1 Abs. 5 der Bauaufsichtlichen
Verfahrensverordnung mit dem Bauantrag einzureichen ist.
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- § 19
Inkrafttreten

Der Bebauwungsplan mit Griinordnungsplan tritt mit der Bekannt-
machung nach 8§ 12 des Baugesetzbuches in Kraft.

Internetfassung






