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Satzung lber die Erhebung einer Zweitwohnungsteuer
in der Landeshauptstadt Miinchen
(Zweitwohungsteuersatzung - ZwStS -)

vom 26. Januar 2006

Aufgrund des Art. 22 Abs. 2 der Bayerischen Gemeindeord-
nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. 1998 S. 796), zuletzt gedndert am 24.12.2005 (GVBI.

2005 S. 659), und des Art. 3 Abs. 1 des Bayerischen Kommu-

nalabgabengesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 04.04.1993 (GVBI. 1993 S. 264), zuletzt gedndert am
26.07.2004 GVBI. 2004 S. 272), erlasst die Landeshauptstadt
Minchen folgende Satzung:

§1

Steuergegenstand

Die Landeshauptstadt Minchen erhebt eine Zweitwohnung-

steuer fiir das Innehaben einer Zweitwohnung im Stadtgebiet.

§2
Begriff der Zweitwohnung

(1) Wohnung im Sinne dieser Satzung ist jeder umschlossene
Raum, der zum Wohnen oder Schlafen benutzt werden

T Landeshauptstadt
A MUinchen

Nr. 3/30. Januar 2006
B 1207 B

kann. Als Wohnung gelten auch Mobilheime, Wohnmobile,
Wohn- und Campingwagen, die nicht oder nur gelegentlich
fortbewegt werden.

(2) Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung ist jede Wohnung,
die melderechtlich als Nebenwohnung erfasst ist. Zweit-
wohnung ist weiterhin jede Wohnung im Stadtgebiet der
Landeshauptstadt Miinchen, die eine Person, die in einem
anderen Gebaude ihre Hauptwohnung hat, zu ihrer persén-
lichen Lebensfiihrung oder der ihrer Familienangehdrigen
innehat. Die vortibergehende Nutzung zu anderen Zweck-
en, insbesondere zur Uberlassung an Dritte, steht der
Zweitwohnungseigenschaft nicht entgegen.

(8) Als Zweitwohnung gelten nicht:

1. Wohnungen, die von offentlichen oder gemeinntitzigen
Tragern zu therapeutischen Zwecken oder fur Erzie-
hungszwecke zur Verfligung gestellt werden;

2. Wohnungen in Alten-, Altenwohn- und Pflegeheimen,
Einrichtungen zur vortibergehenden Aufnahme pflegebe-
durftiger Personen und &hnliche Einrichtungen;

3. Wohnungen, die verheiratete und nicht dauernd getrennt
lebende Personen aus beruflichen Griinden in der Lan-
deshauptstadt Miinchen innehaben, wenn sich die
Hauptwohnung der Eheleute auBerhalb der Landes-
hauptstadt Miinchen befindet.

§3
Steuerpflichtiger

(1) Steuerpflichtig ist jede natirliche Person, die im Stadtge-
biet eine Zweitwohnung im Sinne von § 2 innehat.

(2) Haben mehrere Personen gemeinschaftlich eine Zweitwoh-
nung inne, so sind sie Gesamtschuldner nach § 44 der
Abgabenordnung (AO) in der jeweils geltenden Fassung.

§4

SteuermaBstab

(1) Die Steuer wird nach dem jahrlichen Mietaufwand berech-
net. Der jahrliche Mietaufwand ist die Nettokaltmiete, die
der Steuerpflichtige flr die Benutzung der Wohnung auf-
grund vertraglicher Vereinbarungen nach dem Stand im
Zeitpunkt der Entstehung der Steuerpflicht fiir 1 Jahr zu
entrichten hatte (Jahresnettokaltmiete). Als Mietaufwand
gelten auch alle anderen Formen eines vertraglich verein-
barten Uberlassungsentgelts, beispielsweise Pachtzins,
Nutzungsentgelt, Erbbauzins, Leibrente.

(2) Wenn nur eine Bruttokaltmiete (einschlieBlich Nebenkosten,
aber ohne Heizkosten) vereinbart wurde, gilt als Nettokalt-
miete die um einen Abzug von 10 % verminderte Brutto-
kaltmiete. Wenn nur eine Bruttowarmmiete (einschlieBlich
Nebenkosten und Heizkosten) vereinbart wurde, gilt als
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Nettokaltmiete die um einen Abzug von 20 % verminderte
Bruttowarmmiete.

(8) Fir Wohnungen, die im Eigentum des Steuerpflichtigen ste-
hen oder die dem Steuerpflichtigen unentgeltlich oder zu
einem Entgelt unterhalb der ortstiblichen Miete Uberlassen
sind, ist die Nettokaltmiete in der ortsiiblichen Hohe anzu-
setzen. Sie wird von der Landeshauptstadt Minchen in
Anlehnung an die Nettokaltmiete geschatzt, die fir Raume
gleicher oder &hnlicher Art, Lage und Ausstattung regelma-
Big gezahlt wird.

(4) Die Bemessungsgrundlage ist auf volle Euro abzurunden.

§5

Steuersatz

Die Steuer betragt jéhrlich 9 v. H. der Bemessungsgrundlage

§6
Entstehung und Ende der Steuerpflicht

(1) Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben. Besteuerungs-
zeitraum ist das Kalenderjahr. Besteht die Steuerpflicht
nicht wahrend des gesamten Kalenderjahres, ist Besteue-
rungszeitraum der Teil des Kalenderjahres, in dem die Steu-
erpflicht besteht.

(2) Die Steuerpflicht fir ein Kalenderjahr entsteht am 1. Januar.
Tritt die Zweitwohnungseigenschaft erst nach dem 1. Januar
ein, so entsteht die Steuerpflicht mit dem ersten Tag des
auf diesen Zeitpunkt folgenden Monats.

(3) Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in
dem die Zweitwohnungseigenschaft entfallt.

§7

Festsetzung und Falligkeit der Steuer

(1) Die Landeshauptstadt Miinchen setzt die Steuer fur ein
Kalenderjahr oder — wenn die Steuerpflicht erst wahrend
des Kalenderjahres entsteht — fiir den Rest des Kalender-
jahres durch Bescheid fest. In dem Bescheid kann be-
stimmt werden, dass er auch fir kiinftige Zeitabschnitte
gilt, solange sich die Bemessungsgrundlagen und der Steu-
erbetrag nicht andern.

(2) Die Steuer wird erstmalig einen Monat nach der Bekannt-
gabe des Steuerbescheides fallig. Bis zur Bekanntgabe
eines neuen Steuerbescheides ist die Steuer jeweils zum
01. Juli eines Jahres féllig und ohne weitere Aufforderung
zu entrichten.

(3) Endet die Steuerpflicht, so wird die zuviel gezahlte Steuer
auf Antrag erstattet.

§8
Anzeigepflicht

(1) Wer Inhaber einer Zweitwohnung ist bzw. wird oder eine
Zweitwohnung aufgibt, hat dies der Landeshauptstadt
Minchen innerhalb eines Monats schriftlich anzuzeigen.
Die Anmeldung oder Abmeldung von Personen nach dem
Bayerischen Meldegesetz gilt als Anzeige im Sinne dieser
Vorschrift.

(2) Die Inhaber einer Zweitwohnung sind verpflichtet, der Lan-
deshauptstadt Minchen fur die Hohe der Steuer maBgebli-
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che Verénderungen unverziglich zu melden und Uber den
Umfang dieser Veranderungen auf Verlangen — auch unter
Vorlage entsprechender Unterlagen — Auskunft zu erteilen.

§9

Steuererklarung

(1) Der Inhaber einer Zweitwohnung ist zur Abgabe einer Steu-
ererklarung verpflichtet. Zur Abgabe einer Steuererklarung
ist auch verpflichtet, wer hierzu von der Landeshauptstadt
Miinchen aufgefordert wird.

(2) Der Steuerpflichtige hat innerhalb eines Monats nach Auf-
forderung oder bei Anderung des SteuermafBstabs nach § 4
eine Steuererklarung gemaB dem Formblatt der Landes-
hauptstadt Miinchen abzugeben.

(3) Die Steuererklarung ist eigenhandig zu unterschreiben.

(4) Die Angaben sind durch geeignete Unterlagen, insbesonde-
re durch Mietvertrage, Mietédnderungsvertrage und Mietbe-
scheinigungen nachzuweisen.

(5) Es sind die Bestimmungen der Abgabenordnung in ihrer
jeweils geltenden Fassung heranzuziehen, soweit das Kom-
munalabgabengesetz in seiner jeweils geltenden Fassung
auf diese verweist.

§10
Mitwirkungspflichten

Die Mitwirkungspflichten Dritter, insbesondere desjenigen, der
dem Steuerpflichtigen die Wohnung Uberlassen oder ihm die
Mitnutzung gestattet hat — z. B. des Vermieters, des Eigentu-
mers des Grundstlicks oder der Wohnung oder des Hausver-
walters nach §§ 20 ff. des Wohnungseigentumsgesetzes —
ergeben sich aus § 93 AO.

§ 11

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 01.02.2006 in Kraft.

Abweichend von § 5 und § 6 Absatz 1 und 2 gilt fir das Jahr
2006: Der Besteuerungszeitraum umfasst die Monate Februar
bis Dezember. Die Steuerpflicht entsteht am 01. Februar. Der
Jahresbetrag betragt "'/+= der sich aus §§ 4 und 5 ergebenden
Betrage.

Der Stadtrat hat die Satzung am 25. Januar 2006 beschlossen.

Minchen, 26. Januar 2006 I. V.
Christine Strobl
2. Burgermeisterin




Baulaliplan
- Blirgarbateiligung -

Oftentiiche Auslegung gemil § 3 Abs. 2
des Bavgesetzbuches (BawlB) In der
wor dem 20, Jull 2004 geltendan Fassung

Der Emtwurd des nachstahanden Bademplanas mit Bagnin-
dung liagl bedm Plarungsreferal, Blumensiraia 28 b [Hoch-
haus), Erdgeschoss, Raum 071 {Auslequngsraum), 2u der
unksn ganannisn Fnst wahrend der Disnstzeitan (Montag mi
Fraitag wan £.30 Lihr bis 20000 Uhr) offentich aus,

Einen barismireien Eingang finden Sie an dar Oskisaite das
Giabaudes, auf Blumensiralie 26 a,

Anragungen kannan withrend dieser Frst vorgsibmacht wardan,

Auslegung wom B, Februar 2006 mit 8, Mbrz 2008

Eina Limweitvariraglichksitspridung {LUWF] ist im Rahman des
worlegenchan Bebaumngesplarmearfahens nicht durchaufihren,

Hinvasizs

e Auslegung des Babauungsplanes wirde beredts im Ames-
att wom 200122005 bakannd gemachi,

‘Wagen der Berichligung des Hinwsises aud dia nichl dunchzu-

fihrenda Umwelitvartriigichkeitspetiung muss die Bakarmbma-

chung und Auslagung wiederholt werdan

Minchen, 22, Januar 2006 Bafarat fir Stedplanung

und Bauordnung
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Anderung des Fldchennutzungsplanes
milt integrierier Landschafteplanung
fir den Baralch 11,

Tumblinger Strafe
Bahnlinla, Lindwurmstradea
= tliche Tailfliche, Gameinbedarisildche

e vom Stadirat der Landeshauptstadt binchen am
23.11.2005 baschiossena Anderung des Flacha

nas fir den Bemich 111 Ruppertsiralia, Tumblingar Siralle,
BEahnlinia, Lindwurmstrabe - Gstlicha Teilfigche, Gemeinba-
dﬂf‘-ﬁl&d‘rﬂmlﬂam der Ragiarung won COberbayerm mi
Bascheid vom 17.01,2006 - &z, 34.1-4621-M-17/05 - gemai §
& des Baugesetzbuches [BawiB) mit einem Hinweis ganeh-
migt.

Dia Anderung wird mit dar Bakanntmachung gemal § 6 Abs,
5 des Baugasetzinuches wirkaam,

[ha Flacheannutz mgsplandndenng wird mit der Erliuenng
wioim Tag der Verdtfentlichung dieser Bekanmtmeachung an zu
jedermanns Bnsichi baim Bafarat fir Stadtplanung und Bau-
ardnung — Hauptabtaiung |, Blumensiralle 31 [Eingang Anger-
torsirafla 2, 1L Stock, Zimmar 319, withrand der Diarsistun-
den (Montag mit Donnerstag won 2.30 bis 15,00 Unr, Freiag
wion ‘5.30 bis 12,30 Lihrh barsitgehaltan.

Suberhalb dieser Zeitraume konmean Temine zur Breichimah-
me fir dia Zeitan Montag mit Freflag ab 6.30 Uhr und bis
20,00 Uihr versinbart werdhan (Tal.; 233-226300 Auf Verlangen
wird Diber den Inhall der Flachennuizimgeplandindening bus-
lounft gageben,

Hirvwsks gamal § 215 des Baugesseizbuchas;
Unbsaachtlich werdan

1 sine nach § 214 Abs, 1 Satz 1 M 1 bis 3 beachticha Ver-
tﬂmmdardurtbazainmﬂm Warfaheans- Lund Fommor-

2. eine unter Barlcksichiigung des § 214 Abs, 2 baachilichs
Varkertzung dar Viorschrifien Dber das \VarhBlinis des Bebau-
ungspdans und dies Flachannuizungsplans: und

A, nach § 214 Abs, 3 Satr 2 beachilicha Mangal das Abws-
QUNGREATINgarges,

wann sig nichl innerhalb von zwel Jahren seit Bakannima-
chung das Flaichennuizungsplans odar dar Satzung scheiftlich
gegenibar der Gemaincks unter Darkegung des dia aredzung
begriindendan Sachverhals geltand geamachi wordan sind.

Maonchen, 20, Januar 2006 Raferat fir Stadiplanung

und Bauardnung

Die Landeshaupistadt Monchen gibt folgends wegarachl-
liche Vartlgung bakannt:

Far den 16, Stadtbazick

e Tellstrecke dar Marla-MNickllsch-Stralle zwischen 108,00
m wastich der Strafla .Im Gefide” [bai Anwesan bana-ck-
lisch-Strafle Haus Me 33) (= km 0,.108) und wastichem Enda
des Straflengnndsincks (el Arsesan Maria-Nicklisch-Strafa
Hasus M 8= km 0,211) wird mil Wirloung zum 31 Januar
2005 zur Crissiralle gewidmed,
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Diese Verfligung, einschlieBlich ihrer Begriindung, kann bei
der Landeshauptstadt Munchen, Baureferat, FriedenstraBe 40,
81660 Munchen, Zimmer 5.124 (V. Stock), wahrend der (b-
lichen Dienstzeiten bis einschlieBlich 2. Marz 2006 eingesehen
werden.

Muiinchen, 30. Januar 2006 Baureferat

Verwaltung und Recht

Grundsteuer und Gewerbesteuervorauszahlungen
fir die Falligkeit am 15. Februar 2006

Die Stadtkdmmerei erinnert alle Steuerpflichtigen daran, dass
die fir das I. Quartal 2006 fallig werdenden Grundsteuern
und Gewerbesteuervorauszahlungen bis spatestens

15. Februar 2006

an das Kassen- und Steueramt zu entrichten sind.

Durch die rechtzeitige Begleichung der Schuldigkeiten werden
S&aumniszuschlage, Mahngebihren und Kosten fiir weitere

MaBnahmen vermieden.

Diese Erinnerung ist nicht zu beachten, wenn das Kassen-
und Steueramt bereits zur Abbuchung ermachtigt ist oder eine

Druckhaus Klaus Deutsch GmbH , Machtlfinger Str. 21, 81379 Miinchen
Postvertriebsstiick — Gebihr bezahlt

entsprechende Ermachtigung spéatestens am 09.02.2006 beim
Kassen- und Steueramt eingeht.

Bei eigenen Einzahlungen bzw. Uberweisungen bitten wir
unbedingt die — im letzten Bescheid angeflihrte — dreizehn-
stellige Kassenkonto-Nummer anzugeben.

Die Stadt Minchen bedankt sich bereits an dieser Stelle fur
eine punktliche Zahlung, die hilft, die vielfaltigen Aufgaben
zum Wohl der Miinchner Biirgerinnen und Burger auch weiter-
hin erfiillen zu kénnen.

AbschlieBend noch ein Hinweis:

Die Teilnahme am Abbuchungsverfahren erspart den Zah-
lungspflichtigen die lastige Termintiberwachung und dem Kas-
sen- und Steueramt zusatzlichen Aufwand.

Konten des Kassen- und Steueramtes bei Geldinstituten in
Miinchen

Postbank Minchen Kto.-Nr. 919803 BLZ 700 100 80
Stadtsparkasse Mlnchen Kto.-Nr. 203000 BLZ 701 500 00
HypoVereinsbank MiinchenKto.-Nr. 81300 BLZ 700 202 70

Minchen, 18. Januar 2006 Landeshauptstadt Miinchen
Stadtkdmmerei

Kassen- und Steueramt
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